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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust 1 ustawy z dnia 23 grudi@@4 r. o Najwyszej Izbie Kontrofi,
zwanej dalej ustaavo NIK, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Szczecinie skonivala Od-
dzial Terenowy Agencji Nieruchordo Rolnych w Szczecinie, zwanym dalej ,,Oddziatlem”,
w zakresie gospodarowania w latach 2008-2010 (bpz®) budynkami i lokalami mieszkalnymi
bedacymi w zasobigpo zlikwidowanych pastwowych gospodarstwach rolnych i innych podmio-
tach dysponuagych budynkami mieszkalnymi.

W zwiazku z kontrad, ktorej wyniki przedstawione zostaty w protokolenkroli podpisa-
nym w dniu 5 listopada 2010 r., Najgeza Izba Kontroli, stosownie do art. 60 ust. 1wgta NIK,

przekazuje Panu niniejsze wysienie pokontrolne.

Najwyzsza Izba Kontroli pozytywnie ocenia dziatania Odblziv kontrolowanym zakresie,
mimo stwierdzonych nieprawidtoa, dotyczcych nieskutecznego nadzoru nad gospadank
dynkami i lokalami mieszkalnymi w badanym okresieprowadzenia w petnym zakresie wyma-
ganych prawem budowlanynokresowych przegtiéw obiektéw budowlanych z lokalami miesz-
kalnymi, sprzeday 2 lokali mieszkalnych z naruszeniem przystagygh najemcom ulg i olxgie-
nia 3 nabywcow lokali kosztami przygotowania dokataeji, a take nieugcia 14 lokali mieszkal-

nych w ewidencjirodkéw trwatych Oddziatu i JGZ

1Dz.U. z 2007 r., Nr 231, poz. 1701 ze zm.

2 7as6b Wiasni Rolnej Skarbu Restwa

3 ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz 2006 r. nr 156, poz. 1118 ze zm.)
4 Jednostka Gospodarcza Zasobu
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1. Oddziat gospodarowat 80 lokalami mieszkalnymi wans na pocgek 2008 r., 77 na koniec
2008 r., 64 na koniec 2009 r. i 58 na 30.06.20D0wartdci netto na koniec ww. okresow odpo-
wiednio 1.637,4 tys. zi, 1.624,4 tys. zt oraz 1,89§s. zt. Liczba lokali mieszkalnych w zasobie
zmalata o 21 lokali (w tym 3 pustostanéw) w wyniqarzeday 17 mieszka, w tym 3 w trybie
przetargu nieograniczonego i 14 bezprzetargowav 2008 r., 8 w 2009 r. i 5 w | pot. 2010 r.),
oraz przekazania 4 mieszkaieodptatnie gminom. Oddziat nie posiadat lokalesakalnych
w budynkach zarmglzanych przez wspoélnoty mieszkaniowe oraz nie kldzavania mieszka
podmiotom zewetrznym.

Prowadzenie gospodarki mieszkaniowej przypisanegulaminie organizacyjnym Oddzia-
lu 3 komorkom organizacyjnym oraz 9 administrato®2, ktérym okrdono w zakresach czyn-

nosci przygotowanie i prowadzenie procesu zbywanialiohieszkalnych zasobu.

2. Badania dokumentac;ji sprzeglal 7 lokali wykazatyze sprzeda3 lokali w trybie przetargowym

I 10 w trybie bezprzetargowym odbyia gigodnie z obowgzujacymi procedurami i przepisami.
Wszyscy nabywcy w trybie bezprzetragowym posiagaawnienia do uzyskania ulgi przy sprze-
dazy i przediayli niezbedne dokumenty uprawnigie do jej uzyskania. Jednak sprzedatrybie
bezprzetargowym 4 lokali napita z naruszeniem przepisow:

- art. 6 ust. 1 ustawy o zasadach zbywania mié3zigeyz nabywcom 3 lokali do ceny sprzesia
doliczono koszty przygotowania dokumentacji (odigolwio 1.050 zti 1.100 zt - JIGZ w Gry-
ficach oraz 383 zt - JGZ w Mborzu), w tym nabywcy 1 lokalu (JGZ w Mliporzu) nali-
czono ulg 63% od ceny nieruchorém, podczas gdy zgodnie z przepisami art. 6 us? ww.
ustawy, nabywca udokumentowat uprawnienia do @éb9

- art. 42 ust. 1 i 6 ustawy o gospodarowaniu nievoiciami rolnymi Skarbu Rstwa, gdy
nabywcy 1 lokalu (JGZ w Nowogardzie) naliczoncet8§% od ceny lokalu mieszkalnego oraz
od przylegtych nieruchondoi (udziaty w parku, gazonie i drodze wycenionel§a430 zt),
podczas gdy ulga nie obejmuje ww. przylegtych rieamdci.

3. W Oddziale w badanym okresie obamyiwaty procedury zbywania nieruchogobzasobt,

a sprzedabezprzetargowa uregulowana zostata zgodnie ziparepustawy o zasadach zbywania
lokali mieszkalnych. W Oddziale nie byto ebddnych procedur zbywania lokali mieszkalnych w
trybie bezprzetargowym i przetargowym.

® ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach ztigwaieszka bedacych wiasnécia przedsibiorstw paistwowych, nie-
ktorych spotek handlowych z udziatem Skarbad®aa, pastwowych oséb prawnych oraz niektérych mie$zbedacych
whasndcia Skarbu Pastwa (Dz. U. z 2001 r. Nr 4, poz. 24 ze zm.)

® ustawa z dnia 19 peziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchéciami rolnymi Skarbu Restwa (Dz. U. z 2007 r. Nr
231, poz. 1700 ze zm.)

" Dokument przekazany przez Agepbjieruchomdci Rolnych w Warszawie pn. ,Sprzediieruchoméci Zasobu Wiasno-
$ci Rolnej Skarbu Rsstwa” z padziernika 2003 r.



Wartas¢ przeznaczonych do sprzegaw trybie przetargowym 3 lokali wyceniono na
156.265 zt i sprzedano za kw@5.505 zt. Wart& zbytych w trybie bezprzetargowym 14 miesz-
kan wyceniono na 555.281 zi, za ktére nabywcy po el przystugacyh im ulg mieli do za-
ptaty 130.365 zt i wptacili za te lokale w kontralanym okresieacznie 51.458 zi. Nabywcy 6
lokali uiscili optate w petnej wysokeéci w dniu ich kupna. Natomiast 8 nabywcom padéci admi-
nistratorzy JGZ, zgodnie z przepisami art. 451ist.zw. z art. 23a ustawy 0 gospodarowaniu nie-
ruchomdciami rolnymi Skarbu Restwa, roziayli sptak nalencsci na raty, w tym 3 umorzyli na-
leznasci na kwot taczmg 11.862,23 zt (1.074,75 zt JIGZ w Kiporzu, 9.389,39 zt JGZ w Stargar-
dzie Szczediskim i 1.398,09 zt JGZ Wwidwinie). Pozostatych 5 nabywcéw uiszczato termino

raty w umownej wysokii, a w przypadku zwioki naliczano odsetki ustawowe

4. Warta¢ zasobu mieszkaniowego Oddziatu wg stanu na 30Q.08.2 wynosita 1.596.357,21 zi,
co stanowito 0,13% w stosunku do aktywéw Oddziduewidencijisrodkow trwatych Oddziatu,
nie ugto, wg stanu na 30.06.2010 neznie 26 lokali mieszkalnych o wastd ksiegowej netto
1.243.797,44 zt. W polityce rachunkao$eoZasobu WRSP obow#ujacej w Oddziale okidono, ze
sprawozdania zbiorcze spatiza s¢ poprzez sumowanie sprawozgednostkowych.
Stwierdzonoze 14 lokali mieszkalnych niegtp ani w ewidencjsrodkéw trwatych Od-
dziatu, ani w ewidencji JGZ ( 7 - JGZ w Stargardzie JGZ w Nowogardzie), co stanowito naru-
szenie przepisu art. 24 ust. 2 w zw. z art. 17lusstawy z dnia 29 wraeia 1994 r. o rachunkowo-
sci®. Powodem nieggia 7 lokali w ewidencji JGZ w Stargardzie byto wypedzenie w 1997 r.
umowy administrowania przez spétdzielniieszkaniow i niedokonanie formalrici zwiazanej z

przekazaniem ich do zasobu.

5. W badanym okresie liczba pustostanéw zmalata @ol®@ i na ich utrzymanie Oddziat poniost
naktady finansowe w kwocie 31.840,05 zi.

Wydatki Oddziatu w kontrolowanym okresie na remolatali mieszkalnych z zasobu
wyniosty 72,3 tys. zt w 2008 r. oraz 67,3 tys. zZP@09 r. i stanowity odpowiednio 10,4% i 18,6%
wszystkich wydatkow remontowych Oddziatu.

6. NIK negatywnie ocenita niewyazanie st w petni przez JGZ w okresie kontrolowanym z obo-
wiazku dokonywania okresowych obaakowych przegldéw rocznych stanu sprawdod tech-
nicznej elementéw i instalacji budynkow orazgmletnich stanu sprawsd technicznej i warkei
uzytkowej catych budynkéw z badaniami instalacji élgdznej i piorunochronnej, o ktérych mowa

w art. 62 ust. 1 pkt 1 i 2 Prawa budowlanego.

8Dz. U. 22009 r. Nr 152, poz. 1223 ze.zm



Z 58 lokali mieszkalnych zasobu na d@z89.06.2010 r., 28 lokali znajdowate g budyn-
kach jednorodzinnych lub zagrodowych i nie podiegaeimu obowizkowi (art. 62 ust. 2 pkt 1 i 2
lit. a) prawa budowlanego). Stwierdzor, budynki z 30 lokalami mieszkalnymi podlega
obowhzkowi przeprowadzania przegbw okresowych, nie zostaly w peni ebj obowizko-
wymi przeghdami w budynkach ilokalach mieszkalnych w JGZ wwhgardzie, Stargardzie
Szczedaiskim i Gryfinie. Przyczya wystpienia ww. nieprawidtow&ei — zdaniem NIK — byt obok
czynnikow obiektywnych rowniebrak nadzoru i kontroli ze strony Oddziatu orazegzekwowa-

nie od JGZ wykonywania tych obawkow w kontrolowanym okresie.

7. W kontrolowanym okresie Oddziat nie przeprowadmhtroli JGZ w zakresie gospodarki
mieszkaniowej (w tym stanu budynkéw z lokalami rzik@énymi, dokonywania obowikowych
przeghdow okresowych), natomiast zbadat 10 wycen lokaésakalnych przeznaczonych do
sprzeday i przeprowadzit 9 kontroli windykacji naleych optat z tytutu udogbnienia nierucho-
masci zasobu.

Kontrole Oddziatu w zakresie wycen lokali przezmaxych do sprzedg nie stwierdzity
nieprawidtowdci, a kontrole windykacji naleaosci z tytutu udosipniania nieruchomigi wykazaty
nieregulowanie nailych opfat i niewykorzystywanie dgpnhych srodkéw prawnych w celu za-
bezpieczenia sptaty nafesci.

Przedstawiag powy:sze oceny i uwagi, Najwgza Izba Kontroli wnioskuje o:

1. Stosowanie zgodnych z przepisami zasad sprztakali z zasobu WRSP wobec wszystkich

uprawnionych nabywcéw.

2.  Przeprowadzanie w JGZ kontroli prawidtafepsprzeday lokali mieszkalnych i dokony-
wania przegldow okresowych wymaganych art. 62 ust. 1 pk2 Prawa budowlanego .

3.  Ujecie w ewidencjsrodkéw trwatych niezaewidencjonowanych 14 lokaéiszkalnych &
dgcych w zasobie.

4.  Zapewnienie wkxiwego nadzoru i kontroli nad utrzymywaniem i zbyes lokali miesz-
kalnych z Zasobu WRSP.
Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Szczecinie, na @odst art. 62 ust. 1 ustawy
o NIK, zwraca si do Pana Dyrektora o nadestanie, w terminie 3@drmlaty otrzymania niniejsze-
go wystpienia, informacji o sposobie wykorzystania uwagykonania wnioskow, duiz o podg-

tych dziataniach na rzecz ich realizacji lub prayech niepodicia takich dziala.

Stosownie do art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminidni od daty otrzymania niniejszego

wystpienia pokontrolnego, przystuguje Panu Dyrektornpraiwo zgtoszenia do Dyrektora Delega-



tury NIK w Szczecinie umotywowanych zastagew sprawie ocen, uwag i wnioskow, zawartych
w tym wystpieniu.

W razie zgloszenia zastvag, termin nadestania informacji, o ktorym @y mowa, liczy
si¢ — stosownie do art. 62 ust. 2 ustawy 0 NIK — ad dirzymania ostatecznej uchwaly vdavej
komisji NIK.



