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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 23 grutigd r. o Najwyszej Izbie Kontrofi
zwanej dalej ustaavo NIK, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Szczecinie skortvala
w Agencji Nieruchoméri Rolnych Oddziat Terenowy w Szczecinie (Oddzizddnostk Gospodar-
cza Zasobu w Nowogardzie, zwadalej ,JGZ”, w zakresie gospodarowania w latacB&010
(I pétrocze) budynkami i lokalami mieszkalnymi wsphi€ po zlikwidowanych péstwo-

wych gospodarstwach rolnych i innych podmiotachpdysipcych budynkami mieszkalnymi.

W zwiazku z kontrad, ktorej wyniki zostaly przedstawione w protokolenkroli podpisa-
nym w dniu 4.11.2010 r., Najurgza Izba Kontroli, na podstawie art. 60 ust. lvag@a NIK, prze-

kazuje Panu Administratorowi niniejsze wasenie pokontrolne.

Najwyzsza Izba Kontroli pozytywnie ocenia gospodarowareez JGZ, w kontrolowanym
okresie, lokalami i budynkami mieszkaniowymi zasohimo stwierdzonych nieprawidto\d@.

1. W okresie olgtym kontroh JGZ gospodarowata 27 lokalami mieszkalnymi zna@uni si

w 13 budynkach wg stanu na koniec 2008 r., 19 regsami w 10 budynkach na koniec 2009 r. i
16 mieszkaniami w 8 budynkach wg stanu na 30.06.2mniejszenie stanu lokali mieszkalnych
w zasobie nagpito giéwnie w wyniku sprzedsg lokali najemcom i byto realizacpbowizku ich
sprzeday zapisanego w §11 pkt 2 ppkt 10 i 17 ok@wjacego regulaminu organizacyjnégo

1Dz. U. z 2007 r. Nr 231 poz. 1701 ze zm.
2 7as6b Whasngzi Rolnej Skarbu Restwa w zarzdzie JGZ
3 zatwierdzonego przez Dyrektora Oddziatu w dnil03%20006 r.
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W JGZ nie wydzielono komorki organizacyjnej odpaigialnej za prowadzenie gospodar-
ki mieszkaniowej ze wzgtlu na mat liczbe lokali mieszkalnych w zasobie. Zadania gz@ine m.
in. z zaradzaniem i gospodarowaniem mieniem zasobu przypmsarakresach czynda 3 pra-
cownikom, a kontroli wykorzystania, stanu, wykonweaprzegidow okresowych oraz zlecania

napraw i modernizacji budynkow spedjeaie ds. nadzoru budowlanego.

2. Sparod 16 lokali mieszkalnych w 8 budynkacotdiicych wg stanu na 30.06.2010 r. w zasobie,
1 mieszkanie znajdowatoesiv budynku zargdzanym przez spoétdziethmieszkaniow, 5 lokali w
budynkach jednolokalowych, a dla pozostatych 1@ (twudynkach) nie zapewniono wspdinego

zarzdzania.

3. Negatywna ocena NIK dotyczy niewyamywania st JGZ z obowjzkOw zwhzanych
Z gospodarowaniem lokalami mieszkalnymi, w tymazanych z dbaktia o ich stan techniczny.
JGZ w okresie okfym kontroh nie prowadzita remontéw w lokalach mieszkalnycsaz
bu, a na ich konserwad drobne naprawy wydatkowatacknie 1, 9 tys. zt. Sgodd 10 obgtych
ogledzinami lokali mieszkalnych, 3 byty w ztym stangetinicznym (w tym 2 pustostany), a teren
na ktorych byly zlokalizowane byt nieupadkowany i znajdowat giw ztym stanie sanitarnym.
Stosownie do postanowii@rt. 62 ustl pkt 1 i 2 prawa budowlanembiekty budowlane
powinny by w trakcie ich d@ytkowania poddawane okresowym rocznynecialetnim kontrolom
stanu technicznego. JGZ w okresie badanym nie wniégpgtch obowizkéw w stosunku do 6 z 16
lokali mieszkalnych w zasobie na dzi80.06.2010 r. Pozostate 10 lokali (w tym 3 pusiogt
i 1 w zaradzie spétdzielni mieszkaniowej) znajdowaty si domach jednorodzinnych lub obiek-
tach budownictwa zagrodowego i zgodnie z art. 622iprawa budowlanego nie podlegaty temu
WYMOogowi.
Dla 3 budynkéw, w ktorych zlokalizowanych bykgznie 7 z 16 lokali zasobu zaémo
ksiazki obiektu budowlanego, jednak poza danymi technicznymi i planem sytuacyjnynmyhkd,
w ksiazkach obiektu brak byto wpisdw, ktére moghdwiadczy o petnionym nadzorze veciel-
skim. Pozostate budynki z 9 lokalami mieszkalnyasabu, zgodnie z art. 64 ust. 2 prawa budow-

lanego nie podlegaty oboazkowi prowadzenia kstek obiektow budowlanych.

4. Pozytywnie NIK ocenia natomiast wysalciagalna¢ naleznosci czynszowych i podejmowanie
dziatar windykacyjnych przy gyciu dost¢pnychsrodkéw prawnych.

Wplywy z optat czynszowych w badanym okresie wylgid92,1 tys. zi, przy stanie nate
nosci na dzié 30.06.2010 r. w wysokoi 15,5 tys. zt. W stosunku do wszystkichziikow JGZ
wysytata wezwania do zapfaty, a w przypadkach wachgl st od zaptaty, kierowata sprawy na

4 ustawa z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. ROG6 r. Nr 156, poz.1118 ze zm.)



drog: postpowania sdowego i w konsekwencji do egzekucji komorniczejwihiku prowadzo-

nej windykacji zalegtych nalacsci czynszowych odzyskano kweat9,2 tys. zi.
Przedstawiagc powyzsze oceny i uwagi, Najwgza Izba Kontroli wnioskuje o:

1. Zbycie lokali mieszkalnych pozogtgich w zasobie.

2. Zapewnienie natgtego nadzoru wizicielskiego nad budynkami z lokalami mieszkalnymi
w zasobie, w tym dokonywanie przegw stanu technicznego i rzetelne prowadzenigeisi
obiektéw budowlanych.

3. Utrzymywanie budynkow z lokalami mieszkalnymasobie w nakgtym stanie technicz-
nym poprzez m. in. przeprowadzanie rngdmlgch remontow.

4. Podgcie dziataz w celu zapewnienia wspoélnego za@zania w budynkach z lokalami miesz-
kalnymi znajdujcymi sg w zasobie.
Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Szczecinie, na @odst art. 62 ust. 1 ustawy
o NIK, oczekuje przedstawienia przez Pana Adnnatista - w terminie 21 dni od daty otrzymania
niniejszego wyspienia pokontrolnego - informacji 0 sposobie wydia wnioskow, #dz o dzia-

laniach podjtych w celu ich realizacji lub przyczynach niegod) takich dziata.

Zgodnie z trécia art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 7 dnidaty otrzymania niniej-
szego wysipienia pokontrolnego, przystuguje Panu Administ@aio prawo zgtoszenia naspnie
do Dyrektora Delegatury NIK w Szczecinie umotywowen zastrzeen w sprawie ocen

i wnioskow, zawartych w tym wygtieniu.

W razie zgtoszenia zastems, termin nadestania informacji, o ktérym mowazejy liczy
si¢ — stosownie do art. 62 ust. 2 ustawy o NIK - o dtrzymania ostatecznej uchwaty Sdavej
komisji NIK.



