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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grutigs r. o Najwyszej Izbie Kontrofi, zwanej
dalej ,ustawy o NIK’, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura 8zczecinie przeprowadzita w Zaaizie
Budynkéw i Lokali Komunalnych w Mgfiborzu (zwanym dalejZBILK") kontrolg realizacji zada
zwiazanych z wykorzystaniem nieruchasoiogminnych udogpnianych na podstawie uméw najmu,

dzierawy i wyczenia w latach 2009 — 2011 (do zaxenia kontroli).

W zwiazku z kontral, ktérej wyniki przedstawione zostaty w protokolenkoli podpisanym
w dniu 14 padziernika 2011 r., Najwygza Izba Kontroli, na podstawie art. 60 usistawy o NIK

przekazuje Pani Kierownik niniejsze wysitnie pokontrolne.

Najwyzsza Izba Kontroli, pomimo stwierdzonych nieprawighéci, pozytywnie ocenia dziatania

ZBiLK w zakresie olglym kontroh. Ocenr t¢ uzasadniajponizsze ustalenia i ocenyastkowe.

1. ZBiLK jako jednostka bugtowa Gminy Mylibérz sprawowata zwykly zagd nad nieruchomo-
sciami gminnymi, w tym lokalamizytkowymi i garaami w budynkach mieszkalnych wraz z przy-
naleznymi do nich gruntarfii Do zada ZBiLK nalezalo m.in. zawieranie uméw z najemcami i dzier-

zawcami nieruchoniai gminnych oraz naliczanie z tego tytutu optahi egzekwowanie.

2.Na dzié 30 kwietnia 2011 ZBiLK posiadat zawartych 121 uméw najmugdbdziezawy nieru-
chomdci gminnych, z tego 29 uméw najmu lokatiytkowych (miesiczne nalencsci 14.845,17 zt

brutto), 59 uméw dzieawy gruntow (2.578,63 zt) oraz 33 umowy najmu ga(a.393,78 zt).

1Dz. U. z 2007 r. Nr 231, poz. 1701 ze zm.
2 Statut ZBiLK nadany uchwaRady Miejskiej w M§liborzu nr XLV/427/2005 z dnia 22.12.2005 r.

ul. Sw. Jacka Odrowza 1, 71-420 Szczecin
tel.: 91 831 39 00, fax: 91 831 39 66, e-mail: LSAi®@gov.pl



Badania 10 umow (9 najmu i 1 dzmvy), w ktorych ustalonadzny czynsz miesizny w kwocie
3.453,94 zt, wykazaly nieprawidtoée przy udosipnianiu nieruchomiai i zawieraniu 3 umaow.

W 3 przypadkach udaginienia nieruchonoi gminnej,ZBILK nie sporzdzit wykazu nieru-
chomdaci mimo ich przeznaczenia do wynajmu oraz zawadwyma czas nieoznaczony agistiac
od przeprowadzenia przetargu na najem lokaiikowych bez uzyskania zgodady,co byto nie-
zgodneart. 35 ust. 1 i art. 37 ust. dstawy o gospodarce nieruchoitiam?.

Ponadto w 2 z 3 ww. przypadkéw w umowach nie éémne stawki czynszu w kwocie 9,56
zm? netto (obowazujaca stawka w 2011 r. za najem lokalytiowego), lecz nsze] za zgaod
Burmistrza Myliborza:

- dla lokalu uytkowego przy ul. Boh. Warszawy 66 w Bliigorzu o pow. 125,86 m? stawk
czynszu w umowie okéeno w wysokeci 4,78 zi/ m?2 netto, uzasadn@jto przeprowadze-
niem przez wynajmagego prac podwgzaacych standard obiektu,

- dla lokalu aytkowego (przychodnia lekarska) w m. Golenice o [#88y09 m? stawkczynszu
w umowie ustalono w wysoka 0,65 z{/ m2 netto, uzasadniajto koniecznéria zapewnienia
mieszkacom podstawowej opieki medycznej.

W pozostatych badanych przypadkaBiLK naliczat stawki czynszu oraz dokonywat ich poghwy
szenia 0 wskanik inflacji, zgodnie z zasadami okienymi w zaradzeniach Burmistrza nr
111/GKB/2008 z dnia 9.10.2008 nr 130/GKB/2009 z dnia 9.02.2009 r.

3. NIK pozytywnie ocenia zapisy w zawieranych prZ&il K umowach najmu i dzigawy nieru-
chomdci gminnych oraz naliczanie optat za ichytlowanie, za wytkiem okrglenia niszego
czynszu w 2 ww. umowach.

Badania 10 uméw wykazakye we wszystkich umowach prawidtowo zabezpieczotsras
prawny i ekonomiczny Gminy Miborz. W umowach ok&ano wymagane dane i zapisy m.in.
okres obowgzywania, maliwos¢ jej rozwhzania, wysok& czynszu oraz zapis o waloryzacji infla-

cyjnej i mazliwosci zmiany stawek czynszu.

4. NIK negatywnie ocenia nie prowadzenie dziatendykacyjnych wobec wszystkich dhikdw zale-
gapcych z optatami za udepnione gminne nieruchorm wytkowe.

Na dzié 30 kwietnia 2011 r. - 11zytkownikdéw nieruchomgéci gminnych posiadato zalegtd
w optatach czynszowych ngckm kwote wraz z odsetkami w wysokm 37.334,07 zt. Spadd 11 ww.
diuznikéw 3 posiadato zaledia juz w 2009 r. ZBiLK wystat wezwanie do zaptaty jednemu z nich
w 2010 r. i dla wszystkich 3 dopiero w IIl kw. 2041W 2010 r. zalegkoi posiadato 7 z ww. 11.

% ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarceutisomdaciami (Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.)
4 Zarzdzenia Burmistrza nr 111/GKB/2008 z 9.10.2008 r.130/GKB/2009 z 9.02.2009w sprawie ustalania stawek
czynszu w mieszkaniowym zasobie Gmidiiddisz oraz za korzystanie z mienia gminnego innegeaju



ZBILK w okresie czerwiec —wrzesig011 r. wystawit wezwania do zaptaty dla 7, & dustrzeenie
o skierowaniu sprawy na dkpgostpowania sdowego. Opgnienia w podejmowaniu dzigtavindyka-
cyjnych spowodowane byly fluktuagsob na stanowiskach zajamyjch sé m.in. windykacj zalegigci.

Przedstawiar powysze oceny i uwagi Najwgza Izba Kontroli wnioskuje o:
1. Udosepnianie nieruchomszi gminnych po spetnieniu warunkow otomych w art.
35 ust. 1iart. 37 ust. 4 ustawy o gospodaresughomaciami.

2. Bezzwiloczne podejmowanie czywunavindykacyjnych w stosunku do #hikow zale-

gajecych z zaptat naleenasci za najem lub dzieawe.

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Szczecinie, na podst art. 62 ust. listawy o NIK
oczekuje przedstawienia przez Radierownik w terminie miegca od daty otrzymania niniejszego
wystpienia, informacji 0 sposobie wykorzystania uwagykonania wnioskow 4@z o0 dziataniach
podgtych w celu ich realizacji lub przyczyn niepgda takich dziala

Zgodnie z trécia art. 61 ust. Listawy o NIKw terminie 7 dni od daty otrzymania niniejszegstiy
pienia przystuguje Pani Kierownik prawo zgtosz@aigpsmie do dyrektora Delegatury NIK w Szczecinie

umotywowanych zastrzeh w sprawie ocen, uwag i wnioskow, zawartych w tyystypieniu.

W razie zgtoszenia zastyas, zgodnie z art. 62 ustuBtawy o NIKtermin nadestania informacji,

o ktérym mowa wyej, liczy st od dnia otrzymania ostatecznej uchwahyeiaej komisji NIK.



