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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grufi@B4 r. o Najwiszej Izbie Kontrofi
zwanej dalejustaw; 0 NIK, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Szczecinie przepdata w
Urzedzie Miejskim w Dartowie (zwanym dalefJyzeden), kontrole wykorzystania nieruchondci
gminnych na cele niemieszkalne na podstawie umdnwnalzietawy i uzyczenia w latach 2009-
2011 (do dnia zakmzenia kontroli).

W zwiazku z kontral, ktorej wyniki przedstawione zostaty w protokodakoli podpisanym
w dniu 14.10.2011 r., Najwrgza Izba Kontroli, na podstawie art. 60 ust. lwas@aNIK, przekazuje

Panu Burmistrzowi niniejsze wygienie pokontrolne.

Najwyzsza Izba Kontroli, pomimo stwierdzonych nieprawigtéci, pozytywnie ocenia dzia-
talnas¢ Urzeduw skontrolowanym zakresie, co uzasadni@nizsze ustalenia i ocenyastkowe.

1. Uchwah nr XV/187/08 z 23.04.2008 Radaokrelita zasady nabywania, zbywania i afenia
nieruchoméci gminnych oraz ich wydzigawiania lub najmu (w tym na cele niemieszkalne)kras
diuzszy niz 3 lata, na czas nieoznaczony oraz na dalszy alkobsvata ta okrdita jako podstawow
forme udosgpniania tryb przetargu publicznego oraz dopuszerakiwosé bezprzetargowego udo-
siepnienia nieruchommi gminnych w szczegolnych przypadkach (uzasadofoimteresami gminy,
wzgledami publicznymi lub spotecznymi - bez ich spregyania). Przewidywata temazliwosé
zawierania umoOw na dalszy okres pod warunkiem waymiania st uzytkownika z postanowie
poprzedniej umowy i braku sprzecoa interesem Miasta.

1 Dz. U. 22007 r. Nr 231, poz. 1701 ze zm.
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W ocenie NIKUrzqd nie byt organizacyjnie przygotowany do prowadzeyaispodarki nie-
ruchoméciami gminnymi. Regulaminy organizacyjne i tzw.mmawe zakresy dziatania'okreslaty
w niewielkim stopniu zadania ustawowe z zakresypagarki nieruchomi@iami gminnymi. Zadania
byly realizowane przez Referat Nieruchdoid PlanowanidJrzedu, w ktorym obowizki kierownika
referatu, od trzech fatpehnit pracownik zatrudniony na stanowisku danpivania przestrzennego,

a zadania dotyaze najmu, dzieawy i wyczenia nieruchondoi realizowat jeden pracownik referatu.

2. Najwyzsza Izba Kontroli negatywnie ocenia nie opracowarzezUrzqd i nie przediégenie do
uchwaleniaRadzié planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchisimaymaganego przepisami
art. 23 ust. 1 pkt 3 i ust. 1d w zw. z art. 25 2isistawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nierucho-
maciamP. Przyczym nie opracowania planu byt m. in. brakiszedzieszczegdtowej ewidencii nie-
ruchomdci tworzacych gminny zasob.

Opracowanie planu wykorzystania gminnego zasobwchoméci i zaprowadzenie ewi-
dencji nieruchomiei wytkowych spetniajcych wymogi art. 23 ust. 1 ust lustawy o gospodarce
nieruchomeciami byta przedmiotem wniosku pokontrolnego NIK w 2008)rzqd nie dotrzymat

zlozonej deklaracjize prace nad planem zostaakaczone do kaca 2008 r.

3. Na dzié 30 czerwca 2011 r. obaygiywato 314 umdw, z tego 310 dziawy i 4 wzyczenia nieru-
chomdci na cele niemieszkalne acknej wartéci czynszu miestznego 22.350,97 zt i rocznego
270.822,60 zt.

Badaniem olgto 25 umow, z tego 23 dziemwy i 2 wyczenia nieruchondeoi. Warta¢ mie-
sigczna lub roczna czynszu dziawnego ustalonego w zbadanych umowach wynositanaeignio
6.332,60 zti5.848,90 zt (brutto).

Wszystkie umowy zawarto na podstawie uchRadly 2 umowy zawarto w trybie bezprzetargowym
na podstawie pozytywnej opinii Komisji Planowaft@zwojuRady,6 umow zawarto na okres po-
wyzej 3 lata (od 9 do 30 lat), 4 na okres 3 lat, @ nak i 6 na okres od 2 do 5 miggi. Stwierdzono
jednakze w umowach nie zostat w petni zabezpieczony istgliasta, gy
- W 24 nie wprowadzono zapisu o prawie do reia kary na dzieawa: w przypadku wykorzy-
stywania nieruchornsai niezgodnie z warunkami umowy,
- w 19 nie wpisano nmitiwosci zmiany wysokéci czynszu na skutek zmiany wshika cen towa-

row konsumpcyjnych,

2 wprowadzonych do stosowania w klizie innym zaggzeniem Burmistrz nr 0152-OR/19/2008 z 23.04.2008 r
i stanowicych zagczniki o nr; 16, 17, 19,20,21 i 22

% 0d 1 maja 2007 r. do czasu zakaenia kontroli NIK

* Rada Miejska w Dartowie

®Dz. U. z 2010 r. Nr 102,poz. 651 ze zm.



- w 11 nie zapisano prawa rozgania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenazie ra-
legtaéci w ptatn@ciach czynszu,

- w zadnej umowie nie oké®no sankcji za bezumowne korzystanie z nierucliomo

4. NIK pozytywnie ocenia realizacje zawartych uméwedzwy i uzyczenia gminnych nieruchomo-
sci wytkowych. Z 25 zbadanych umow, w przypadku 3 zawaneksy (1 do umowyzyczenia i 2
do umow dzierawy), ktdrych przediono okres zytkowania nieruchonigi i podwyzszono stawk
czynszu dziglawnego. W stosunku do dziawcow zalegagych z ptatnéciami czynszéw Urzqd

podejmowat dziatania windykacyjne.
Przedstawiajc powy.sze oceny i uwagi Najwgza Izba Kontroli wnioskuje o:

1)Przypisanie zadaokrellonych w ustawie o gospodarce nieruchgeiami komdrkom organiza-
cyjnym w regulaminie organizacyjnym i pracownikoakresach czynsai.

2)Sporzidzenie planu wykorzystania gminnego zasobu niengieg spetniagcego wymogi okre-
slone w art. 23 ust. 1d ustawy o gospodarce niennckiciami.

3)Zawieranie umow dzigawy, najmu i Byczenia nieruchondoi gminnych z klauzulami zabezpie-
czajicymi w petni interes prawny i ekonomiczny Gminy.

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Szczecinie, na podstart. 62 ust. listawy o NIK
oczekuje przedstawienia przez Pana Burmistrzamirier miesica od daty otrzymania niniejszego
wystpienia, informacji 0 sposobie wykorzystania uwagykonania wnioskow dmlz o dziataniach
podgtych w celu ich realizaciji lub przyczyn niepegria takich dziala.

Zgodnie z trécig art. 61 ust. Listawy o NIKw terminie 7 dni od daty otrzymania niniejszego
wysigpienia przystuguje Panu Burmistrzowi prawo zgtogzera pimie do dyrektora Delegatury
NIK w Szczecinie umotywowanych zastre& w sprawie ocen, uwag i wnioskow zawartych w tym
wystpieniu.

W razie zgtoszenia zastéeg, zgodnie z art. 62 ustuBtawy o NIKtermin nadestania informa-
cji, 0 ktérym mowa wyej, liczy st od dnia otrzymania ostatecznej uchwahseitaej komisji NIK.



