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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust.Btawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najesej Izbie Kontrolj
zwanej dalej ystawy 0 NIK’, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Szczecinie przepdasa
w Urzedzie Miejskim w Gryficach (zwanym dalej Ugzedent), kontrole wykorzystania
nieruchoméci gminnych na podstawie umow dzigvy, najmu i ayczenia w latach 2009 — 2011.

W zwiazku z kontra, ktorej wyniki przedstawione zostaty w protokotanioli podpisanym
w dniu 14.10.2011 r., Najwrgza Izba Kontroli, stosownie do art. 60 ustisawy o NIK przekazuje

Panu Burmistrzowi niniejsze wygienie pokontrolne.

Najwyzsza Izba Kontroli, pomimo stwierdzonych nieprawiethéci, pozytywnie ocenia dzia

laniaUrzeduw kontrolowanym zakresie, co uzasadnmjnizsze ustalenia i ocenyastkowe.

1. Gmina Gryfice posiadata trzyletni plan wykorzygagminnego zasobu nieruchostiana lata 2009-
2011 wprowadzony zagdzeniem nr 531/2008 Burmistrza z dnia 6.10.20¢&dnake nie zawierat on
wszystkich elementéw wymaganych art. 23 ust. 1d2pitera b i pkt 3ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchafoiamf, ktére okrélane byty w rocznych planach finansowych.
Procedury i zasady oddawania nieruch@ne najem i ayczenie okréone byty w uchwatach
Rady Miejskiej nr 11/17/90 z 12.07.1990 r., V/2@/2 27.09.1990 r. i XXIX/363/2009 z 23.06.2009 r.,
w uchwale nr 361/LXXXII1/2001 Zagdu Miejskiego w Gryficach z 16.01.2001 r., w adeeniu nr
780/2009 Burmistrza z 30.06.2009 r. oraz w umovaaradzanie z dnia 2.02.2000 r. zawartej z Gry-

fickim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Spdikan.o. w Gryficach (aneksy z dnia:

1Dz. U. 22007 r. Nr 231, poz. 1701 ze zm.
2Dz.U. 22010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.
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10.04.2001r., 30.10.2008 r., 1.10.2009 r. i 30a102.) i byly od 1.10.2009°rzgodne z przepisami
ustawy o gospodarce nieruchoitiami

Zadania w kontrolowanym zakresie zostaty przypisanegy/dziatomUrzedu w Regulaminie
organizacyjnyrii Realizagj tych zada zajmowalo s 12 pracownikéwJrzedu i tylko u 6 zadania te
zapisano w zakresach obazkow. Prowadzenie spraw dotycych stawek czynszéw i optat za lokale
uzytkowe nie zostato przypisane w zakresach oixdivzadnemu pracownikowi.

Uwagi NIK dotyczyly braku pisemnych procedur oddamanieruchoméi gminnych w
dzietawe, zasad ustalania stawek czynszu éaiema cele rolne gruntow gminnych zlokalizowanych
poza granicami obbéw geodezyjnych miasta oraz terminéw corocznejadikicji wysokéci czyn-

sz6w za 1 mdziezawionego terenu.

2. Wedtug stanu na dzie30.04.2011 r. obowzywato w sumie 471 uméw dotyez/ch oddania nie-
ruchomdaci gminnych w aytkowanie, w tym 386 uméw dziawy, 82 — najmu i 3 —ayczenia.
t aczna warnté czynszu za 2011 r. wynosita 274.851,24 zi.

Badania 20 umow adznej wartéci czynszu miegstznego 7.450,70 zt, z tego 13 dzaevy
(3,4% ich ogotu), 4 najmu (4,9%) oraz 3zyazenia lokali aytkowych wykazalyze we wszystkich
umowach prawidlowo zabezpieczono interes prawnkon@miczny Gminy Gryfice. Oké®no
w nich okres na jaki zostaly zawarte oraz klautldyczice: skutkdw zwioki w zaptacie czynszu
oraz bezumownegozytkowania; odpowiedzialdoi i obowikzkow stron; zasad poddziewiania;
mazliwosci wezeniejszego rozvazania umow oraz kontroli prawidtoda realizacji postanowie

NIK negatywnie ocenia udegtnianie nieruchorgi gminnych. Badania 20 uméw najmu,
dzierawy i wyczenia m.in. wykazatye:

-w 7 umowach dzieawy (35% zbadanych) nie okieno jednoznacznie lokalizacji gruntow,
gdyz nie podano ani adresu pocztowego, ani geodezyjmig@ahczono map sytuacyjnych,

- w 3 umowach nr: 7a/09, 50/09 i 39/10 na daee gruntéw rolnych zlokalizowanych poza ob-
rebem geodezyjnym miasta Gryfice, zastosowano zwuinie optat z uwagi na V klagrun-
tow, podczas gdyuchwata nr 361/LXXXII/2001 Zaydu Miejskiego w Gryficach
z 16.01.2001 zwolnienia takie przyznawata tylko gruntom zeghidw geodezyjnych miasta,

- w 2 umowach najmu na 2011 r. do dnia Agkenia kontroli nie dokonano rocznej waloryzacji

stawek czynszu,

% aneksem z dnia 1.10.2009 r. do umowy ogianie wykrdono m.in. zapis o naiwosci zawierania przez Sp@GTBS
umow najmu, dziéawy lub udyczenia gminnych lokalizytkowych

4 Wydziatowi Rolnictwa, Gospodarki Nieruchatriami i OchronySrodowiska m.in. w zakresie oddawania gminnych nieru-
chomdci w dzietawe, najem i dyczenie; Wydziatowi Planowania i Gospodarki Gminngénpmv zakresie prowadzenia
spraw dotycgcych stawek dzieawnych i optat za lokalezytkowe | Wydziatowi Finansowemu w zakresie nadzorawani
realizacji dochod6éw m.in. z tytutu uméw dzewy nieruchoméi i wynajmu lokali gytkowych



- 13 umow dzietawy (65,0% zbadanych) przeghjncych okres dzieawy powyej 3 lat oraz 1
aneksie do umowy najmu lokalu wé&cinie na 13 lat, podpisano bez przeprowadzenia prze

targéw. Zdaniem NIK w przypadku przegimia umowy na kolejne lata ma zastosowanie art. 37

ust. 4ustawy o gospodarce nieruchoftiami
- 12 uméw najmu lub dzigawy (60% zbadanych), ktore byty kolejnymi umowarivartymi
tacznie na okres ponad 3 lat, zawarto bez zgody Reejgkiej, 0 ktdrej mowa vart. 18 ust. 2
pkt 9 lit. a)ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samdeie gminnyrh
- w 13 przypadkacklrzqd wywiesit na okres 21 dni wykazy nieruchaitioprzeznaczonych do
oddania w dziemw, jednak wzadnym z nich nie okéét elementow, o ktorych mowa w art. 35
ust. 2 pkt 1Qustawy o gospodarce nieruchoftiami, gdyz Urzqd blednie interpretowat ww.
przepisze odnosi sitylko do zasad aktualizacji optat za wieczysigkowanie.
- w 2 przypadkach nie spadzono wykazow nieruchorbd przeznaczonych do najmu.
Ponadto w 2 umowach dziewvy nr 26/07 i 27/07 zawartych na okres od 4.05.200do
31.08.2009 . , nie byto podpiséw dzewcdw oraz nie zostaty one przeaine mimo ich dalszego
wykorzystywania. W umowach tych oki@no cel dzierawy jako rolny, kierujc sk bonitacy gleb, a
nie ich faktycznym gzytkowaniem jako ogrody przydomowe.

3. NIK pozytywnie ocenia realizacgawartych uméw najmu, dzigswy i uzyczenia gminnych nieru-
chomdaci, pomimo stwierdzonych nieprawidtosei

- w 5 przypadkach (na 20 badanych) nie naliczordwpmego czynszu dzieawnego za bezu-
mowne korzystanie z gruntu, wbrew zapisom umaow,

- zawarto umow dotyczca swietlicy wiejskiej w Przybierndwku, w ndlyktdrej przeniesiono na
najeme prawa i obowdzki wynajmupcego ze Spotki GTBS, z kipGGmina Gryfice miata zawar-
te tylko porozumienie w sprawie rozliczza media.

Ogledziny 4 nieruchomii gminnych oddawanych daywania na preferencyjnych warunkach wy-
kazaly, # wszystkie byty wykorzystywane zgodnie z postanoigi@i zawartych umow.

Przedstawiagc powy.sze oceny i uwagi Najvigza Izba Kontroli wnioskuje o:

1. Opracowanie planu wykorzystania gminnego zasobuuc®mdci zawierajcego
wszystkie elementy oklene w art. 23 ust. 1d pkt 2 lit. b i pkt 3 ustawvgospodarce
nieruchomgciami.

2. Okreilenie pisemnych procedur oddawania nieruchgengminnych w dzieawe, za-
sad ustalania stawek czynszu dagmego na cele rolne gruntow poza giem geo-
dezyjnym miasta oraz terminu waloryzacji stawekszy, o ktérych mowa w uchwale
Rady nr XXIX/363/2009 z dnia 23.06.2009 r.

5Dz. U.z2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.



Udostpnianie nieruchomai gminnych z zachowaniem wymogow ustawowych oraz
obowizujgcych zasad i procedur wewtrznych.

4. Aktualizowanie | egzekwowanie optat 2gkowanie nieruchondoi gminnych zgodnie z
zasadami i procedurami wegrenymi oraz warunkami umow.

5. Okreslenie obowgzkow w zakresach czynioo pracownikow zajmugych s¢ realiza-
Cjq zada dotyczcych kontrolowanego zakresu zgodnie z zapisamiaegou orga-
nizacyjnego Urzdu.

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Szczecinie, na pwdstart. 62 ust. listawy o NIK
oczekuje przedstawienia przez Pana Burmistrzamirigr miesica od daty otrzymania niniejszego
wystpienia, informacji 0 sposobie wykorzystania uwagykonania wnioskow dmlz o0 dziataniach
podgtych w celu ich realizacji lub przyczyn niepegria takich dziata.

Zgodnie z trécia art. 61 ust. Listawy o NIKw terminie 7 dni od daty otrzymania niniejszego
wysigpienia przystuguje Panu Burmistrzowi prawo zgtogzera ptmie do dyrektora Delegatury
NIK w Szczecinie umotywowanych zastre@ w sprawie ocen, uwag i wnioskow zawartych w tym
wystpieniu.

W razie zgloszenia zastéag, zgodnie z art. 62 ust.udtawy o NIKtermin nadestania infor-
macji, 0 ktdrym mowa wagj, liczy st od dnia otrzymania ostatecznej uchwalyseitaej komisji
NIK.



