Najwyzsza lzba Kontroli Szczecin, dnia 22 listopada 2011 r.
Delegatura w Szczecinie

Pan
Krzysztof Marek Frankenstein

Burmistrz Miasta Stawna
LSZ-4101-20-01/2011
P/11/128

WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust.@tawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najezej Izbie Kontrofi
zwanej dalejustawy 0 NIK, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Szczecinie przepozia
w Urzedzie Miejskim w Stawnie (zwanym daléjrzedent), kontrole wykorzystania nieruchonda

gminnych na podstawie uméw najmu, dzevy | wyczenia w latach 2009-2011 (1 potrocze).

W zwiazku z kontral, ktorej wyniki zostaty przedstawione w protokotankcoli podpisanym
7 p&dziernika 2011 r., Najwagza Izba Kontroli, na podstawie art. 60 ustistawy o NIKprzekazuje

Panu Burmistrzowi niniejsze wygienie pokontrolne.

Najwyzsza lzba Kontroli, pomimo stwierdzonych nieprawidgci, pozytywnie oce-
nia dziatalné¢ Urzedu w skontrolowanym zakresie, co uzasadn@nizsze ustalenia i oceny

czastkowe.

1.Rad& uchwah nr XXV1/156/2008 z 30.05.2008 r. ustalita ogolresady gospodarowania gmin-
nymi nieruchoméciami niezabudowanymi, a uchwatami nr XII/101/99)/203/99 i XI11/104/99
Z29.12.1999 r., nr LII/353/2006 z 30.06.2006 redia ogdlne zasady dzieawy nieruchomsci na
cele garaowe, rolne i ogrodniczo — warzywne oraz minimatag/ki czynszu.

Urzqd nie sporzdzit planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchioimo ktérym mowa
w art. 23 ust. 1 pkt 3 i ust 1d w zw. z art. 252us$tawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nie-
ruchomdciam?. Przyczyr tego byly wieloletnie zaniedbania w zakresie endjtnowania nieru-

chomdci oraz konieczn@ przeprowadzenia szeregu prac przygotowawczych.

1 Dz. U. 22007 r. Nr 231, poz. 1701 ze zm.
2 Rada Miasta i Gminy w Stawnie
3Dz. U.z2010r. Nr 102, poz. 651 ze zm.
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Zadania w kontrolowanym zakresie zostaly przypisan&egulaminie organizacyjnym

2 wydziatomUrzedui byly realizowane przez 6 pracownikow.

2. Wedtug stanu na dzie€30.04.2011 r. obowzywaty 742 umowy dotyeze oddania nieruchorsm
gminnych w aytkowanie, w tym 713 umow dziewy nieruchomgzi (325 na cele rolne, 250 gaya

i 138 pomieszczemagazynowo — sktadowych), 18 najmu lokaljtkiowych, 10 tyczenia i 1 bez-
ptatnego @ytkowania. Z tytutu najmu i dzigawy wszystkich lokali &ytkowych i nieruchomii
niezabudowanych Gmina uzyskata 311,7 tys. zt w 200829,5 tys. zt w 2010 r. i 161,4 tys. zt
w | p6troczu 2011 r.

Badaniem olgfo 29 uméw, z tego 18 umow najmu lokatytkowych, 5 uméw dzieawy
nieruchoméci gruntowych i wszystkie 6 umow dziawy nieruchomgxi zawartych z osobami po-
zostagcymi w stosunku pokrewdstwa lub powinowactwa z cztonkami kierownictwezedu. tacz-
na warté¢ ustalonego czynszu za najem i dagk w zbadanych umowach wyniosta odpowiednio:
6.855,85 zt (netto) i 3.496,10 zt (netto) mieznie.

Badania ww. umow wykazatye we wszystkich prawidiowo zabezpieczono interas/py
I ekonomiczny Gminy. Okiono w nich okres na jaki zostaty zawarte orazZdéeidotyczace: zasad
ptatnaci i aktualizacji wysokéci czynszu; ograniczenia roszazgzierawcy lub aytkownika; skut-
kow zwioki w zaptacie czynszu; odpowiedzigicia obowinzkéw dzietawcy lub uytkownika oraz
skutkow ich zaniedbania; zasad wydania lub zwratagmiotu umowy; rozliczania naktadéw awi
zanych z przedmiotem dziavy lub wyczenia; odpowiedzialsoi i obowikzkow stron; zasad pod-
dzierawiania; maliwosci wczeniejszego rozwazania umow oraz kontroli przedmiotu i prawidto-
wosci realizacji ich postanowie

W 24 umowach (82,8% zbadanych) stwierdzae@awarto je na dalszeytkowanie nieru-
chomdaci lub lokalu uytkowego po uptywie 3 lat bez uzyskania opinii etevej komisji Radyoraz
bez zapisania w umowie corocznej waloryzacji caynszym nie wypetniono wymogow sformuto-
wanych odpowiednio w 85 ust.1 i 84 ust. 1 i 2 udipRady nr XXVI /156/2008 z 30.05.2008 .

w sprawie okrélenia ogolnych zasad gospodarowania nieruckoiani.

3. NIK pozytywnie ocenia realizacgawartych uméw najmu, dzigswvy i uzyczenia gminnych nieru-
chomdaci. W przypadku zalegania lub nieterminowej zaptatynszuUrzqgd podejmowat skuteczne
dziatania windykacyjne, czego potwierdzeniem bt fptaty do kaca wrzénia 2011 r. cakxi za-

dtuzenia dzietawcow, ktére wynosito na koniec czerwca 20115;6-tys. zt.

4 wprowadzony Zagglzeniem Nr 18/2008 Burmistrza Miasta Stawno z 12018 r., zadania przypisand'ydziatowi
Gospodarki Przestrzennej i Obrotu Nieruchamiami m.in. w zakresie oddawania gminnych nieruchiosine dzietawe,
najem, dzietawe i uzyczenie, zawieranie umow cywilno-prawnych daiew i wyczenia oraz prowadzenia ewidencji ob-
rotu nieruchomgciami oraz Wydziatowi Gospodarki Komunalnej i Inwejsty.in. w zakresie administrowania, gospoda-
rowania i zarzdzania gminnym zasobem lokalowym, przygotowywanievuragmu oraz prowadzenie spraw stawek
czynszow i optat za lokale gminne



Przedstawiag powysze oceny i uwagi Najvigza Izba Kontroli wnioskuje o:

1) Sporzdzenie planu wykorzystania gminnego zasobu nienogieg spetniajcego wymogi
okreslone w art. 23 ust. 1 pkt 3iust. 1d ustawy ggdarce nieruchonsoiami.

2) Udosgpnianie nieruchonxei gminnych z zachowaniem zasad i procedur wtemmnych.

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Szczecinie, na pwdstart. 62 ust. listawy o NIK
oczekuje przedstawienia przez Pana Burmistrzamirier miesica od daty otrzymania niniejszego
wystpienia, informacji 0 sposobie wykorzystania uwagykonania wnioskow dmlz o dziataniach
podgtych w celu ich realizacji lub przyczynach niepod takich dziala.

Zgodnie z trécia art. 61 ust. Listawy o NIKw terminie 7 dni od daty otrzymania niniejszego
wystpienia przystuguje Panu Burmistrzowi prawo zglogzema pémie, do dyrektora Delegatury
NIK w Szczecinie, umotywowanych zastraew sprawie ocen, uwag i wnioskéw zawartych w tym
wysiapieniu.

W razie zgtoszenia zastéeg, zgodnie z art. 62 ustudtawy o NIKtermin nadestania informa-

cji, 0 ktorym mowa wyej, liczy st od dnia otrzymania ostatecznej uchwahgensej komisji NIK.



