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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Szczecinie na padstart. 2 ust. 2 ustawy z dnia
23 grudnia 1994 r. o Najwgzej Izbie Kontrofi, zwanej dalej ,ustawo NIK”, skontrolowata
Kotobrzeskie Towarzystwo Budownictwa SpotecznegozSp.o. w Kotobrzegu, (dalej zwane
KTBS lub Spétlk) w zakresie ksztattowaniagskosztow zwazanych z eksploatacvtasnych
budynkéw mieszkalnychi ich wptywu na poziom stawek czynszu w latach 22011
(30.09.). W szczeglldo badaniami olfo zasadn@ kosztow wynagradzania pracownikow
zatrudnionych w KTBS.

W zwiazku z kontrad, ktérej wyniki przedstawione zostaly w protokotaicoli podpisanym

30 listopada 2011 r. Najugza Izba Kontroli, na podstawie art. 60 ust. 1vasta NIK, przekazuje
Zarzdowi Spokki niniejsze wysgpienie pokontrolne.

Najwyzsza Izba Kontroli pozytywnie ocenia skontrolowaiziatalngé¢ KTBS, pomimo
stwierdzonych nieprawidtowai. Przygta ocena wynika z uwag i ocen astkowych
przedstawionych pongj.

1. Spotka w okresie oftiym kontroh prowadzita dziataln&® podstawow polegajca na
budowie domow mieszkalnych i wynajmowaniu mieszkatanowiacych jej zaséb
mieszkaniowy. Ponadto budowata mieszkania przeomeczio sprzeds oraz swiadczyta
ustugi remontowe. Dzialalgé Spotki w tym okresie systematycznie byta ogranieza
co skutkowato zmniejszanientdiosztéw dziatalnéci operacyjne;.
W 2009 r. ww. koszty wynosity 20.191,9 tys. zt, W1Dr. — 16.234,1 tys. zt i za okres
9 miesgcy 2011 r. uksztattowaty sina poziomie 10.138,9 tys. zt. Analiza tych koszide
wykazata ponoszenia przez Spdti badanym okresie kosztow nieuzasadnionych.

W okresie badanym nagbwat réwnie spadek zatrudnienia. Przetcie zatrudnienie
w 2008 r. wynosito 38,0 etatow, w 2009 — 35,1, wL@0. — 33,8 i w okresie 9 miesy
2011 r. — 31 etatow. W styczniu 2010 r. wprowadzamgtat w Spotce nowy schemat
organizacyjny, a w sierpniu 2011 r. nowy regulamiganizacyjny dostosowagy etatyzagj
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I struktug organizacyjna do wczéniej wprowadzonego schematu. Nie stwierdzono
nadmiernego zatrudnienia w odniesieniu do obecnemkresu dziatania KTBS.
Wynagrodzenia zgodne byty z obewujacym taryfikatorem. W toku kontroli stwierdzono
jednoczénie, ze wigksza¢ pracownikow Spotki nie otrzymata uaktualnionychkresow
czynndci. Wraz ze zmiaq struktury organizacyjnej pracownikom nie zmieniorakresu
zada (w tym rowniez pracownikom, ktorym skrocono wymiar czasu pracy).

2. W okresie oletym kontroh jednostkowe stawki czynszu bylyzerze od faktycznych
kosztow zwizanych z eksploatacjpudynkow oraz ich zaggdzaniem i administrowaniem
(w tym na zlecenie Miasta). W konsekwencji tegmst&potka ponosita na swej dziatadob
straty. W 2009 r. strata wyniosta 152,1 tys. z2040 r. — 1.183,3 tys. zt i w okresie trzech
kwartatow 2011 r. — 789,9 tys. zt. Straty KTBS pokane byty z bugetu Miasta Kotobrzeg
poprzez podwiszenie kapitatlu zakladowego lub zapasowego Sp8ilewki czynszu dla
najemcow i lokatoréw Spotki obowdujace w okresie olkjym kontroh ustalone byty
w 2007 r* Spétka stosup niedoszacowane jednostkowe stawki czynszu niemiakata ich
aktualizacji w sposob przewidziany w przepisach a& ust. 1 ustawy z 26 fdziernika
1995 r. o niektérych formach popierania budownictwiaszkaniowegt wg ktérych stawki
czynszu w zasobach mieszkaniowych KTBS powinny tstalone przez Prezydenta Midsta
w takiej wysokdci, aby suma czynszéw za najem wszystkich lokadipdatowanych przez
Spotke pozwolita na pokrycie kosztow eksploataciji i rerttom budynkow oraz splatkredytu
zachgnigtego na budow

Spotka wysipita do Prezydenta Miasta o ustalenie dla lokalh&snowanych przez
Miasto (na mieszkania komunalne) stawek czynszW20#2 r. w wysokéci 12,90 zi/mi
(aktualna stawka 9,90 ziAn Natomiast faktyczny koszt utrzymania Zmowierzchni tych
lokali ksztattowat si w wysokaci 17,88 zi/m. Oznacza toze w 2012 r. dziatalnig
gospodarcza KTBS z tytulu wynajmu mieszk®iastu — pomimo podwaki czynszu —
przyniesie strat Takze stawki czynszu we wiasnych zasobach powinéynay2012 r. ustalone
wg art. 28 ust. 1 ww. ustawy z 26zplaiernika 1995 r.

3. Podejmowane przez Spétkiziatania w zakresie egzekucji zalegtych czynszm&niono

pozytywnie. Take kontrola rozliczé Spotki z budetem pastwa w badanym okresie
wykazata, ze zostaly one dokonane prawidtowo. W Il kwartalel2r. Urad Ochrony

Konkurencji i Konsumentow przeprowadzit pgsbwanie w toku ktdrego ustalite Spoétka nie

stosowata nadmiernie wygérowanych cen, tj. nieuaata nieuczciwych stawek czynszu.

Przedstawiag powyssze oceny i uwagi Najwgza lzba Kontroli Delegatura
w Szczecinie, stosownie do art. 60 ust. 2 ustawykq wnioskuje o:
1. Uaktualnienie zakreséw czyniwd pracownikdw, dostosoww je rownie
do postanowig regulaminu i statutu Spotki.

4 KTBS wynajmuje Miastu Kotobrzeg lokale w budynkamtzy ulicach: Jedriei Narodowej 88-89-90,
Koszaliiskiej 62-66b, Bema 51 topuskiego 54, dla tychaloktawle podwyzszono w 2011 r.
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2. Przedtaenie Prezydentowi Miasta propozycji czynszu w zasolmieszkaniowych
KTBS obliczonych wg postanowieart. 28 ust. 1 cytowane] wocage] ustawy
z 26 pddziernika 1995 r. o niektorych formach popieraniaidbwnictwa
mieszkaniowego.

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Szczecinie na pedstart. 62 ust. 1 ustawy o NIK,
oczekuje przedstawienia przez ZarzSpoétki, w terminie miescznym od daty otrzymania
niniejszego wysipienia, informacji o sposobie wykorzystania uwag/konania wnioskow, dulz
0 podgtych dziataniach na rzecz ich realizacji lub prayech niepodicia takich dziata.

Zgodnie z trecia art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni odtyd otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, przystuguje Zatlowi prawo zgtoszenia nadpnie,
do Dyrektora Delegatury NIK w Szczecinie, umotywonseh zastrzezen w sprawie ocen,
uwag i wnioskéw zawartych w tym wyglieniu.

W razie zgtoszenia zastyea, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, termin esdnia
informacji, o ktorym wyej mowa, liczy s od dnia otrzymania ostatecznej uchwaty
wiasciwej komisji NIK.



