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Delegatura w Warszawie

Zarzad

Zespotu Zarzadcow Nieruchomasci
WAM Spotka z o.o.

w Warszawie
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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 23 grudr®84 r. o Najwyszej Izbie
Kontroli (Dz. U. z 2007 r. Nr 231, poz. 1701 ze yrawanej dalej ustaao NIK, Najwyzsza
Izba Kontroli Delegatura w Warszawie przeprowadwritZespole Zargdcow Nieruchoméci
WAM Sp.z o0.0. (zwanym dalej ,Spa&R, kontrole w zakresie zarglzania

nieruchomeéciami Wojskowej Agencji Mieszkaniowej w latach 262009 (I potrocze).

W zwiazku z kontrod, ktorej wyniki przedstawione zostaly w protokolenkroli
podpisanym 24 lutego 2010 r., Najmeya Izba Kontroli, na podstawie art. 60 ustawy K,NI

przekazuje Zardowi Spotki niniejsze wygpienie pokontrolne.

Najwyzsza Izba Kontroli pozytywnie ocenia dziatadtio Spotki w zakresie
zarzadzania budynkami i lokalami mieszkalnymi oraz insgami i kwaterami internatowymi

Wojskowej Agencji Mieszkaniowej (WAM).

Wedtug stanu na 30 czerwca 2009 r. Spotkaaraata 632 budynkami o powierzchni
687 284 m oraz 40 356 lokalami mieszkalnymi w budynkach BkaPastwa, wspélnot
mieszkaniowych i innych pozostaych w dyspozycji WAM o0 dcznej powierzchni
1938151 h Od 1 stycznia 2008 r. WAM przekazata réwniSpoéice zarmzanie
86 internatami o powierzchni 128 826 wraz 847 kwaterami internatowymi o powierzchni
34 734 m.
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Spoétka $wiadczyta ustugi zaeglzania nieruchonfgiami na podstawie umow,
zawartych z dyrektorami 11 Oddzialtbw Regionalnyct A na warunkach i w oparciu
o stawki wynegocjowane ze Spéitrzez Prezesa WAM, na podstawie kalkulacji kosztéw
zarzdzanie sporgdzonych przez Spagk

Ustalono, ze w okresie od 1 stycznia do 31 zgaiernika 2007 r. stawka
wynagrodzenia za zagdzanie budynkami mieszkalnymi (z watiem Warszawy) wynosita
0,47 zt za 1 rh powierzchni uytkowej budynku, w okresie od 1 listopada 2007 @. d
31 sierpnia 2009 r. - 0,60 zt za ¥,na od 1 wrzénia 2009 r. - 0,56 zt za 1InStawki z
a zaradzanie ww. budynkami na terenie Warszawy WAM wyhposdpowiednio: 0,73 zi,
0,74 zti 0,60 zt. Wzrost stawek w okresie od lojgda 2007 r. do 31 sierpnia 2009 r.
wynikat z szerszego zakreswiadczonych ustug w poréwnaniu do poprzedniej umowy
(dot. m. in. okresowych kontroli stanu techniczndgaynkéw, konserwacji i utrzymania
czystaci), natomiast spadek stawek od 1 wgrda 2009 r. wynikat m. in. z wytzenia ze
stawki za zargzanie, kosztow przeglow okresowych budynkéw (ww. zadania podlegaj

oddzielnym rozliczeniom).

Stosowane przez Speélistawki za zargdzanie budynkami WAM w latach 2007-2009
zasadniczo nie odbiegaty od stawek stosowanychzpbpile za zarzdzanie budynkami
innych podmiotow (wspoélnot mieszkaniowych), ustgicm w wyniku postpowar
przetargowych.

Stawka opfat za zagdzanie lokalami mieszkalnymi w okresie od 1 styazdo
31 padziernika 2007 r. wynosita 0,20 zt za 1% mpowierzchni uytkowej lokalu, a od
1 listopada 2007 r. - 0,30 zt i w umowach zawartgcthl wrzénia 2009 r. pozostata na
niezmienionym poziomie. Stawki za zaglzanie lokalami mieszkalnymi na terenie

Warszawy wyniosty odpowiednio: 0,40 zt, od 0,500062 zti 0,45 zi.

Zarad Spotki, uchwat z 19 grudnia 2007 r. utworzyt w Spoice Oddziat
Tymczasowego Zakwaterowania, ktéremu 1 stycznia8200WAM przekazata zasd
internatami i kwaterami internatowymiSrednia stawka za zamzanie budynkami
internatowymi, wynegocjowana przez Prezesa WAM witzystkich Oddziatow, wynosita
10,17 zt za 1 ) a kwaterami internatowymi — 4,73 zi, za spanie w internatach — 2,40 zt

i kwaterach internatowych — 2,52 zt oraz wyngiapranie pécieli —od 12,60 zt do 16,80 zi.

Obowizujace od 1 kwietnia 2009 r. stawki za zgizanie internatami zostalty na
terenie 8 Oddzialdbw Regionalnych WAM obone w stosunku do poprzednich
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(obowiazujacych od 1 kwietnia 2008 r. do 31 marca 2009 r.)0c@ll zt do 0,10 zt za 1
powierzchni aytkowej, a w przypadku 3 Oddziatéw - zkszone od 0,03 zt do 0,08 zi.
Stawki za zarmzanie kwaterami internatowymi na terenie wszystkitl Oddziatow
Regionalnych WAM obriiono érednio od 0,03 zt do 0,11 z}. za ¥ powierzchni uytkowej
Zmiana stawek za zaydzanie internatami i kwaterami internatowymi wynika rezygnacji
WAM ze $wiadczenia przez Spdakustug prania i wymiany goieli oraz spratania pokoi
internatowych i kwater internatowych, ktére to ggtnadal § $wiadczone nayczenie i koszt

zakwaterowanych.

Nalezy zaznaczy, ze przed ostatecznymi negocjacjami warunkOw umovezpeiuro
Prezesa WAM, propozycje Spétki odimie stawek za zagdzanie zostaly przekazane do
oceny poszczegdélnym Oddzialom WAM, ktére w przypadkgtoszenia zastrzen,
przeprowadzaty negocjacje w kwestionowanym zakré&igrzypadku negocjacji stawek za
zarzadzanie internatami i kwaterami internatowymi obgmjacych od 1 kwietnia 2009 r.,
zastrzeenia zgtosito 5 Oddziatow, z ktorych w 2 przypadkatrony wynegocjowaty stawki,
a w 3 przypadkach nie doszlty do porozumienia. Whtywzypadkach Prezes WAM

zaakceptowat propozycje Spotki.

W okresie olgtym kontroh, dziatalnd¢ Spotki zamketa sk zyskiem, ktory wynosit:
za 2007 r. — 3914,3 tys. zt brutto, za 2008 r. 2123, 8 tys. zt, a za | potrocze 2009 r. —
4 585,5 tys. zt, pomimo poniesionej w 2007 r. stnad zarzdzaniu budynkami i lokalami
mieszkalnymi WAM w kwocie 333,1 tys. zt. Ponadtolatach 2007-2009 Spoétka poniosta
straty na sprzeds ciepta, wytwarzanego w dzi@awionych lub przejych z WAM
kottowniach, odpowiednio w kwotach 5 68,9 tys.4£68,1 tys. zti 2 378,0 tys. zt.

W swietle wyjanien Prezesa Spoiki, straty poniesione na gdwaniu
nieruchoméciami WAM za 2007 r. wynikaly z narzucenia Spotaegz WAM dotychczas
stosowanych przez Agercptawek w wysokéci 0,47 zt za 1 rh powierzchni aytkowej
budynkéw mieszkalnych i 0,20 zt za 1% mowierzchni lokali mieszkalnych, ktére byty
odpowiednio o 0,08 zti 0,09 ztzsze od proponowanych przez Spotk

Ponoszone straty na zadzaniu nieruchomiziami WAM i na sprzedey ciepta byty
rekompensowane zyskiem agnictym przez Spol za zarzdzanie nieruchonmsgiami
innych podmiotéw, w tym gtownie wspoélnot mieszkamyeh, ktoéry wynosit: za 2007 r. —
4 231,3tys. zt, za 2008 r. — 3 779,9 tys. zt 2@A9 r. (I pbirocze) — 3 526,6 tys. zi.



Przedstawiajc powysze oceny i uwagi Najwgza lzba Kontroli nie formutuje
wnioskow pokontrolnych.

Zgodnie z trécig art. 61 ust. 1 1 2 ustawy o NIK, w terminie 7 drd daty otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, Zagdowi Spotki przystuguje prawo zgtoszenia na
pismie do dyrektora Delegatury NIK w Warszawie umotywanych zastrzesh w sprawie
ocen i uwag zawartych w tym wygieniu.
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