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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. @stawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najsge] Izbie
Kontroli* zwanej dalejustawg o NIK”, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Warszawie
przeprowadzita w Urgdzie Miejskim w Warce (zwanym dalej ,Ugdem”), kontroé
wykonywania okresowych kontroli stanu technicznégdynkéw w komunalnych zasobach
mieszkaniowych w latach 2007 — 2010 (I pétrocze).

W zwiazku z kontrod, ktorej wyniki przedstawione zostalty w protokolenkroli
podpisanym 16 lipca 2010 r., Najwsza Izba Kontroli, na podstawie art. 60 ustawy &,NI

przekazuje Panu Burmistrzowi niniejsze vagsénie pokontrolne.

Najwyzsza Izba Kontroli negatywnie ocenia realizagy zadaa zwigzanych
z wykonywaniem okresowych kontroli stanu techniczngo budynkéw w komunalnych

zasobach mieszkaniowych Gminy Warka (dalej ,Gmina”)w badanym okresie.

1. Wedtug stanu na 30 czerwca 2010 r.ddrzaradzat 30 budynkami ze 150 lokalami,
stanowacymi w 100% wiasng& Gminy. Administrowanie budynkami naklo do zada
Wydziatu Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalnej tbim.

Kontrola wykazata,ze pomimo obowizku przeprowadzania kontroli stanu technicznego
zaradzanych budynkéw co najmniej raz w roku - o ktérymowa w art. 62 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowfamve okresie ohjtym kontroh nie dokonano
takich kontroli we wszystkich administrowanych bo#gch. | tak: w 2007 r. nie

Dz. U. z 2007 r. Nr 231, poz. 1701 ze zm.
’Dz. U. 2 2006 r. Nr 156, poz. 1118 ze zm.



przeprowadzono kontroli w 29 budynkach (kontroliddano jedynie budynek przy
pl. Czarnieckiego 5A), w 2008 r. nie dokonano ragZwmntroli w dwoch budynkach (przy pl.
Czarnieckiego 5A oraz przy ul. Diugiej 19), a w 200 nie skontrolowano wszystkich, tj. 30
zarzdzanych budynkow.

Nie byt przestrzegany rowniebowizek okrélony w art. 62 ust. 1 pkt 2 wwastawy
— Prawo budowlane przeprowadzania co najmniej raz na 5 lat okregokantroli,
polegajcej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydaindo wytkowania obiektu
budowlanego, estetyki obiektu oraz jego otoczelkantroli takiej nie przeprowadzono w 3
budynkach (ul. Lotnikow 54, pl. Czarnieckiego 5Aapul. Diugiej 19).

Przeprowadzenie kontroli rocznej budynkéw za 2016raz kontroli za okres 5 lat
trzech budynkéw zostato zlecone w czerwcu 2010mié ustugowej na podstawie umowy
na wykonanie okresowego przegli budynkow komunalnych i administracyjnych Gminy
wynikajacego z ww. przepisowstawy — Prawo budowlane

Z wyjasnien Zastpcy Burmistrza wynika,ze z uwagi na wykonanie w 2007 r.
przeghdow pkcioletnich dla 27 budynkéw — nie wykonywano w njptzeghdow rocznych.

Pozostate braki w przeglach wynikaty z ,niedopatrzenia” oraz z problemdadkowych.

2. W wyniku analizy dokumentacji ggiu budynkow stwierdzonaze przeprowadzone
kontrole okresowe obejmowaty swoim zakresem wsaystlementy wskazane w 8 51 8 6
rozporz;dzenia Ministra Spraw Wewtnznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznyctytkowania budynkéw mieszkaln§cBtwierdzono take,
ze zostaly one przeprowadzone przez osoby pog@Elayymagane uprawnienia okiene
w art. 62 ust. 4-@istawy — Prawo budowlane.

Uwaga NIK dotyczy pory roku, w ktérej dokonywanonkmli budynkéw. Ustalono
bowiem, ze kontrole roczne budynkow przy pl. Czarnieckiegoza 2007 r. i Solec 10a za
2007 i 2008 r. przeprowadzone zostaty w lipcu rsieu, a kontrole budynkéw za 2010 r.
zostaly zlecone do wykonania w terminie do 30di2©10 r., co byto niezgodne z 8§ 4 ust. 2
ww. rozporzidzenia w sprawie warunkow technicznycleytkowanych budynkéw
mieszkalnychnakladajcego obowizek przeprowadzania okresowych kontroli budynkéw

W porze wiosennej.

3. Dla wszystkich zagdzanych budynkow prowadzono &ski obiektu budowlanego,

zgodnie z art. 64 ust.ustawy — Prawo budowlane.

®Dz. U. Nr 74, poz. 836 ze zm.



Szczegotowa analiza 5 kgek obiektow budowlanych wykazateze nie zawieraty one
wszystkich wpiséw okrdonych w 8§ 5rozporz;dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca
2003 r. w sprawie kgiki obiektu budowlanedptj.:

- dokumentacji technicznej budynkow,

- pozwole na wytkowanie obiektow,

- usytuowania miejsc przgzenia budynkdédw do sieci energetycznej i adem
przeznaczonych do jej odcia od budynkdw.

Wedlug wyjdnien Zastpcy Burmistrza braki te wynikaly z faktuz Urzad nie otrzymat
dokumentacji technicznej budynkdbw w momencie prosyenia administrowania
komunalnym zasobem mieszkaniowym w roku 1997 odtagak Ustug Komunalnych
w Warce.

NIK zwraca uwag, ze zgodnie z § 9 wwrozporzidzenia w sprawie warunkow
technicznych ytkowania budynkow mieszkalnyaokumentacja tytkowania budynku

powinna by systematycznie gromadzona i przechowywana przegsaegtnienia budynku.

4, Ustalono,ze Gmina od 2009 r. nie posiadata aktualnego wigle@go programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, o kidnowa w art. 21 ust. 1 i @stawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatgranieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnegoUchwalony przez Rad Miejska w Warce 27 kwietnia
2004 r. wieloletni program gospodarowania mieszakagim zasobem miasta i gminy Warka
(uchwata Nr XX1/191/04) dotyczyt lat 2004 — 2008 eug wyjdnien Zastpcy Burmistrza
ww. program zostat juopracowany (na lata 2010 — 2013) i planowanejgegi uchwalenie

na lipcowej sesji Rady Gminy.

5. Uwagi NIK dotyca realizacji wnioskéw po kontrolach NIK w 2006 i 200 dotycacych
wykonywania okresowych kontroli stanu technicznégaolynkow w komunalnych zasobach
mieszkaniowych. Pomimoziobecna kontrola odnotowata popraw tym zakresie w
stosunku do lat poprzednich, okresowe kontrole &y w dalszym cigu realizowane
zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 1 UBtawy — Prawo budowlanblie zostata réwnieuzupetniona

w ksiazkach obiektéw budowlanych bralkggp dokumentacja.

Przedstawiajc powy.sze oceny i uwagi, Najwgza lzba Kontroli wnosi o:
1. Przeprowadzanie okresowych kontroli zgizanych budynkow mieszkalnych zgodnie

z art. 62 ust. 1 pkt 1 i @stawy— Prawo budowlane.
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2. Przeprowadzanie kontroli okresowych stanu techmigan budynkéw w porze
wiosennej.

3. Uzupeienie brakapych wpiséw w ksizkach obiektéw budowlanych

4. Spowodowanie uchwalenia wieloletniego programu gdapowania mieszkaniowym
zasobem Gminy.

Najwyzsza lzba Kontroli Delegatura w Warszawie, na padstart. 62 ust. Listawy
o NIK, oczekuje przedstawienia przez Pana Burmistrzaminée 14 dni od daty otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, informacji o sposobie wykatania uwag
i wykonania wnioskow, &z o dziataniach podjych w celu realizacji wnioskéw lub
przyczyn niepodjcia takich dziata.

Zgodnie z trécia art. 61 ust. lustawy o NIK w terminie 7 dni od daty otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego przystuguje Panu prawo zglosezena pimie do
dyrektora Delegatury NIK w Warszawie umotywowanyastrzeen w sprawie ocen, uwag
i wnioskow zawartych w tym wyspieniu.

W razie zgloszenia zastea#, zgodnie z art. 62 ust. RBstawy o NIK,termin
nadestania informacji, o ktorym mowa i€y, liczy st od dnia otrzymania ostatecznej
uchwaty wigciwej komisji NIK.



