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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudri84 r. o Najwyszej Izbie
Kontroli* zwanej dalej ,ustaw o NIK”, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Warszawie
przeprowadzita w Zakitadzie Gospodarki KomunalnejMieszkaniowe] w Mogielnicy
(zwanym dalej ,ZGKiM” lub ,Zaktadem”) kontrgl w zakresie wykonywania okresowych
kontroli stanu technicznego budynkéw w komunalngalsobach mieszkaniowych w latach
2007-2010 (I potrocze).

W zwiazku z kontroh, ktorej wyniki przedstawione zostaty w protokolenkroli
podpisanym 30 wrZaia 2010 r., Najwysza Izba Kontroli, nha podstawie art. 60 ustawy
o NIK, przekazuje Panu Dyrektorowi niniejsze wygsénie pokontrolne.

Najwyzsza lzba Kontroli pozytywnie, mimo stwierdzonyclepriawidtowdci, ocenia
realizacg przez ZGKiM zada zwiazanych z wykonywaniem okresowych kontroli stanu
technicznego w komunalnych zasobach mieszkanioroimy i Miasta Mogielnica w latach
2007-2010 (I pétrocze).
|. Wedtug stanu na dzie30 czerwca 2010 r. ZGKiM zagdzat 2 budynkami komunalnymi

stanowicymi w 100% wiasn@& Gminy i Miasta Mogielnica. W okresie @bym kontroh

1 Dz.U. 2 2007 r. Nr 231, poz. 1701 ze zm.
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ww. budynki nie zostaty zakwalifikowane do rozbidikb opr&@nienia z powodu ztego stanu
technicznego.
ll. Ustalono,ze osoba wykongga czynnéci z zakresu zaszizania budynkami wchodeymi
w sktad mieszkaniowego zasobu komunalnego Gminyidstd Mogielnica zamzanego
przez ZGKiM nie posiadata licencji zawodowej zglzy nieruchomégci, co stanowito
naruszenie art. 189 w zawku z art. 184 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia719% gospodarce
nieruchoméciam?.

Ponadto ustalonage z Dyrektorem ZGKiM nie zostata zawarta umowa adzanie
nieruchomeéciami, co byto niezgodne z art. 185 ust. 2 ww. wgta
lll. Ze szczegbtowej analizy dokumentaciji ww. budynkeéywnika, ze zgodnie z art. 62 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budoelaw okresie ohjtym kontroh Zaktad
przeprowadzit 14 kontroli rocznych (w tym 8 starectinicznego elementow budynkéw
i 6 przeghdow przewodow kominowych).
Na dzieh 30 czerwca 2010 r., zgodnie z art. 62 ust. 1 pki2 ustawy budynki te posiadaty
wazne pecioletnie przegldy stanu technicznego i przydasob do wytkowania obiektu
budowlanego, estetyki i jego otoczenia oraz insjaédektryczne;.

Ustalono,ze ww. kontrole przeprowadzaty osoby posiadajwymagane uprawnienia
okreslone w art. 62 ust. 4-6 ww. ustawy — Prawo budowlan

Uwaga NIK dotyczy pory roku, w ktorej przeprowadnookresowe kontrole ww.
budynkow.
Ustalono,ze na 14 rocznych kontroli stanu technicznego wvdybkéw tylko jedna zostata
przeprowadzona w porze wiosennej (w 2007 r. budypeky ul. Dziarnowskiej 4),
a w pozostatych 13 przypadkach przeprowadzono jenym okresie. Ponadto ustalona
do 30 czerwca 2010 r. Zaklad nie przeprowadzit bagiezewoddédw kominowych w ww.
budynkach. Termin badania przewodéw kominowych wvwdynkéw zostat ustalony na
dzien 20 wrzénia 2010 r. Przeprowadzanie okresowych kontrolinstaechnicznego
budynkéw poza okresem wiosennym byto niezgodne4z Ust. 2 rozporgizenia Ministra
Spraw Wewantrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 w. sprawie warunkow

technicznych #ytkowania budynkéw mieszkalnyth

2Dz.U. 22010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.
®Dz.U. 22006 r. Nr 156, poz. 1118 ze zm.
“Dz.U. Nr 74, poz. 836 ze zm.



IV. Dla ww. budynkéw Zaktad prowadzit kgki obiektow budowlanych, zgodnie z art. 64
ust. 1 ww. ustawy — Prawo budowlane. Ich szczegatawaliza wykazata,e nie posiadaty
wpiséw dotycacych:
* pozwolenia na iytkowanie obiektu, co bylo niezgodne z 8§ 5 pkt L
rozporzdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003w sprawie ksizKi
obiektu budowlanego
* Nr ksiegi wieczystej i miejsca jej przechowywania orazwidencji gruntow, co byto
niezgodne ze wzorem lkigki obiektu budowlanego stanoygiego zaicznik do ww.
rozporzdzenia.
V. Ustalono, ze w latach olgjtych kontroh Zaklad nie sporglzat zestawie robdt
budowlanych w oparciu o protokoty z okresowych koltstanu technicznego budynkow, co
byto niezgodne z § 7 ww. rozpadzenia w sprawie warunkéw technicznyctytkowania
budynkéw mieszkalnych.
Ze szczegoOtowej analizy dokumentacji dwoch budynkdéynika, ze Zaktad nie wykonat
napraw wynikajcych z protokotéw badeprzewodow kominowych.
VI. W kontrolowanym okresie Dyrektor ZGKiM nie wypbwat do Burmistrza Gminy
i Miasta Mogielnica o przyznanigodkow na wykonanie prac remontowych. W wieloletnim
programie gospodarowania mieszkaniowym zasobemygmanlata 2006-2010 na realizacj
zada w zakresie remontéw i modernizaciji prag kwot w tacznej wysokéci 157,4 tys. 2t
W latach 2007-2010 (do 30 czerwca) Zakilad zrealgamadania remontowe nacka kwote
54, 8 tys. zt, co stanowito 49,2% planu tego okr@sid, 4 tys. zt). Z wyjgnienia Dyrektora
wynika, ze prace remontowe realizuje tylko w zakresie, kibigze sfinansowéaz whasnych
srodkow pozyskiwanych z czynszu wptacanego przegmepw.

Przedstawiac powyzsze oceny i uwagi Najwgza lzba Kontroli wnosi o:

1. Wykonywanie okresowych kontroli stanu technicznbgdynkow w porze wiosennej.

2. Uzupenienie brakarych wpiséw w ksizkach obiektéw budowlanych.

3. Wykonywanie zaleae zawartych w protokotach z okresowych kontroli bokigw
komunalnych.

4. Sporazdzanie zestawie i planéw robdét remontowych na podstawie protokotow

kontroli okresowych stanu technicznego budynkéw.

®Dz.U. Nr 120, poz. 1134
® Na mieszkaniowe zasoby komunalneddze wlasnécia Gminy i Miasta Mogielnica (2 budynki) oraz
pozostajce we wspotwtasriei (23 budynki).



5. Wystepowanie do Urgdu Gminy i Miasta Mogielnica érodki finansowe okrdone

w wieloletnim  programie gospodarowania mieszkaniowyzasobem gminy

Z przeznaczeniem na poprastanu technicznego budynkéw komunalnych.

6. Podgcie dziatl&a zmierzajcych do ustanowienia zadcy budynkow komunalnych

posiadajcego liceng zawodow zarzdcy nieruchoméci.

Najwyzsza lzba Kontroli, na podstawie art. 62 ust. 1 wgtao NIK, oczekuje
przedstawienia przez Pana Dyrektora, w terminiedth4 od daty otrzymania niniejszego
wystapienia pokontrolnego, informacji o sposobie wykatapia uwag i wykonania
wnioskow, ladz o dziataniach podfych w celu realizacji wnioskéw lub przyczyn niepgma
takich dziata.

Zgodnie z trécia art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni oaltyd otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego przystuguje Panu Dyrektorovawo zgtoszenia na
pismie do dyrektora Delegatury NIK w Warszawie umotywanych zastrzesh w sprawie
ocen, uwag i wnioskow zawartych w tym wyseniu.

W razie zgloszenia zastia®, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, termin
nadestania informaciji, o ktérej mowa i€y, liczy st od dnia otrzymania ostatecznej uchwaty
wiasciwej Komisji NIK.

Rozdzielnik:
1. Adresat.
2. Ala.



