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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudr®84 r. o Najwyszej Izbie
Kontroli', zwanej dalej ,ustawo NIK”, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Warszawie
przeprowadzita kontr@l w Zaktadzie Gospodarki Komunalnej w Konstanciregidrnie
(zwanym dalej ,,Zaktadem” lub ,ZGK”) w zakresie wykgwania okresowych kontroli stanu
technicznego budynkéw w komunalnych zasobach mésaelvych w latach 2007-2010
(I pétrocze).

W zwiazku z kontrod, ktérej wyniki zostaly przedstawione w protokolenkroli
podpisanym w dniu 5 sierpnia 2010 r., Naps®a Izba Kontroli, na podstawie art. 60 ustawy
o NIK, przekazata Kierownikowi jednostki kontrolomgy wystpienie pokontrolne.

W toku posgpowania kontrolnego stwierdzono szereg nieprawidkoww realizacji
zada zwiazanych z wykonywaniem okresowych kontroli stanuhtécznego budynkéw
w komunalnych zasobach mieszkaniowych gminy Korwstadeziorna, sprzecznych
z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prdoudowlané, rozporadzenia Ministra
Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 w. sprawie warunkow
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technicznych #ytkowania budynkéw mieszkalnyth oraz rozporadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawieak&i obiektu budowlanedb

1. Wedtug stanu na dzie30 czerwca 2010 r. ZGK zadzat 73 budynkami komunalnymi
stanowicymi w 100% whasn& gminy Konstancin-Jeziorna.

W wyniku szczegoétowej analizy dokumentacje@u budynkéw stwierdzonaze w latach
2007-2009 Zakiad przeprowadzit 47 okresowych kdiptrav tym 16 pkcioletnich

i 31 rocznych, z ktorych 16 dotyczylo stanu technego elementow budynkdw,
11 przegidoéw kominowych i 4 przegtu instalacji gazowej (jeden budynek glgj analizy
byt wyposaony w instalacj gazova).

Uwaga NIK dotyczy pory roku, w ktorej przeprowadackontrole budynkdéw. Ustalonag
na 47 okresowych kontroli stanu technicznego budwnktylko 10 z nich zostato
wykonanych w porze wiosennej, a w pozostatych 3Zymadkach (78,7 %) kontrole
przeprowadzono w innym okresie. Przeprowadzaniesakwych kontroli stanu technicznego
budynkow poza okresem wiosennym byto niezgodnd zi&t. 2 ww. rozpotkgizenia Ministra
Spraw Wewatrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.

Ponadto ustalonae w 2010 r. (do 30 czerwca) Zakiad nie przeprowagrine) okresowej
kontroli stanu technicznego budynkow.

2. NIK stwierdzita, ze kshzki obiektéw budowlanych (obfych analiz) nie posiadaty
wpiséw dotycacych planu sytuacyjnego obiektu, co bylo niezgodne§ 5 z ww.
rozporzdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003Ponadto ww. ksiki nie
posiadaty wpisow dotyezych: numeru kgpi wieczystej; numeru ewidencyjnego gruntow;
pozwolenia na budoyy dokumentacji budowy; dokumentacji powykonawcziginych osoby
odpowiedzialnej za dokonywanie wpisOw, co bylo gmine ze wzorem kgiki obiektu
budowlanego stanowiego zadcznik do tego rozporzzenia.

Zabezpieczenia kgiek obiektow budowlanych Tom-I (aitych analiz) w sposéb
trwaty (przeszywajc je i opiecztowujac), dokonano w trakcie kontroli NIK.

NIK stwierdzita,ze w 4 ksizkach obiektow budowlanych brak wpiséw o dokonaniu
okresowych przegtow przewoddw kominowych (za wagkiem obiektu przy ul. Koziej 1B),
co bylo niezgodne z 8§ 5 pkt 4 ww. rozpadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca
2003 r. Ponadto Zakiad nie posiadat wiedzy na temeadtokotdw potwierdzagych

wykonanie ww. przegbddw kominowych.

®Dz.U. Nr 74, poz. 836 ze zm.
“Dz.U. Nr 120, poz. 1134



3. Ustalono,ze Zaktad nie posiadat dokumentacji dotye budowy obiektu i dokumentaciji
powykonawczej dla wszystkich budynkéw etyich analiz, co byto niezgodne z art. 63 ust. 1
ww. ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane

Przedstawiajc powyzsze oceny i uwagi, Najwgza lzba Kontroli wnosi o pogijie
stosownych dziataw ramach sprawowanego nadzoru budowlanego.

Najwyzsza lzba Kontroli, na podstawie art. 62 ust. 1 wgta NIK, oczekuje
przedstawienia przez Pana Inspektora w terminiedi@0od daty otrzymania niniejszego
wystapienia pokontrolnego, informacji o sposobie wykatayia uwag i wykonania wniosku,
badZz o dziataniach podjych w celu realizacji wniosku lub przyczynach rodjcia takich
dziata.

Zgodnie z trécig art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni oalyd otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, przystuguje Panu Inspektorprawo zgtoszenia na
pismie do dyrektora Delegatury NIK w Warszawie umotywanych zastrzesh w sprawie
ocen, uwag i wniosku zawartych w tym wyseniu.

W razie zgloszenia zastuas, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, termin
nadestania informacji, o ktérym mowa ¥y, liczy sk od dnia otrzymania ostatecznej

uchwaty wigciwej Komisji NIK.
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