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WY STAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudi¥84 r. o Najwysze] Izbie
Kontroli', zwanej dalej ,ustawo NIK”, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Warszawie
przeprowadzita w Komunalnym Zakladzie Betowym ,Administracia Domow
Mieszkalnych” w Zwoleniu (zwanym dalej ,ADM” lub ,@kladem”) kontrad, ktorej
przedmiotem byto wykonywanie okresowych kontroliarsi technicznego budynkow

w komunalnych zasobach mieszkaniowych w latach (I pétrocze).

W zwiazku z kontrod, ktérej wyniki przedstawione zostaty w protokolenkroli
podpisanym w dniu 17 wrgeia 2010 r., Najwysza lzba Kontroli, stosownie do art. 60

ustawy o NIK, przekazata Kierownikowi jednostki kaolowanej wysipienie pokontrolne.

Najwyzsza Izba Kontroli, stosowanie do art. 60 ust. Awgto NIK, przekazuje Panu

Inspektorowi niniejsze wysgpienie pokontrolne.

W toku posgpowania kontrolnego stwierdzono szereg nieprawidkoww realizacji
zada zwiazanych z wykonywaniem okresowych kontroli stanuhtécznego budynkéw
w komunalnych zasobach mieszkaniowych gminy Zwosprzecznych z przepisami ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowl3nezporadzenia Ministra Spraw Wewtrznych

1 Dz.U. 2 2007 r. Nr 231, poz. 1701 ze zm.
2Dz.U z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 ze zm.
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i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawvarunkow technicznychzytkowania
budynkéw mieszkalnychoraz rozporadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003

w sprawie ksizki obiektu budowlanedo

1. Wedtug stanu na dzie30 czerwca 2010 r. ADM zagdzata 8 budynkami komunalnymi,
(wybudowane w latach 1945-1990) stangwyimi w 100 % wiasn@ Miasta i Gminy Zwolé.
W dniu 12 sierpnia 2009 r. Powiatowy Inspektor Nadz Budowlanego wydat decyzj
nr 67/09 nakazgpa w terminie do 30 wrzmia 2009 r. wydczenie z uytkowania budynek
przy ul. Batalionéw Chtopskich 13.

2. Ze szczego6towe] analizy dokumentacji trzech budynkeynika, ze w okresie olafym
kontroh ADM nie przeprowadzita 12 kontroli rocznych, w tydh stanu technicznego
budynkow i 8 przegdow przewoddéw kominowych, co byto niezgodne z @gt.ust. 1 pkt 1
ww. ustawy z dnia 7 lipcal994 r. - Prawo budowlane.

Wedtug stanu na dzie30 czerwca 2010 r. budynki @bg analia posiadaty wane pkcioletnie
przeghdy stanu technicznego, a dwa instalacji elektrygzbstalono,ze w budynku przy
ul. Perzyny 114A nie wykonano badania instalacgkelcznej (raz na 5 lat), co byto
niezgodne z art. 62 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy — Prhuaowlane.

Uwaga NIK dotyczy pory roku, w ktorej przeprowadmonkresowe kontrole ww.
budynkéw obgtych analia. Ustalono, ze w latach 2007-2009 ADM przeprowadzita
9 okresowych kontroli (4 rocznych, w tym 3 stanwcht@cznego z zakresu elementow
budynkow i 5 ptcioletnich, w tym 3 stanu technicznego budynku few&i oraz jego
otoczenia) poza parwiosenmn, co byto niezgodne z 8§ 4 ust. 2 ww. rozpgizenia Ministra
Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 w. sprawie warunkow
technicznych gytkowania budynkéw mieszkalnych. Ponadto do 30wear2010 r. Zaktad nie
wykonat przegldu przewodow kominowych ww. budynkow.

3. Ze szczegobtowej analizy protokotow przetpw stanu technicznego ww. budynkow oraz
przeprowadzonych ogizin wynika, ze ADM nie wykonata wszystkich zalacen nich
zawartych, a mianowicie w budynku przy:
* ul. Perzyny 114A nie wymieniono stolarki drzwiowekiennej,
* ul. Bogusza 29 nie naprawiono schodow seewych od strony potudniowej, nie
zlikwidowano ubytkéw w tynku (zaréwno na stopnigak i na ich balustradzie),

* ul. Bogusza 31 nie wykonano naprawy dachu.

®Dz.U Nr 74, poz. 836 ze zm.
“Dz.U. Nr 120, poz. 1134



Ponadto z ogdzin ww. budynkow wynikaze poza usterkami technicznymi, ich zakres
rzeczywisty byt szerszy, hiten ugty w protokotach okresowych kontroli. Szczegdlnie
dotyczy to budynku przy ul. Perzyny 114A, w ktorgtwierdzono: zniszczenie elewaggian
zewretrznych, ubytki w schodach wejowych, przeciekanie dachu (pokryty pap
uszkodzenie instalacji odgromowej, p&pnie scian wewrtrznych, zniszczenie podtogi
(przegnita i zagrzybiona), wokot budynku porozrauedragmenty materiatéw budowlanych.

Przedstawiajc powysze oceny i uwagi, Najwgza lzba Kontroli wnosi o poglie
stosownych dziataw ramach sprawowanego nadzoru budowlanego.

Najwyzsza lzba Kontroli, na podstawie art. 62 ust. 1 wgta NIK, oczekuje
przedstawienia przez Pana Inspektora, w terminieddi4od dnia otrzymania niniejszego
wystapienia, informacji o sposobie wykorzystania uwa@zomwykonania wniosku, aolz
0 podgtych dziataniach na rzecz realizacji wniosku lulzypzynach niepodgia takich
dziatan.

Zgodnie z trécia art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni odiad otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, przystuguje Panu Inspektorpr@wo zgtoszenia na
pismie do dyrektora Delegatury NIK w Warszawie umotywanych zastrzesh w sprawie

ocen, uwag i wniosku zawartych w tym wyseniu.

W razie zgtoszenia zastua#, zgodnie z art. 62 ust. 2 stawy o NIK, termin redaieia
informacji, o ktérej jest mowa wyj, liczy sk od dnia otrzymania ostatecznej uchwaty

wiasciwej komisji NIK.

Rozdzienik:
1. Adresat.
2. ala.



