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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudrig4 r. o Najwyszej Izbie
Kontroli', zwanej dalej ,ustawo NIK”, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Warszawie
przeprowadzita w Urgdzie Miejskim w Wotominie (zwanym dalej ,Ugdem”) kontrok
w zakresie nadzoru nad realizapfzez Przedsbiorstwo Komunalne Spotka z 0.0. z siedzib
w Wolominie wykonywania okresowych kontroli stanueclinicznego budynkow
w komunalnych zasobach mieszkaniowych w latach 20R@10 (I p6trocze).

W zwiazku z kontrod, ktorej wyniki przedstawione zostaty w protokolenkroli
podpisanym w dniu 5 gdziernika 2010 r., Najwisza Izba Kontroli, na podstawie art. 60
ustawy o NIK, przekazuje Panu Burmistrzowi niniejseystpienie pokontrolne.

Najwyzsza lzba Kontroli pozytywnie, pomimo stwierdzonyathybiey, ocenia nadzor
sprawowany przez Usd nad Przedsbiorstwem Komunalnym Spétka z 0.0. w zakresie
wykonywania okresowych kontroli stanu technicznegamdzanych budynkéw stanoxaych
komunalne zasoby mieszkaniowe Miasta Wotomin wcka2007-2010 (I potrocze).

I. Wedtug stanu na dzie30 czerwca 2010 r. w zasobie komunalnym Miasta Ovioh
znajdowato si 15 budynkéw komunalnych stanaeych w 100% wilasng Miasta
Wotomin, z ktérych 12 wybudowano przed 1944 r.,\& tach 1945-1990. Ww. budynkami

! Dz.U. 2 2007 r. Nr 231, poz. 1701 ze zm.
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zaradzato Przedsbiorstwo Komunalne Spétka z 0.0. z siedgzib Wotomini€ (zwane dalej
~Przedsgbiorstwem” lub ,Spotl”).

Ustalono, ze osoby wykonujce czynnéci z zakresu zanzlzania budynkami
wchodzacymi w skltad mieszkaniowego zasobu komunalnego grifiotomin zaradzanego
przez Przedsbiorstwo posiadaly licencje zawodowe zalzy nieruchoméci, zgodnie
z art. 189 w zwizku z art. 184 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia71890 gospodarce
nieruchoméciamt’.

II. Ustalono,ze uchwaa z dnia 30 czerwca 2005 r. Rada Miejska w Wotlomimieyjeta
wieloletni program gospodarowania mieszkaniowynobas gminy w latach 2005 — 2010,
ktory spetnial wymogi okrdone w art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 20@lochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i oani¢ Kodeksu cywilnedo

[ll. W kontrolowanym okresie Usd przeprowadzit w Przeddiorstwie audyt obejmagy
gospodarowanie gminnym zasobem mieszkaniowym. tstajednak,ze ww. audyt nie
obejmowat wykonywania okresowych przedpw stanu technicznego budynkow
komunalnych.

W latach 2007-2009 Przegbiorstwo przedkiadato Uedlowi sprawozdania z dziatalém
Statutowej, informujc w nich o realizacji podstawowych z&da zakresu administrowania,
realizacji remontow i kosztéw utrzymania zgizanych zasobOw mieszkaniowych.
Ww. sprawozdania nie zawieraty informacji pozwadgch oceni wywiazywanie st
Przedstbiorstwa z obowiazku przeprowadzania okresowych kontroli stanu tezmego
komunalnych budynkéw mieszkaniowych. Roéwnigrzedktadane do Ugdu plany
remontowe zawieraty jedynie ogoélne informacje o kigozaplanowanej na wykonanie
przeghdow okresowych budynkéw bez wyszczegolnienia liczbyejsca ich wykonywania.
W 2009 r. Urad otrzymat informag od Spétki o wykonywaniu okresowych kontroli
(rocznych i pgcioletnich) w komunalnych zasobach mieszkaniowycadth.

Stwierdzono, ze w latach 2007-2010 (do 30 czerwca) 4drz nie przeprowadzit
w Przedsibiorstwie kontroli w zakresie wykonywania okresoWwyckontroli stanu
technicznego budynkow.

IV. Ustalono,ze zaden z poddanych kontroli budynkéw nie posiadatutiodéntacji budowy

obiektu i dokumentacji powykonawczej, co bylo niedge z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia

2 Umowg z dnia 15 lipca 1991 r. Gmina Wotomin przekazataeBsgbiorstwu w administrowanie budynki
komunalne.

®Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.

“Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.



7 lipca 1994 r. — Prawo budowl@n&aznaczy jednak naley, ze wszystkie skontrolowane

budynki wybudowane zostaty przed 1931 r., natomidstad Miasta Wotomina podj

dziatania zmierzape do odtworzenia dokumentacji - zékmono proceduyr wytaniania
wykonawcy inwentaryzacji budynkéw.

V. O braku widciwego nadzoru Urdu nad Przedsbiorstwem w zakresie wykonywania

okresowych kontroli stanu technicznego budynkéwadcz nieprawidtowdci, ktore NIK

stwierdzita w trakcie kontroli przeprowadzonej wz&uas¢biorstwie w ww. zakresie za lata

2007-2010 (I potrocze):

1. Ze szczego6towej analizy dokumentacji 5 budynkéw wgnze w 2007 r. i2009 r.
Przedstbiorstwo nie przeprowadzito kontroli rocznych datycych stanu technicznego
budynkow obejmujcych ich elementy oraz nie wykonato bagazewodow kominowych,
co byto niezgodne z art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. aww. ustawy z dnia 7 lipcal994 r. - Prawo
budowlane. Kontrole roczne stanu technicznego wwdybkow oraz badania przewodow
kominowych przeprowadzono w 2008 r. i w 2010 r.

Wedtug stanu na dzie30 czerwca 2010 r. budynki @bg analia posiadaty wane
pigcioletnie przegldy stanu technicznego oraz badania instalacji slekbej, zgodnie
z art. 62 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy.

2. W wyniku analizy dokumentacji 5 budynkoéw, stwierdmoze przeprowadzane okresowe
kontrole  obejmowatly = swoim  zakresem = wszystkie  eledmen wskazane
w 88 51 6 rozporadzenia Ministra Spraw Wewtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999 r. w sprawie warunkéw technicznychzytkowania budynkéw mieszkalnyth
Zgodnie z 8 4 ust. 2 ww. rozpadzenia, kontrole zostaly przeprowadzone w porze
wiosennej. Stwierdzono ta&, ze zostaly one przeprowadzone przez osoby posizalaj
wymagane uprawnienia oktene w art. 62 ust. 4-6 ww. ustawy — Prawo budowlan

3. Stosownie do postanowieart. 64 ust. 1 ww. ustawy — Prawo budowlane dlaystkich
budynkow zarzdzanych przez Przedbiorstwo zostaly zalmne ksazki obiektu
budowlanego. Ww. ksiki prowadzone byly zgodnie ze wzorem clkoaym
w rozporadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003v sprawie ksizki obiektu
budowlanegh Jednak szczegdtowa analiza 5akek obiektéw budowlanych wykazata,
ze nie zawieraly one wpisow dotygxch protokétu odbioru obiektu i pozwolenia na
uzytkowanie obiektu, co byto niezgodne z § 5 pkit1dii d ww. rozporzdzenia. Ponadto

ustalono,ze ww. ksazki zawieraty wpisy protokotdw z pcioletnich kontroli stanu

®Dz.U z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 ze zm.
®Dz.U. Nr 74, poz. 836 ze zm.
"Dz.U. Nr 120, poz. 1134



technicznego budynkow przeprowadzonych w latact82Z010, natomiast brak wpisow
dotyczyt protokotow z picioletnich kontroli stanu technicznego budynkowzokbada
instalacji elektrycznej przeprowadzonych przed 200&0 byto niezgodne z 8 5 pkt 4
ww. rozporadzenia.

4. Ustalono, ze zaden z budynkéw (oblych kontroh) nie posiadat udokumentowanych

piecioletnich kontroli stanu technicznego budynkéwzotada instalacji elektrycznej
przeprowadzonych przed 2008 r., co byto niezgodag.z64 ust. 3 ww. ustawy — Prawo
budowlane.
NIK zwraca uwag, ze zgodnie z § 9 ww. rozpamzenia w sprawie warunkow
technicznych #iytkowania budynkéw mieszkalnych dokumentacjgtikiowania budynku
powinna by systematycznie gromadzona i przechowywana przezsokstnienia
budynku.

5. Ze szczegobtowej analizy protokotow przgidw kominiarskich ww. budynkéw oraz
przeprowadzonych oglizin wynika,ze zalecenia w nich zawafteostaly zrealizowane
dopiero we wrzéniu 2010 r. (zalecenia dotyczyly udroenia przewoddéw dymowych
w budynkach przy ul. Warszawskiej 26 i 31, s€ielnej 34 i Poznaskiej 4). ROwnie
wykonanie zaleae z przeprowadzonych w 2009 r. przgipw instalacji elektrycznej
zlecono dopiero w trakcie kontroli NIK.

Ustalono jednakze niezwitocznie po przeprowadzonych pradgch wykonano zalecenie
dotyczice remontu komina i wymignbiegu schodoéw przy ul Poziekiej 4 oraz
zabezpieczonoginigte nadpraa w budynku przy ul. Warszawskiej 31.

6. W latach obgtych kontroy Przedsibiorstwo nie otrzymato od Ugdu Miasta Wotomina
zadnej dotacji na remonty i modernizagasobu komunalneg&rodki na utrzymanie
zasobow mieszkaniowych pochodzity z czynszow zalkknieszkalne izytkowe oraz
z dochodéw uzyskiwanych z dziatakod dodatkowe] (zarglzania targowiskami,
wynajmu powierzchni pod reklamy). Potrzeby remordgoma 2009 r. Przedsiiorstwo
okreslito na 3.024,5 tys. 2t Plan na 2009 r. zaktadat wydatki w wysékio810 tys. zi,
w tym 350 tys. zt na fundusze remontowe. W 2008ar.remonty zasobu komunalnego
wydano hcznie 778,9 tys. zt, w tym na fundusze remontowpdN®t mieszkaniowych
264,5 tys. zi. W planie nie uwzglniono potrzeb remontowych w kontrolowanych

budynkach wynikajcych z przeprowadzonych przeddw pkcioletnich.

8 okreslone w protokotach z 2008 r. i powtérzone w protialt z przegidéw w 2010 r.

° Dotyczy budynkéw stanowtych w 100% wiasni@ Miasta Wotomin oraz dtlace wsp6twiasngécia Miasta
Wotomin jak réwnie budynkéw mieszkalnych izytkowych stanowicych ochror substancji mieszkaniowej
lub mienie opuszczone.



Przedstawiajc powysze oceny i uwagi Najwgza Izba Kontroli wnosi o:
Prowadzenie nad Przedsiorstwem Komunalnym Spdkz 0.0. nadzoru w zakresie
zaradu budynkami komunalnymi ze szczegélnym zwréceniamwvagi na
wykonywanie okresowych kontroli stanu technicznégadynkéw komunalnych oraz
prowadzenie karek obiektow budowlanych.

Kontynuowanie dziaka w celu odtworzenia dokumentacji technicznej budmk
komunalnych zamdzanych przez Przedbiorstwo Komunalne Spééz o.0.

Najwyzsza lIzba Kontroli na postawie art. 62 ust. 1 ustawlIK, oczekuje od Pana

Burmistrza, w terminie 14 dni od daty otrzymaniani@jszego wysipienia, informaciji

0 sposobie wykorzystania uwag i wykonania wnioskiowdz o dziataniach podych na rzecz

realizacji wnioskéw lub przyczynach niepecip takich dziata.

Zgodnie z trécia art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni odty otrzymania

niniejszego wysipienia pokontrolnego, przystuguje Panu Burmistrzpwawo zgtoszenia na

pismie do dyrektora Delegatury NIK w Warszawie, umabyvanych zastrzen w sprawie

ocen, uwag i wnioskéw zawartych w tym wyseniu.

W razie zgtoszenia zastua#, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, terminesdnia

informacji, o ktérej mowa wiej, liczy skt od dnia otrzymania ostatecznej uchwaty sciaej
Komisji NIK.

Rozdzielnik:
1. Adresat.

2. ala.



