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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudi®ie4 roku o Najwiszej Izbie
Kontroli', zwanej dalej ystawg o NIK”, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Warszawie
przeprowadzita w Urgzie Miejskim w Piastowie (zwanym dalej ,lddem”), kontrok
w zakresie nadzoru nad realizagprzez Zaktad Budynkéw Komunalnych (zwany dalej
.Zakladem” lub ,ZBK”) wykonywania okresowych konticstanu technicznego budynkéw

w komunalnych zasobach mieszkaniowych w latach ZII0 (I-pétrocze).

W zwiazku z kontrod, ktorej wyniki zostaly przedstawione w protokolenkroli
podpisanym w dniu 28ierpnia 2010 r., Najwysza Izba Kontroli, stosownie do art. 60 ustawy
o NIK, przekazuje Panu Burmistrzowi niniejsze vapgstnie pokontrolne.

Najwyzsza lzba Kontroli negatywnie ocenia nadzor sprawgwprzez Urzd nad
ZGK w zakresie przeprowadzania okresowych kontsbéinu technicznego zadzanych
budynkow stanowicych komunalne zasoby mieszkaniowe Miasta Piastovatach 2007-
2010 (I potrocze).

1. Wedhug stanu na 30 czerwca 2010 r. w zasobie komymaMiasta Piastéw znajdowato
sie 9 budynkdéw mieszkalnych, z ktérych 8 wybudowandatach 1918-1944 (i wcznieg)),
a jeden w latach 1945-1990.

! Dz.U. 2 2007 r. Nr 231, poz. 1701 ze zm.
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Uchwah Rady Miasta z dniem 1 kwietnia 1991 r. utworzoraktad budetowy Miasta
Piastowa pod nazwZarzd Budynkdéw Komunalnych, ktory zamzat ww. budynkami
komunalnymi. Nadz6r nad Zadem Budynkéw Komunalnych (zwany dalej ,ZBK”)
sprawowat Burmistrz.

2. Ustalono, ze w kontrolowanym okresie Miasto Piastow nie poaiadwieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gromigyto niezgodne z art. 21 ust.1
pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochrongvdokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

3. W kontrolowanym okresie Uad przeprowadzit w ZBK 4 kontrole (2 w 2007 r. onaa
jednej w 2008 r. i 2009 r.), ktore dotyczyty sprdimansowych (wykorzystanie dotacji
Z budzetu miasta, wydatki na remonty budynkéw i pazgly do nich, realizacji 5%
wydatkéw pod wzgidem celowéci, legalndci i gospodarngci za 2009 r.). Ustalona,e
Urzad nie przeprowadzit w ZBK kontroli w zakresie datycym okresowych kontroli stanu
technicznego budynkéw w komunalnym zasobie miespkam. Sprawozdania
z dziatalndci ZBK sporadzone w okresie od 1 stycznia 2007 r. do 30 czer@a@®0 r.
(5 sprawozda), ktore zostaty przekazane do &dm, nie zawieraty informacji pozwatgjych
ocent wywiazywanie st ZBK z obowhazku przeprowadzania okresowych kontroli stanu
technicznego komunalnych budynkow mieszkaniowych.

3. O braku whdciwego nadzoru Urdu nad ZBK w zakresie wykonywania okresowych
kontroli stanu technicznego budynkd&wiadcz nieprawidtowdci, ktore NIK stwierdzita

w trakcie kontroli przeprowadzonej w Zadzie Budynkow Komunalnych ww. zakresie za
lata 2007-2010 (I potrocze). | tak:

* w latach 2007-2009 ZBK przeprowadzit 59 okresow¥ontroli stanu technicznego
budynkow, z czego 27 dotyczylo stanu technicznedgementéw budynkow,
28 przegiddéw kominowych, a 4 instalacji gazowej (tylko jedbondynek posiadat
instalacg gazows). W 2010 r. (do 30 czerwca) Zakiad dokonat tylkednego
przeghdu instalacji gazowej i przewodow kominowych (buelgmprzy ul. Tuwima 4),

» uwaga NIK dotyczy pory roku, w ktorej przeprowada&ontrole budynkdw.
Ustalono,ze na 59 okresowych kontroli (rocznych) stanu tectmego budynkow,
tylko 21z nich zostalo wykonanych w porze wiosgnna w pozostatych
38 przypadkach (65,1%) kontrole przeprowadzono myrnm okresie. Powisze byto
niezgodne z § 4 ust. 2 rozpadzenia Ministra Spraw Wewtrznych i Administracji

2Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz.266 ze zm.



z dnia z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warwnkéchnicznych gytkowania
budynkéw mieszkalnych

szczegotowa analiza 5 ksek obiektow budowlanych wykazatze nie zawieraty one
wszystkich wpisow okrgonych w § 5 pkt 1 rozposzlzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie k#ki obiektu budowlanedb tj.: protokotu odbioru
budynku oraz pozwolenia nayikowanie. Ponadto ustalonzg kshzki nie zawieraty
wpisOw dotyczacych: pozwolenia na budayw dokumentacji budowy, dokumentacji
powykonawczej, co bylo niezgodne ze wzorema#si obiektu budowlanego
stanowicego zadcznik do ww. rozporadzenia z dnia 3 lipca 2003 r. ZBK réwnie
nie posiadat dokumentacji dotyre] budowy obiektu 1 dokumentacii
powykonawczej, co byto niezgodne z art. 63 uststawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlarte

dokumentacja zytkowania 3 budynkéw (na 5 afpych analiz) byta niekompletna.
ZBK nie dysponowat wiedgdotyczca imiennego przydziatu dla lokalu w budynkach
przy ul.: Mickiewicza 20 (lokal nr 3 i 12); Krakowigj 70 (lokal nr 5), @sickiego 3
(lokale nr 4 18) oraz brak umowy najmu dla lokatw 3 w budynku przy
ul. Mickiewicza 20. W dokumentacji zytkowej 4 budynkow stwierdzono brak
protokotéw przekazania przez Gmairokali w wytkowanie lokatorom. | tak:
w budynku przy ul. Mickiewicza 20 (dotyczy lokalir:nl, 3, 4, 8 i 12), przy
ul. Sienkiewicza 47 ( dla lokali nr: 3, 5 i 6), gral. Krakowskiej 870 (dla lokalu nr 1)
i przy ul. Gesickiego 3 (lokal nr 2). Brak przekazania ww. pkatlu byto niezgodne
zart. 6¢c ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o odbropraw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksuigsgd’,

ze szczegotowej analizy 2 protokotow przgiw stanu technicznego wynikae
ZBK nie wykonat 5 zalede(z 16 ogo6tem). | tak: w budynku przy ul Tuwima & n
zalowono wktadow kwasoodpornych w spalinowych przewoddaminowych

i niedocieploncdscian zewrtrznych na gzymsie budynku, natomiast w budynkuwy prz
ul. Gesickiego 3 nie wykonano projektu instalacji gazqwag wykonano remontu
klatek schodowych, nie zatono daszkéw nad drzwiami wejowymi oraz nie

zatazono taw kominiarskich,
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e uwagi NIK dotyca réwniez realizacji wnioskéw po kontroli NIK w 2006 r.
Stwierdzono, ze ZBK nie uzupeinit dokumentacji zytkowania zarzdzanych
budynkoéw, natomiast tylko w egci uzupeinit wpisy w ksizkach obiektéw

budowlanych.
Przedstawiajc powysze oceny i uwagi, Najwgza lzba Kontroli wnosi o:

1. Prowadzenie nadzoru nad Zalem Budynkoéw Komunalnych w zakresie
wykonywania okresowych kontroli stanu technicznbgdynkow.
2. Przedigenie Radzie Miasta uchwaly w sprawie wieloletniegarogramu

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Najwyzsza lzba Kontroli na podstawie art. 62 ust. 1 ugtaw NIK, oczekuje
przedstawienia przez Pana Burmistizaterminie 14 dni od daty otrzymania niniejszego
wystapienia pokontrolnego, informacji o sposobie wykatapia uwag i wykonania
wnioskéw, hdz o dziataniach podfych w celu realizacji wnioskéw lub przyczynach
niepodgcia takich dziata.

Zgodnie z trécig art. 61 ust. 2 ustawy o NIK, w terminie 7 dni oaltyd otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego przystuguje Panu Burmistrzpvawo zgtoszenia na
pismie do dyrektora Delegatury NIK w Warszawie umotyanych zastrzeen w sprawie
ocen, uwag i wnioskdéw zawartych w tym wyseniu.

W razie zgloszenia zastua®, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, termin
nadestania informacji, o ktérym mowa #ey, liczy st od dnia otrzymania ostatecznej

uchwaty wigciwej Komisji NIK.



