Warszawa, dnia 17 wrzmia 2010 r.

Delegatura w Warszawie

Pan
Tomasz Myslinski

Dyrektor

Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowej

w Sochaczewie

LWA-41114-03-08/2010
1/10/010

WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grud®i9gd roku o Najwiszej Izbie
Kontroli', zwanej dalej ,ustawo NIK”, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Warszawie
przeprowadzita w Zaktadzie Gospodarki Mieszkanioyajanym dalej ,Zaktadem” lub
ZGM”), kontrol¢ w zakresie wykonywania okresowych kontroli starechhicznego
budynkéw w komunalnych zasobach mieszkaniowychtacta2007-2010 (I-péirocze).

W zwiazku z kontrod, ktorej wyniki zostaly przedstawione w protokolenkroli
podpisanym w dniu 1%wrzesnia 2010r., Najwysza lzba Kontroli, na podstawie art. 60
ustawy o NIK przekazuje Panu Dyrektorowi niniejsaestapienie pokontrolne.

Najwyzsza Izba Kontroli pozytywnie z nieprawidtosasami ocenia realiza¢jprzez
Zaktad przeprowadzania okresowych kontroli staruhnieeznego w komunalnych zasobach
mieszkaniowych Miasta Sochaczew w latach 2007-ZBp0trocze).
1.Wedtug stanu na dzie30 czerwca 2010 r. Zaktad zadzat 31 budynkami mieszkalnymi

stanowacymi w 100% wiasn& Miasta Sochaczew.
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Ustalono,ze Zaktad nie przeprowadzit 33 rocznych okresowyehtioli stanu technicznego
budynkoéw, w tym 3 w 2007 r. i 30 w 2008 r., co byliezgodne z art. 62 ust 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane

Stwierdzonoze w okresie olatym kontroh Zaktad wykonat wszystkie przegly przewodéw
kominowych i instalacji gazowej (jeden budynek ylposaony w instalacj gazova).

Wedtug stanu na dzie30 czerwca 2010 r., zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt\2 ustawy — Prawo
budowlane, wszystkie ww. budynki posiadaly zwa pkcioletnie przegldy stanu
technicznego i instalacji elektrycznej. Ustalondnak, ze Zaktad nie dysponowat wieglz
dotyczca 14 protokotow z picioletnich kontroli, ktére byly przeprowadzone pptywie

5 lat, licac od daty ostatniego ich przedu (w tym dla 3 budynkéw w zakresie stanu
technicznego i dla 11 dotygzych przegidu instalacji elektrycznej).

2. Uwaga NIK dotyczy pory roku, w ktérej przeprowadmorokresowe kontrole
ww. budynkow.

Ustalono,ze na 138 okresowych kontroli (87 rocznych i 5&cpmletnich) 70 z nich zostato
przeprowadzonych w porze wiosennej, a w pozostah&®przypadkach (49,3%)
przeprowadzono w innym okresie. Przeprowadzaniesakwych kontroli stanu technicznego
budynkow poza okresem wiosennym byto niezgodnd zi&t. 2 ww. rozpoeglzenia Ministra
Spraw Wewntrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 w. sprawie warunkéw
technicznych mytkowania budynkéw mieszkalnyth Stwierdzono,ze po zmianie na
stanowisku Dyrektora ZGM (w 2008 r.), w latach 2@ 0 Zakiad wykonat wszystkie
okresowe kontrole roczne stanu technicznego budynkéorze wiosenne,.

Stwierdzono réwnig ze ww. kontrole zostaly przeprowadzone przez osobsigolajce
wymagane uprawnienia oktene w art. 62 ust. 4-6 ww. ustawy — Prawo budowlan

3. Ustalono, ze dokumentacja aytkowania 3 budynkéw (na 5 aitych analiz) byta
niekompletna. Zaktad nie dysponowat wiedtotyczca imiennego przydziatu dla lokalu nr 2
w budynku przy ul. Ptockiej 30. W dokumentacjiytkowej 2 budynkéw stwierdzono brak
protokotow przekazania przez Miasto lokali wytkowanie lokatorom: dla lokalu nr 8 przy
ul. Aleja 600-lecia 84 B oraz dla lokalu nr 8 pral; Aleja 600-lecia 84 C. Brak ww.
protokotu przekazania bylo niezgodne z art. 6¢cwagta dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie

praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i oanig Kodeksu cywilnedo
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NIK zwraca uwag, ze zgodnie z 8 9 ww. rozpaidzenia w sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych dokumentacjaytkiowania budynku powinna by
systematycznie gromadzona i przechowywana przezsogmienia budynku.
4. SzczegOtowa analiza 5 kgek obiektow budowlanych wykazatae nie zawieraty one
wpisow okrélonych w 8 5 pkt 1 lit. ¢ i d rozpogdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca
2003 r. w sprawie ksiki obiektu budowlaneg9 tj.: protokotu odbioru budynku oraz
pozwolenia na tytkowanie. | tak:
» protokotu odbioru nie zawieraty kgiki obiektow budowlanych dla budynkéw
przy: ul. Staszica 72, ul. Ptocka 30, ul. Aleja 880ia 84 B oraz ul. Aleja 600-
lecia 84 C,
* pozwolenia na iytkowanie nie zawieraty kstki obiektow budowlanych dla
budynkow komunalnych przy: ul. Staszica 72, ul.cRé 30, ul. Aleja 600-
lecia 84 B oraz ul. Aleja 600-lecia 84 C,
5. Ze szczego6towej analizy 2 protokotow przgtfiw stanu technicznego wynikze Zaktad
nie wykonat 6 zalege (z 12 ogotem). | tak: w budynku przy ul Ptocka Bi@ wykonano
remontu Klatki schodowej i bramy przechodniej, neupetniono tynku na gzymsie, nie
nadano odpowiedniego spadku w bramie przechodniephy wigciwego odprowadzenia
wod opadowych, natomiast w budynku przy ul. Aleja0#ecia 84 C nie wykonano:
orynnowania i rur spustowych; naprawy galerii; raapy i malowania klatki schodowej oraz
nowego wiazu na dach. Pozostale zalecenia byhakcie realizacji.

Przedstawiajc powy:sze oceny i uwagi, Najwgza lzba Kontroli wnosi o:

1. Uzupetnienie wpisow w kgikach obiektow budowlanych.

2. Kontynuowanie dziala zmierzagcych do uzupetnienia dokumentacjizytkowej
zarzdzanych budynkow.

3. Systematyczne gromadzenie dokumentagjtkowej budynkéw i przechowywanie jej
przez caty okres ich eksploataciji.

Najwyzsza lzba Kontroli na podstawie art. 62 ust. 1 ugtaw NIK, oczekuje
przedstawienia przez Pana Dyrektavaterminie 14 dni od daty otrzymania niniejszego
wystapienia pokontrolnego, informacji o sposobie wykanamwnioskéw, ladz o dziataniach
podjctych w celu realizacji wnioskow lub przyczynachpuoéicia takich dziata.

Zgodnie z trécig art. 61 ust. 2 ustawy o NIK, w terminie 7 dni oaltyd otrzymania

niniejszego wysipienia pokontrolnego przystuguje Panu Dyrektorovawo zgtoszenia na

®Dz.U. Nr 120, poz. 1134



pismie do dyrektora Delegatury NIK umotywowanych zzsten w sprawie ocen, uwag
i wnioskow zawartych w tym wyspieniu.

W razie zgloszenia zastua®, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, termin
nadestania informacji, o ktérym mowa #ey, liczy sk od dnia otrzymania ostatecznej

uchwaty wigciwej Komisji NIK.



