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l. Dane identyfikacyjne kontroli

K/15/008 —  Funkcjonowanie  Przedsiebiorstwa ~ Gospodarki ~ Komunalnej
i Mieszkaniowej spotka z 0.0. w Racigzu oraz sprawowanie nadzoru nad spotkg
(kontrola sprawdzajaca)

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Warszawie

Jerzy Kecik, specjalista kontroli panstwowej, upowaznienie do kontroli nr 95296
z 6 lipca 2015 .
(dowdd: akta kontroli str. 1-2)

Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej spdtka z 0.0.1,
ul. Wolno$ci 34, 23-140 Raciaz

Krzysztof Talak, Prezes Zarzadu
(dowdd: akta kontroli str. 3)

Il. Ocena kontrolowanej dziatalnosci

Najwyzsza |zba Kontroli ocenia pozytywnie mimo stwierdzonej nieprawidtowosci2 dziatania
podjete przez Zarzad Spotki w celu realizacji wnioskéw pokontrolnych sformutowanych
przez NIK w wystgpieniu pokontrolnym nr LWA-4112-01-01/2013 z 22 maja 2013 .

Powyzszg ocene uzasadnia opracowanie i wdrozenie przez PGKIM planu naprawczego,
w wyniku czego nastapita poprawa sytuaciji finansowej Spotki. Opracowane zostaty zasady
(polityka) rachunkowos$ci, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowosci3, wyodrebniono z ksigg rachunkowych ewidencje przychodow i kosztow
dla zarzadzanych nieruchomo$ci wspolnot mieszkaniowych oraz uregulowane zostaty
zalegtosci wobec ZUS. W okresie objetym kontrolg* dokonano okresowych przegladéw
stanu technicznego budynkéw mieszkalnych, stosownie do wymogow ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane®, a ksigzki obiektu budowlanego dla zarzadzanych
nieruchomos$ci prowadzone byly wedtug obowigzujacego wzoru, zgodnie z wymogami
okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie
ksigzki obiektu budowlanego®. PGKiM nie zawarto pisemnych umow z odbiorcami ustug,
na dostarczanie wody i odprowadzanie $ciekdw, co bylo niezgodne z art. 6 ust. 1 ustawy
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow’.

' Dalej PGKiM lub Spétka

2 Najwyzsza Izba Kontroli stosuje 3-stopniowa skale ocen: pozytywna, pozytywna mimo stwierdzonych nieprawidtowosci,
negatywna.

3Dz.U.z 2013 ., poz. 330 ze zm.

42013-2015 (I pétrocze).

5Dz.U. z2013r., poz.1409 ze zm.

6Dz.U. Nr 120, poz. 1134.

"Dz.U.z2015r., poz. 139.



Opis stanu
faktycznego

lIl. Opis ustalonego stanu faktycznego

W wyniku kontroli przeprowadzonej w PGKIM w 2013 r., Najwyzsza Izba Kontroli wnosita

1) opracowanie zasad (polityki) rachunkowo$ci zgodnie z wymogami ustawy
o rachunkowosci,

2) uporzadkowanie ksigg rachunkowych Spotki i rzetelne ich prowadzenie,

3) dokonanie korekty sprawozdania finansowego za 2012r. i rzetelne przedstawienie
sytuacji majatkowej i finansowej PGKiM,

4) podjecie dziatan zmierzajacych do poprawy sytuacji finansowej Spotki, w tym
uregulowania zalegtosci wobec ZUS,

5) otwarcie rachunkéw bankowych dla wspolnot mieszkaniowych zarzadzanych
budynkéw i dokonywanie rozliczer poprzez ww. rachunki,

6) prowadzenie odrebnej ewidencji przychodéw dla zarzadzanych nieruchomosci
wspdinot mieszkaniowych,

7) dokonywanie okresowych przegladow stanu technicznego budynkéw, stosownie do
wymogow ustawy Prawo budowalne,

8) podjecie dziatan zmierzajacych do odtworzenia dokumentacji technicznej
zarzadzanych nieruchomosci wspolnot mieszkaniowych,

9) zaliczanie do kosztow zarzadzania nieruchomos$cig wspoing, wytacznie wydatkow
okreslonych w umowach o zarzadzanie oraz dokonanie korekty rozliczen tych kosztow
0 wydatki zaliczone niezgodnie z zawartymi umowami,

10) prowadzenie ksigzek obiektu budowlanego wedtug obowigzujacego wzoru,

11) informowanie Rady Nadzorczej o rzeczywistej sytuacji Spotki.

1. Realizacja wniosku: ,opracowanie zasad (polityki rachunkowosci) zgodnie
z wymogami ustawy o rachunkowosci”

W Spoétce opracowana zostata dokumentacja opisujaca przyjete przez nig zasady
(polityke) rachunkowos$ci8, zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 10 ust. 1 ustawy
o rachunkowosci. W dokumentacji okre$lone zostaly m.in. zasady prowadzenia ksiag
rachunkowych i sprawozdawczosci, sposob kontroli dowoddw ksiegowych i ich dekretacii.
W zaktadowym planie kont wyszczegdinione zostaty konta ksiegi gtownej wraz z ich
opisem. Ksiegi rachunkowe prowadzone byty technikg komputerowg w systemie Raks
SQL. W zasadach opisano system stuzacy ochronie danych i ich zbioréw. Spdtka
opracowata takze i wprowadzita do stosowania od 1 stycznia 2014 r. zasady prowadzenia
ewidenciji ksiegowej dla wspoinot mieszkaniowych.

(dowod: akta kontroli str. 8-67)

2. Realizacja wniosku: ,uporzadkowanie ksiag rachunkowych Spétki i rzetelne ich
prowadzenie”

Dla 12 wspdInot mieszkaniowych na koniec 2013 r. Spdtka wyodrebnita z 0goinej ewidencii
ksiegowej wszystkie koszty zwigzane z zarzgdzaniem nieruchomosciami wspolnymi.
Analiza wybranych losowo 60 faktur na taczng kwote 130,0 tys. zt dotyczacych sze$ciu
wspoinot mieszkaniowych wykazata, ze tytuty kosztéw i kwoty wyszczegdlnione na tych
dokumentach, byly zgodne z kwotami wynikajacymi z faktur zaewidencjonowanych
w ewidencji wspoinej dla wszystkich podmiotow. Faktury wystawione na wspolnoty
mieszkaniowe posiadaly dane dotyczace: wystawcy i odbiorcy faktury, numer, date
wystawienia oraz podpis osoby dokonujacej refakturowania.

(dowod: akta kontroli str.94-98)

8 Uchwata Zarzadu PGKiM nr 01/01/2014 z 2 stycznia 2014 r.



W wyniku szczegotowej kontroli: 26 faktur z lat 2014-2015 dotyczacych kosztow
utrzymania budynkéw komunalnych na taczng kwote 7,6 tys. zt, 30 faktur® dotyczacych
kosztéw pozostatej dziatalnosci PGKIM na taczng kwote 20,7 tys. zt oraz 12 dowoddw
ksiegowych dotyczacych przychodéw Spdtki na taczna kwote 11,3 tys. zt0 stwierdzono,
ze byty prawidtowo opisywane, sprawdzane pod wzgledem rachunkowym i formalnym oraz
rzetelnie ewidencjonowane w systemie finansowo-ksiegowym. Dowody i zapisy ksiegowe
spetniaty wymogi okre$lone w art. 21 i 23 ustawy o rachunkowosci.

(dowdd: akta kontroli str. 99-170)

3. Realizacja wniosku: ,,dokonanie korekty sprawozdania finansowego za 2012r.
i rzetelne przedstawienie sytuacji majatkowej i finansowej PGKiM”

W wyniku przeprowadzonej analizy ksigg rachunkowych za 2012 r. Spdtka dokonata

korekty rozliczen i zapiséw ksiegowych, w tym dotyczacych m.in.:

a) rozliczenia wspdlnot mieszkaniowych, poprzez refakturowanie kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ wspolnot mieszkaniowych oraz
wytaczenie z przychodow Spdtki optat eksploatacyjnych wptaconych przez wiascicieli
mieszkan,

b) btednie zaksiegowanych w rozliczenia miedzyokresowe kosztow leasingu w kwocie
140,2 tys. zt (kwota ta zostata zaksiegowana do kosztdéw biezacej dziatalnosci),

c) przeterminowanych odpisbw nalezno$ci nieSciggalnych  (dokonano  odpisow
przeterminowanych nalezno$ci bezposrednio w koszty wraz z rozwigzaniem odpisu
aktualizujgcego w kwocie 157,5 tys. 1),

d) wyksiegowania z rozliczen migdzyokresowych dotacji w kwocie 216,9 tys.zt na
modernizacje stacji uzdatniania wody, ktorej Spétka nie otrzymata'!.

Zgromadzenie Wspdlnikow zatwierdzito skorygowane sprawozdanie finansowe za

2012 .2, sporzadzone przez Spotke 9 czerwca 2014 r., wg ktdrego nadwyzka kosztow

dziatalnosci nad przychodami na dzien 31 grudnia 2012 r. wynosita 838,8 tys. zt

(dowdod: akta kontroli str. 190-206)

4. Realizacja wniosku: ,podjecie dziatan zmierzajacych do poprawy sytuaciji
finansowej Spotki, w tym uregulowania zalegtosci wobec ZUS”

W latach 2013-2014 sytuacja ekonomiczno-finansowa Spdtki ulegta poprawie.
W 2013 r. przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi wyniosty 1 976,0 tys. zt,
a koszty dziatalno$ci operacyjnej 2 561,9 tys. zt (w pordwnaniu do 2012 r. zmniejszyly sie
0 114,3tys. z}, tj. 0 4,3%). W 2014 r. ww. przychody wyniosty 2 975,3 tys. zt (wzrost
0 999,3 tys. zt, 1j. 0 50,6%), a koszty 2 662,0 tys. zt (wzrost o 100,1 tys. z}, tj. 0 3,9%).
Strata Spotki za 2012 r. wynosita 838,8 tys. zt, za 2013 r. zmniejszyta sie do kwoty
626,7 tys. zt, a za 2014 r. zmniejszyta sie do kwoty 72,5 tys. zt.

(dowdd: akta kontroli str. 211, 237)

W | pétroczu 2015r. Spdtka osiggneta przychody netto z dziatalnosci w wysokoSci
1173 tys. zt, a koszty dziatalnoSci operacyjnej wynosity 1 265,7 tys. zt. Strata ze sprzedazy
na 30 czerwca 2015 r. wynosita 91,9 tys. zt.

Gtéwna Ksiegowa wyjasnita, ze gtdwnym powodem poniesionej straty sg nizsze wptywy za
wode i $cieki w stosunku do ponoszonych kosztéw na tej dziatalno$ci. Przewiduje sie,
Ze strata ta ulegnie zmniejszeniu w drugim poétroczu — wptyw na zmiane sytuacji bedzie
miata zmiana optat za wode i Scieki wprowadzona od 1 lipca 2015 r. przez Rade Miasta's.

9 Wybranych losowo.

10W tym: pie¢ wptat czynszu oraz szesciu wplat z tytutu wykonywania ustug takich jak pielegnacja drzew, zbiérka
odpadéw komunalnych, usuwanie awarii.

" Miasto Racigz nie podejmowato decyzji o przyznaniu dla PGKiM dotacji na modernizacje stacji uzdatniania wody.

12 Uchwaltg Nr 1 Zgromadzenia wspdlnikéw z 27 czerwca 2014 r.

13 Uchwata Nr VII/52/2015 z 26 maja 2015 .



(dowod: akta kontroli str. 397)

W 2013 r. opracowany zostat plan naprawczy dla PGKIM Spdtka z o. 0. w Racigzu,
zatwierdzony przez Prezesa Zarzadu, w ktorym okreslono kierunki dziatania, w celu
poprawy jej sytuacji ekonomiczno-finansowej. Spotka 14 maja 2014 r. zawarta z Energia-
Obrét SA porozumienie w sprawie roztozenia na raty zalegto$ci z tytutu optat za energie
elektryczng w kwocie 256,3 tys. zt oraz umorzenia odsetek w kwocie 32,9 tys. zt. Na
poprawe sytuacji finansowej Spotki w 2014 r. wptynat rowniez wzrost ilosci realizowanych
Zlecen na rzecz Miasta i innych podmiotéw: w 2014 r. realizowano ogotem 106 zlecen,
z tego: 61 na rzecz Miasta (0 13 wiecej niz w 2013 r.) oraz 45 zlecen dla innych podmiotow
(o 7 wiecej niz w 2013 r.). W 2014 r. przychody z tytutu realizacji robét na rzecz Miasta
wynosity 956,6 tys. zt i w poréwnaniu do 2013 r. zwiekszyly sie 0 305,5 tys. zt, a na rzecz
innych podmiotow odpowiednio:113,3 tys. zt i 66,0 tys. zt. Wzrost przychodéw wynikat
gtownie z realizacji ustug remontowo-budowlanych w budynkach komunalnych i prac
budowlanych na rzecz osob fizycznych.

(dowaod: akta kontroli str. 75-91, 390-394)

Zalegiosci z tytutu sktadek na ubezpieczenie spoteczne na 31 grudnia 2013 r. wynosity
231,6 tys. zt. Kwota ta zostata uregulowana w dwdch ratach: 29,0 tys. zt — 31 stycznia
2014 r. i 213,9tys. zt — 31 marca 2014 r. Od daty sptaty zadtuzenia Spétka na biezaco
regulowata nalezno$ci wobec ZUS i na 15 lipca 2015r. nie posiadata zalegtosci z tego
tytutu.

(dowdod: akta kontroli str. 171-188)

5. Realizacja wniosku: ,otwarcie rachunkéw bankowych dla wspdinot
mieszkaniowych zarzadzanych budynkéw i dokonywanie rozliczen poprzez ww.
rachunki”

W okresie objetym kontrolg, Spétka Swiadczyta ustugi zarzadzania nieruchomo$ciami dla
12 wspolnot mieszkaniowych, z tego siedem wspdinot posiadato wybrany na podstawie
art. 20 ust.1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali'* zarzad wspéinoty.
Zarzady siedmiu wspolnot mieszkaniowych's zawarty umowy z bankami o prowadzenie
dwoch rachunkéw biezacych, przeznaczonych dla gromadzenia $Srodkéw na fundusz
remontowy i obstuge kosztow eksploatacji. W przypadku pieciu pozostatych wspéinot
mieszkaniowych, PGKiM otworzyta po dwa rachunki pomocnicze dla kazdej wspolnoty na
obstuge funduszu remontowego i na eksploatacie.

(dowod: akta kontroli str. 92-93, 248-250, 279)

6. Realizacja wniosku: ,prowadzenie odrebnej ewidencji przychodéw dila
zarzadzanych nieruchomosci wspéinot mieszkaniowych”

Ogledziny ewidencji prowadzonej przy pomocy programu finansowo-ksiegowego Pl Firma,
wchodzacego w sktad systemu Unitechnik oraz analiza dokumentacji finansowej siedmiu
wspolnot mieszkaniowych'® wykazaty, ze PGKiM prowadzita wyodrebnione ewidencje
ksiegowe dla wszystkich wspdinot mieszkaniowych. Wptaty byly ewidencjonowane na
poszczegbine konta ksiegowe wiascicieli danej wspdinoty, na podstawie wyciggow
bankowych. Prowadzona ewidencja pozwala kontrolowa¢ regularnos¢  wpfat
wspotwitascicieli oraz reagowa¢ na ewentualne opdznienia. Program umoZliwia
wygenerowanie m.in.: wezwan do zapfaty oraz historii rozliczer z wiascicielem mieszkania.
Wszelkie wyptaty z kont wspdinot mieszkaniowych byly dokonywane po podpisaniu
dyspozycji przez zarzad wspolnoty lub osoby upowaznione.

14 Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz.903 ze zm.

15 Wspdlnota mieszkaniowa nieruchomosci przy ulicach:19 stycznia 7A; 19 stycznia 9B; 19 stycznia 9C; Kilinskiego 48,
Kilinskiego 56B, Kilinskiego 58 i Mickiewicza 18/22.

16 Wspolnota mieszkaniowa nieruchomosci przy ulicach:19 stycznia 7A; 19 stycznia 9B; 19 stycznia 9C; Kilinskiego 48,
Kilinskiego 56B, Kilinskiego 58 i Mickiewicza 18/22.



Do wyodrebnionej ewidencji ksiegowej wprowadzane byly takze dokumenty dotyczace
kosztow utrzymania czesci wspoinych m.in.: opfaty za energie elekiryczng, CO, koszty
zarzadu, ustugi bankowe, na postawie ktorych dokonywane byly rozliczenia roczne
poniesionych kosztow przez dang wspdinote.
System ewidencyjny pozwalat takze wygenerowa¢ dla kazdej wspolnoty osobno
zestawienie ksiegowan oraz salda koricowe dla funduszu remontowego.

(dowdd: akta kontroli str. 297-332)

7. Realizacja wniosku: ,,dokonywanie okresowych przegladéw stanu technicznego
budynkéw, stosownie do wymogéw ustawy Prawo budowalne”

W latach 2013-2014 zostaty przeprowadzone przeglady techniczne wszystkich budynkéow
mieszkalnych. Spotka wywigzata sie z obowigzku okre$lonego w art. 62 ust. 1 pkt. 1 2
ustawy Prawo budowlane i przeprowadzita roczng okresowg kontrole polegajacq na
sprawdzeniu stanu technicznego elementdéw budynku i instalacji narazonych na szkodliwe
wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikbw wystepujacych podczas
uzytkowania budynkdw. Wszystkie pozostajagce w uzytkowaniu budynki zostaty objete
takze piecioletnig kontrolg okresowa. W 2015 r. przeprowadzenie okresowej kontroli stanu
technicznego budynkdw przewidziano we wrzesniu i pazdzierniku.

(dowdod: akta kontroli str. 371-386

8. Realizacja wniosku: ,podjecie dziatan zmierzajacych do odtworzenia
dokumentaciji technicznej zarzadzanych nieruchomosci wspolnot
mieszkaniowych”

Spdtka posiadata tylko jedng dokumentacje techniczng dla budynku komunalnego przy
ul. Akacjowej 9. Dla pozostatych budynkow Spodtka 27 lipca 2014 r. zawarta umowe na
przeprowadzenie inwentaryzacji, a nastepnie sporzadzenie na tej podstawie dokumentacji
technicznej dla kazdego obiektu budowlanego wykazanego w specyfikacji. Termin
zakonczenia prac okreslony zostat na 31 grudnia 2015 r.
Gtéwny Ksiegowy wyjasnita, ze z uwagi na trudno$ci finansowe dopiero w pofowie tego
roku zaistniata mozliwo$¢ zawarcia tej umowy.
Mimo Ze Spétka powiadomita wspolnoty mieszkaniowe o przeprowadzonej kontroli NIK
w 2013 r. i zaleceniu opracowania dokumentacji technicznej dla budynkow, wspélnoty
mieszkaniowe nie podjely decyzji w przedmiotowej sprawie, z uwagi na brak wolnych
$rodkéw finansowych.

(dowdod: akta kontroli str. 368-370)

9. Realizacja wniosku: ,,zaliczanie do kosztéw zarzadzania nieruchomos$cia wspoéina,
wytacznie wydatkow okreslonych w umowach o zarzadzanie oraz dokonanie
korekty rozliczen tych kosztéw o wydatki zaliczone niezgodnie z zawartymi
umowami”

Spdtka przeprowadzita korekte rozliczen kosztdw zarzadzania nieruchomo$ciami wspoinot
mieszkaniowych oraz dokonata refakturowania wszystkich kosztéw zwigzanych z energig
elektryczna, energig cieplng i wywozem odpaddw statych, ktore byly ujete w ewidencji
ksiegowej PGKiM. Na podstawie wystawionych przez Spotke faktur koszty zwigzane
z eksploatacjag budynkéw zostaly ujete w ewidencjach ksiegowych wspéinot
mieszkaniowych. Do kosztow zarzadzania zaliczone zostaty tylko te, ktdre zwigzane byty
z wydatkami okre$lonymi w § 4 uméw o zarzadzanie i administrowanie.

(dowdd: akta kontroli str. 94-98, 275-277)
Szczegotowq analizg objeto rozliczenia kosztéw administrowania i zarzadzania
nieruchomoscig Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. Kilinskiego 56B, poniesionych w latach
2013-2014. Spotka sporzadzita sprawozdania finansowe za 2013 i 2014 r., zgodnie z § 3



Ustalone
nieprawidtowosci

pkt. 14 umowy o0 zarzadzanie'’. Sprawozdania za 2013r. zostato zatwierdzone na
zebraniu Wspdlnoty 27 marca 2014 r., natomiast za 2014 r. zatwierdzono na zebraniu
24 marca 2015 r., po dokonaniu korekty sprawozdania przez PGKiM'8,
Gtowna ksiegowa wyjasnita, ze korekta dotyczyta stawki za utrzymanie czystosci:
w rozliczeniu za 2014 r. przyjeto stawke w kwocie 0,51 zt/m? za caly rok, a stawka ta,
zgodnie z uchwatg Wspdinoty Mieszkaniowej'?, obowigzywata od kwietnia 2014 r.
(do marca 2014 r. obowigzywata stawka 0,49 zt/ m?).
Zarzad WspdlInoty potwierdzit, ze przyjete do rozliczen stawki byty wiasciwie naliczone,
a stawka 0,49 zt/m? za utrzymanie czystoSci wynikata z kalkulacji przedstawionej przez
PGKiM.
Stwierdzono, ze ww. sprawozdania finansowe zostaly sporzadzone na podstawie
faktycznie poniesionych kosztow zarzadzania i utrzymania nieruchomo$ci oraz
wniesionych opfat przez wiascicieli lokali mieszkalnych i byly zgodne z ewidencjg
ksiegowa. Rozliczenia wptaconych zaliczek za energie cieplng dokonano na podstawie
rozliczen jej zuzycia, sporzadzonych przez Metrona Polska spotka z 0. 0. w Warszawie?0,
(dowdd: akta kontroli str. 333-365, 399, 402-415, 418-422, 465, 467, 485-487)

Rada Miejska w Racigzu podjeta uchwate2! w sprawie zatwierdzenia taryf dla zbiorowego
zaopatrzenia w wode i odprowadzania Sciekow na terenie Racigza, w ktorej ustalono
miesieczng wysokos¢ optaty abonamentowej od punktu poboru wody w kwocie 5,00 L,
a od odprowadzania Sciekéw w kwocie 2,50 zt. Faktury za zuzycie wody za lipiec 2015 .
przez wiascicieli lokali mieszkalnych przy ul. Kilinskiego 56B zawieraty naliczone opfaty
abonamentowe, wedtug stawek okreslonych ww. uchwale.

Zarzadca nieruchomosci wyjasnit, ze kazdy lokal mieszkalny przy ul. Kilinskiego 56B
posiada zainstalowany licznik zuzycia wody, na podstawie ktérego PGKiM dokonuje
indywidualnych rozliczen z odbiorcg ustugi. W zwigzku z tym od kazdego punktu dostawy
wody zostata naliczona optata abonamentowa ustalona w uchwale Rady Miejskie;.

(dowod: akta kontroli str. 477-484)

W dziatalnoSci kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie stwierdzono
nastepujacg nieprawidtowos¢:

PGKiM nie zawarto pisemnych uméw z odbiorcami ustug na dostarczanie wody
i odprowadzanie Sciekéw, co byto niezgodne z art. 6 ust. 1 ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

Zarzadca nieruchomosci wyjasnit, ze umowy z odbiorcami ustug zostaty zawarte w sposob
dorozumiany poprzez przylaczenie do sieci odbiorcdw i wykonywanie przez PGKiM
dostawy wody lub odbioru Sciekdw, co byto przez nich akceptowane, o czym Swiadczy
regulowanie ptatno$ci za te ustugi.

(dowdd: akta kontroli str. 477-478)

17Z 13 sierpnia 2012 .

8 W przypadku Pana J.K., ktory uczestniczyt w zebraniach Wspélnoty: 27 marca 2014 r. i 24 marca 2015 r., PGKiM nie
posiadata potwierdzenia odbioru ww. sprawozdan przez witasciciela lokalu. W zwigzku z powyzszym, w toku kontroli,
(20 sierpnia 2015 r.) przekazano sprawozdania za ww. lata Panu J. K.

9 Uchwata Wspolnoty Mieszkaniowej nr 5/3/2014 z 27 marca 2014 r. W 2013 r. Wspdlnota Mieszkaniowa nie
podejmowata uchwat w sprawie obowigzujacych stawek w latach 2011-2013, a rozliczerh dokonywano na podstawie
faktycznie poniesionych przez PGKIM kosztéw zarzadzania i utrzymania nieruchomosci.

2 Qdczytow zuzycia energii cieplnej i jej rozliczenia dokonuje Metrona Polska spétka z .0.0. w Warszawie na podstawie
umowy zawartej z PGKIM. W przypadku lokalu nr 6 w 2013 r. wystapita nadptata za sezon grzewczy 2013/2013
w kwocie 419,21 zt, a za 2013/1014 w kwocie 798,59 zt, ktéra zostata zwrécona whascicielowi lokalu 9 grudnia 2013 r.
i 5 listopada 2014 .

20 Nr VII/52/2015 z 26 maja 2015 r. Uchwata weszta w zycie 1 lipca 2015 1.



Ocena czastkowa

Whioski pokontrolne

Prawo zgtoszenia
zastrzezen

Obowigzek
poinformowania

NIK o sposobie
wykonania wnioskéw

W ocenie NIK, brak pisemnych uméw uniemozliwia jednoznaczne ustalenie na jakich
warunkach Swiadczone sg ustugi wodociggowe i kanalizacyjne oraz jakie sg prawa i
obowigzki stron, w tym m.in. dotyczace wzajemnych rozliczen.

10. Realizacja wniosku: ,prowadzenie ksigzek obiektu budowlanego wedtug
obowiazujacego wzoru”

Przeprowadzone ogledziny 42 ksigzek obiektdw budowlanych?? oraz analiza wpiséw
wykazata, Zze ksigzki byly prowadzone dla wszystkich budynkéw komunalnych oraz
budynkéw wspdlnot mieszkaniowych i zawieraty wpisy o przeprowadzonych okresowych
kontrolach stanu technicznego. Dokonane wpisy w ksigzkach obiektow zawieraty numer
protokotu i date jego sporzadzenia, wynik kontroli oraz dane i posiadane uprawnienia przez
osobe dokonujacg przegladu stanu technicznego budynku. Ww. ksigzki prowadzone byty
zgodnie z wymogami okreSlonymi w rozporzadzeniu w sprawie ksigzki obiektu
budowlanego.

(dowdd: akta kontroli str. 387)

11. Realizacja wniosku: ,informowanie Rady Nadzorczej o rzeczywistej sytuaciji
Spotki”

Z protokotéw posiedzen Rady Nadzorczej?® oraz wyjasnienn sekretarza Rady wynika,
ze w okresie od 1 wrzesnia 2013 r. do 30 czerwca 2015 ., na kazde posiedzenie Rady
Nadzorczej Zarzad Spotki przedktadat pisemne informacje o sytuacji ekonomiczno-
finansowej Spdtki, jak rowniez o podejmowanych dziataniach i osiggnietych efektach. Rada
Nadzorcza nie wnosita uwag do przedktadanych materiatbw oraz sprawozdan
z dziatalnosci Spdtki. We wszystkich ww. posiedzeniach Rady Nadzorczej uczestniczyt
Burmistrz Racigza.

(dowdod: akta kontroli str. 425-448)

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie mimo stwierdzonej nieprawidtowosci
dziatalnos¢ kontrolowanej jednostki w zbadanym zakresie.

IV. Wnioski

Przedstawiajac powyzszg ocene wynikajacg z ustalen kontroli, Najwyzsza |zba Kontroli, na
podstawie art. 53 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej Izbie
Kontroli24, wnosi o0 zawarcie z odbiorcami ustug pisemnych uméw na dostarczanie wody

i odprowadzanie Sciekow.

V. Pozostate informacje i pouczenia

Wystgpienie pokontrolne zostato sporzadzone w dwoch egzemplarzach, jeden dla
kierownika jednostki kontrolowanej, drugi do akt kontroli.

Zgodnie z art. 54 ustawy o NIK kierownikowi jednostki kontrolowanej przystuguje prawo
zgtoszenia na piSmie umotywowanych zastrzezen do wystgpienia pokontrolnego, w
terminie 21 dni od dnia jego przekazania. Zastrzezenia zgtasza sie do dyrektora
Delegatury NIK w Warszawie.

Zgodnie z art. 62 ustawy o NIK prosze o poinformowanie Najwyzszej Izby Kontroli,
w terminie 21 dni od otrzymania wystgpienia pokontrolnego, o sposobie wykonania
wniosku pokontrolnego oraz o podjetych dziataniach lub przyczynach niepodjecia tych
dziatan.

2212 ksigzek prowadzonych dla budynkéw wspolnot mieszkaniowych i 30 ksigzek prowadzonych dla budynkow
komunalnych

23 Rada Nadzorcza odbyta 7 posiedzen w 2013 r., 5 posiedzen w 2014 r. oraz 2 posiedzenia w 2015 .

24Dz.U.z2015r., poz. 1096.



W przypadku wniesienia zastrzezen do wystgpienia pokontrolnego, termin przedstawienia
informacji liczy sie od dnia otrzymania uchwaty o oddaleniu zastrzezen w catosci lub
zmienionego wystgpienia pokontrolnego.

Warszawa, 02 wrzesnia 2015 r.

Najwyzsza Izba Kontroli
Kontroler Delegatura w Warszawie
Jerzy Kecik
specjalista k.p.



