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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grui@®4 r. o Najwyszej Izbie Kontrofi, zwanej dalej ,ustauy

o NIK”, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Warszawie przepradadv Urzdzie Miasta Ostreki (dalej:
Miasto) kontrot w zakresie prawidlowaei utrzymania i aytkowania obiektéw budowlanych.

W zwiazku z kontrod, ktorej wyniki przedstawione zostaty w protokolenkroli podpisanym w dniu 31 sierpnia
2010 r., Najwysza Izba Kontroli, stosownie do art. 60 ustawy & Nirzekazuje Panu Prezydentowi niniejsze
wystapienie pokontrolne.

Najwyzsza Izba Kontroli pozytywnie, pomimo stwierdzonyséprawidtowaci, ocenia dziatania
Miasta w zakresie utrzymania w nafeym stanie obiektéw budowlanych znajsltych sk w jego zasobach.

Na dziei 30 czerwca 2010 r. w zasobach Miasta znajdowatd 86 obiektéw budowlanych, w tym 7
obiektow budowlanych z zaydem sprawowanym przéirzad Miasta, 35 przez jednostki organizacyjne
Miasta oraz 64 obiekty przez inne podmioty. Obidktigowlane znajdage s¢ w zasobach Miasta zostaty
przekazane jednostkom organizacyjnym miasta, repreladzenia dziataloi statutowej, w trwaly zaerd na
podstawie decyzji Prezydenta Miasta oraz w forrpierau zasobu mieszkaniowego wniesionego na rzecz
Ostrokckiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp.@ o.

Analiza dokumentéw finansowo-kgiowych wykazataze Wydziat Geodezji i Gospodarki
Nieruchomdciami nie przekazat do Wydziatu Finansow, Beidi, Podatkéw i Optat 39 dowoddw égowych
dotyczicych wartdci nieruchoméci wchodzacych w sktad gminnego zasobu nieruchéanowv wyniku czego
zaewidencjonowana waibtego zasobu byta zawina o 613 807 zt. W zazku z ustaleniami kontroli NIK
wartgi¢ ta zostata skorygowana.

Z przedstawionych w toku kontroli dokumentéw wyanike wedtug stanu na 30 czerwca 2010 r.
naprawy gtéwnej wymagato 17 budynkow (16,04 % ogiatsobu), a napraw ligcych 45 budynkow (42,45 %
zasobu). Dziatania poge przezMiastow latach 2007 - 2010 spowodowaly popeaeh stanu technicznego —
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wg stanu na 30 czerwca 2010 r. w poréwnaniu daist&2007 r. liczba budynkéw wymageych naprawy
gtéwnej zmniejszyta gio 3, a liczba zakwalifikowanych do naprawyzaieej 0 4 obiekty .

NIK pozytywnie ocenia sprawowanie przez Miasto zdwnad siedmioma budynkami i lokalami
biurowymi. Kskazki obiektu budowlanego prowadzone byty zgodniezepisami rozporglzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawieal&i obiektu budowlanedp a okresowe kontrole stanu
technicznego budynkéw wykonywane byly zgodnie £ & ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budoelan
przez osoby uprawnione. Opracowane zostaty wzartogétow kontroli okresowych. W protokétach
przeghdéw rocznych oceniano stan 15 elementéw budynkadzenia na podstawie 52 wyznacznikow tej
oceny, a w przegtlach pgcioletnich oceniany byt stan 14 elementéw budyné&toczenia. Wpisy do ksiek
obiektu budowlanego zawieraly dane gkoae w art. 62 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy — Prawodwidné, a take
informacje o przeprowadzonych remontach i przebwdtwobiektu (8 5 pkt 4 rozpaidzenia w sprawie kskki
obiektu).

W miejskim zasobie nieruchorém znajdowato i 7 budynkéw zabytkowych. W opinii
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw stan ochroo tybiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
obiektow obgtych ochrom konserwatorskjest dobry.
W wyniku przeprowadzonych agizin 10 budynkéw zasrlzanych przez jednostki organizacyjne Miasta,
ustalonoze pomimo oceny stanu technicznego tych obiektow gidstateczny, nie wykonano tam prac,
zalecanych po przeglach rocznych i geioletnich. | tak m.in.:
e w budynku B.Joselewicza 2
- uzupehienie ubytkéw tynkéw rigianach zewgtrznych i odnowienie elewacji po raz pierwszy zalez w
przeghdzie w 2001 r.,
- nie wykonano termomodernizasggiian zewrtrznych zalecanej po raz pierwszy po przdgie w 2003 r.,
e w budynku mieszkalnym wielorodzinnym — Kolobrzediéa
- uzupetnienia ubytkéw opaski przy budynku zalecaneyniku przegidu w 2005 r.,
- wymiany okien w mieszkaniach i na klatce schodpwaecano w wyniku przegdlu w 2005 r.,
- odnowienia malowania klatki schodowej i holi kamkacyjnych, zalecano w wyniku przadu z dnia
12.12.2005 r.,
e w budynku biurowo-mieszkalnym Koiuszki 24/26:
-ociepleniascian zewstrznych, tj.$ciany szczytowej i Zcian podtinych, po raz pierwszy zalecono po
przeghdzie w 2003 r.,
- odnowienia malowania klatek schodowych, po liepnyszy zalecono w przegizie w 2005 r.
- wymiany stolarek okiennych w mieszkaniach, popigzwszy zalecono w przeglzie w 2006 r.
- modernizacji instalacji co tj. mortaaworéw grzejnikowych termostatycznych i podpiogolvco. po raz
pierwszy zalecono po przedrzie w 2006 r.
- wykonania zagospodarowania terenu dziatki.

Uczestniczcy w ogkdzinach budynkow przedstawiciele Miejskiej Str&azarnej w Ostrajce nie

stwierdzili bezpéredniego zagrgenia paarowego w kontrolowanych budynkach. Stwierdzone
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nieprawidtowdci w tym zakresie dotyczyly przechowywania matémapalnych w pomieszczeniach wspolnych
oraz niezabezpieczonych kabli instalacyjnych.

Analiza ksizek obiektu budowlanegoztacych przedmiotem ogtizin wykazataze w 6 budynkach
zarzdzanych przez Towarzystwo Budownictwa Spotecznegdstvokce ostatnia (roczna) kontrola okresowa
przeprowadzona zostata w grudniu 20d%tanowito to naruszenie § 4 ust. 2 rozpdezenia Ministra Spraw
Wewretrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 199%wsprawie warunkow technicznychytkowania
budynkéw mieszkalnychzgodnie z ktérym kontrola taka powinnackpyrzeprowadzana w porze wiosenne;.

Rada Miasta stosownie do wymogow art. 21 ust. listawy z dnia 21 czerwca 200Dbrochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i @aieiKodeksu Cywilne§ov dniu 30 padziernika 2008 r.
podjeta uchwat Nr 280/XXXVII/2008, w sprawie przygia Programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem miasta Ostetd w latach 2008 — 2012. W programie tym potrzebygakresie remontéw budynkow
komunalnych (w tym socjalnych) izytkowych stanowicych witasné¢ Miasta w 2008 r. oke&tono na 311,0 tys.
zt, w 2009 r. na 549,5 tys. zt, a w 2010 r. na 64¢s. zt.

Ustalenia kontroli wykazahge zaradca nieruchomiei stanowicych wiasné¢ Miasta tj. Ostrafckie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0.silfoze na najpilniejsze potrzeby remontowe w 2008 r.
niezkedne g srodki w wysokdaci 1 424,0 tys. zt, w 2009 r. — 1 046,5 tys. zhaa2010 r. — 1 586,2 tys. zi.
Zatwierdzone przez Prezydenta Miasta roczne plampntéw budynkéw komunalnych wynosity odpowiednio:
250,0 tys. zi, 400,0 tys. zti 250 tys. zt. Stanowd odpowiednio: 17,6%, 38,2% i 15,8% zgtaszanyotizeb
remontowych oraz: 80,4%, 72,8% i 39,0% potrzeb r@meych wykazanych w powotanej wgj uchwale Rady

Miasta.

Przedstawiajc powyzsze oceny i uwagi, Najwgza Izba Kontroli wnosi o:

Realizac} zada remontowych okrdonych w Programie gospodarowania mieszkaniowymlzas Miasta

Ostrokki w latach 2008 — 2012.

Egzekwowanie od zagdcéw budynkéw bdacych w zasobie miasta realizacji zalkegydanych po

przeghdach rocznych i gtioletnich oraz przeprowadzania tych praedw w porze wiosennej.
Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Warszawie, na padstart. 62 ust. 1 ustawy o NIK, oczekuje
przedstawienia przez Pana Prezydenta w termin@nildd daty otrzymania niniejszego wysienia
pokontrolnego, informacji o sposobie wykorzystamiegag i wykonania wnioskéw,adz o dziataniach podfych
w celu realizacji wnioskéw lub przyczynach niepgitp takich dziata.

Zgodnie z trécia art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni aahydotrzymania niniejszego
wystapienia pokontrolnego przystuguje Panu prawo zgloiszea pimie do dyrektora Delegatury NIK w
Warszawie umotywowanych zastzegé w sprawie ocen, uwag i wnioskow zawartych w tynstagieniu.

W razie zgltoszenia zastea, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, terminegédnia informacji, o
ktorej mowa wyej, liczy st od dnia otrzymania ostatecznej uchwalysetaej komisji NIK.

Rozdzielnik:
1. adresat

* Dotyczy to budynkéw przy ul.: Keiuszki 24/26, Kotobrzeskiej 18, Padlewskiego Z€romskiego 29B,
Padlewskiego 51A, Padlewskiego 51B

®Dz. U. Nr 74, poz.836 ze zm.

®Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.



ala



