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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust.u&tawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najsxe]j Izbie Kontroli zwanej dalej
ustaw; 0 NIK, Najwyzsza Izba Kontroli przeprowadzita kontgok Urzedzie Miasta Garwolihdotyczca
prawidtowdici utrzymania i aytkowania obiektéw budowlanych.

W zwiazku z kontrod, ktérej wyniki przedstawione zostaly w protokoledpisanym w dniu 10 sierpnia

2010 r., Najwysza lzba Kontroli na podstawie art. @6tawy o NIK przekazuje Panu Burmistrzowi niniejsze

wystapienie pokontrolne.

Najwyzsza lzba Kontroli negatywnie ocenia dziatania Miag&arwolin w zakresie utrzymania w
nalezytym stanie obiektéw budowlanych znajaitych st w zasobach Miasta, pozytywnie natomiast realizacj

prac modernizacyjnych tych obiektow.

Wedlug wykazu sporrizonego przez Skarbnik Miasta Garwolin na dl86 czerwca 2010 r., w zasobach
Miasta znajdowato 8i25 budynkow iyteczndci publicznej,

z ktérych czs¢ stanowita rozbudowi modernizagj istniejcych placéwek owiatowych

i kulturalnych. Na dzie zakaiczenia kontroli w zasobach Miasta znajdowadytakze trzy budynki mieszkalne
(w tym dwa pozyskane w czerwcu 2010 r.) oraz 1aliakytkowych

(w tym 6 pozyskanych w czerwcu 2010 r.). Zgodnigymogami art. 20 pkt. 2 ustawy

o0 gospodarce nieruchomcamf* Urzad prowadzit ewidengj obiektéw budowlanych wchodeych w sktad

1Dz. U.z2007 r. Nr 231, poz. 1701 ze zm.

2 Dalej: Urad

3 Budynek SP Nr 1 — rozbudowa w 2004 r., szatnia BiR2yNr 1 — wybudowana w 1996 r., budynek ZS Nr @zbudowa w
2004 r., hala sportowa przy ZS Nr 2 — budowa w 2008ala sportowa przy ZS Nr 5 — wybudowana w 200Rrzedszkole
Nr 2 - cztery budynki, hala sportowa CSiK — budov@®4 r., budynek biuromCSiK — budowa 1974 r., hotel CSiK —
budowa 1988r., sala gimnastyczna CSiK — budowa ¥95@&wa budynki kottowni CSiK — powstate w 1974 r1978 r.,
budynek gtéwny i biurowy CSiK — 1951-1952 oraz buelymvindy CSiK — 2007 r.

4Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zm.
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nieruchoméci Miasta Garwolin. Dane gromadzono w formie wykazd&@ktualizowano na koniec kdego roku
kalendarzowego.

Zarzmdzanie zasobem mieszkaniowym Miasta i obsth@jemcow lokali mieszkalnych izytkowych na
podstawie umowy z dnia 30 grudnia 1997 r. i poroemia

z dnia 1 lipca 1997 r. powierzono Miejskiemu Przeisrstwu Gospodarki Komunalne;j

Sp. z 0.0. (pfniej Przedsibiorstwo Wodocigéw i Kanalizacji Sp. z 0.0.). Budynkiyteczndci publicznej, w
ktérych mieszcz sie placéwki gwiatowe i kulturalne zostaty przekazane w zdrlub wyczenie tym
podmiotont, natomiast 8 lokali zytkowych, w tym siedziba Uezlu, zaradzanych byto bezgoednio przez
Urzad.

NIK negatywnie ocenia wywzywanie s¢ Urzedu z obowizkéw przeprowadzania kontroli obiektow
budowlanych w zakresie oldlenym w art. 62 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1998rawo budowlan® Wyniki
kontroli wykazaly,ze w latach 2007 — | potowa 2010 budynek siedzibzetu nie byt poddawany kontroli
instalacji gazowej (podézenie do kuchni) oraz kontrolom instalacji elekmyej i piorunochronnej w zakresie
stanu sprawni@i polczen, osprzitu, zabezpieczei srodkdw ochrony od povan, oporngci izolacji przewodow
oraz uziemié instalacji i aparatow. W latach 2007 — 2009 obf@&htrum Sportu i Kultury przy ul. Nadwodnej
1 nie byt poddawany obowzkowym, okresowym kontrolom elementow budynku, budoinstalacji
naraonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i nismez dziatania czynnikdw wygbujacych podczas
uzytkowania obiektu, kontrolom instalacji gazowejomzewodow kominowych.

Uwagi NIK dotycz braku nadzoru Urtu nad wywizywaniem s zarzdcOw obiektow ayteczndci
publicznej z obowizku przeprowadzenia okresowych kontroli stanu te@mego sprawnii budynkow,
okreslonych w art. 62 ust. 1 powotanej ustawy.

Analiza ksizek obiektow budowlanych oraz protokotéw z kontmjikazataze nie dokonano rocznych
przeghddw stanu technicznego budynkéw w: Publicznej SziRddstawowej Nr 1 (w okresie 2007-2009),
Zespole Szkot Nr 5 (w 2007 r. 1 2009 r.) oraz Zdeirkot Nr 2 (w okresie 2007-2008). W przypadku
ostatniego obiektu, taka kontrola

w mysl art. 62 ust. 1 pkt. 3 ustavBrawo budowlanepowinna by przeprowadzana co najmniej dwa razy w
roku, w terminach do 31 maja oraz do 30 listopgdsz powierzchnia zabudowy tego obiektu przekracza@®.00
m2. Kontroli przewodoéw kominowych (dymowych, spalivych i wentylacyjnych) nie przeprowadzono w:
Publicznej Szkole Podstawowe;j

Nr 1 (w latach 2007-2009) i Zespole Szk6t Nr 5 @02 r. i 2008 r.).

W toku kontroli stwierdzono ogfienia w dokonywaniu okresowych kontroli adzenia dla oséb
niepetnosprawnych w Zespole Szk6t Nr 2. W 200%kresowa kontrola ugglzenia zostata przeprowadzona 64
dni po wygdnieciu decyzji zezwalacej na eksploatagjurzadzenia a w 2009 r. 48 dni po wygéciu ww.
decyzji. Formy dozoru technicznego oraz terminyeprawadzania badakresowych i doranych kontrolnych

oraz przegldéw konserwacyjnych zostaly oklene w zajcznikach Nr 1 i 2 do rozpogdzenia Ministra

® Przedszkole Nr 1 — trwaly zaxdz od 18.02.2009 r., Przedszkole Nr 2 — trwaty g@uad 03.02.2009 r., Przedszkole Nr 6 —
trwaty zarad od 10.09.2008 r., Przedszkole Nr 8 — trwaty gduad 18.02.2009 r., SP Nr 1 —zgatzod 28.02.1994 r., ZS Nr
2 —zarad od 11.10.1993 r., ZS Nr 5 — zadizod 08.10.1993 r., CSiK — umowaygzenia od 23.04.2010 .

6Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 ze zm.



Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 28dziernika 2003 rw sprawie warunkow technicznych
dozoru technicznego w zakresie eksploatacji nigktourzdzei transportu bliskiegh

Uwagi NIK dotycz przeprowadzania kontroli przewodéw kominowych prasolg

nie posiadajca kwalifikacji mistrza w rzemiéle kominiarskim (kontrole w Publicznym Przedszkblu8 w
dniach 07.03.2007 r. i 01.07.2008 r.) oraz insfagazowej przez osabposiadajca uprawnienia budowlane,
ktore wedtug opinii Komisji Kwalifikacyjnej

Mazowieckiej Okegowej I1zby Irzynieréw Budownictwa w Warszawie z dnia 29 lipca @01 uzyskanej w toku
kontroli NIK, nie stanowj podstawy do wykonywania kontroli instalacji gazampokralonych w art. 62 ust. 1
pkt. 1 lit.c Prawa budowlanego, z uwagi nadrart. 62 ust. 4 i 5 Prawa budowlanego. Osoba teppavadzita
kontrole w Publicznej Szkole Podstawowej Nr 1 (viagh 18 kwietnia 2008 r., 17 kwietnia 2009 r. iKM@etnia
2010 r.) oraz w Zespole Szkdét Nr 2 (w dniu 16. 002r.).

W trakcie kontroli ustalonaze Urzd nie podjt dziatah majcych na celu realizagzalecé pokontrolnych
wydanych po przegtizie stanu technicznego budynku Publicznego Prketisr 8 (02.03.2007 r.),
dotyczicych wymiany okladziny tarasu i odnowienia elewdigjnku).

Stosownie do § 4 ust. 6 rozpadzenia Rady Ministrow z dnia 16 sierpnia 1999 r.

w sprawie warunkéw technicznychytkowania budynkéw mieszkaln§eh Publicznych Przedszkolach Nr 2 i
Nr 6, Publicznej Szkole Podstawowej Nr 1 i Zese&o6t Nr 2 w kontrolowanych latach przeprowadzone
zostaly robocze przegly piecow ogrzewczych przed sezonem zimowym.

NIK pozytywnie ocenia realizacprac modernizacyjnych w nateym do Miasta budynku mieszkalnym
oraz obiektach ayteczndgci publicznej. W kontrolowanych latach wykonanoge® charakterze
termomodernizacyjnym (wykonanie elewaciji i ociedelnudynkdw, wymiana pokrycia dachu i ocieplenie
stropu, wymiana stolarki okiennej) w trzech budyetkazyteczndgci publicznej nadczm kwotg 717.128,77 zt
oraz w budynku mieszkalnym na kw@&8.849,00 zt.

Uwagi NIK dotycz rozpoczcie prac rozbiérkowych budynku Przedszkola Nr 6 uypdywie 21 dni od
zgloszenia wiciwemu organowi zamiaru wykonania rozbiérki obiektudowlanego. Byto to niezgodne z art.
30 ust. 5 ustawPrawo budowlangzgodnie z ktérym do wykonania robét i@ przysipic, jesli w terminie 30
dni od dnia dagczenia zgtoszenia wdeiwy organ nie wniesie, w drodze decyzji, sprzeciwu

Rada Miasta stosownie do wymogoéw art. 21 ust. Listawy z dnia 21 czerwca 200Drochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i @aieiKodeksu Cywilnedov dniu 4 padziernika 2005 r.
podijeta Uchwat Nr XXXVI1/228/2005, w sprawie wieloletniego progrargospodarowania mieszkaniowym
zasobem miasta na lata 2005-2010. Ustalenia komtyhzaty jednakze cz$¢ zada zawartych w programie
(odwodnienie budynku, wymiana pokrycia dachoweggymiana rynien i rur spustowych, wypasaie lokali w

instalacg wod-kan., ocieplenie i elewacja dwdiatian) nie zostata dotychczas zrealizowana.

Przedstawiajc powyzsze oceny i uwagi Najwgza lzba Kontroli wnosi o:

1. Przeprowadzanie okresowych kontroli stanu techrigarobiektéw budowlanych zadzanych przez Ued

w zakresie okrdonym w Prawie budowlanym.

"Dz. U. 22003 r., Nr 193, poz. 1890.
8 Dz. U. Nr 74, poz. 836 ze zm.



2. Zwiekszenie nadzoru nad zadzapcymi obiektami budowlanymi znajcigymi sk w zasobach Miasta w
zakresie wywizywania st z obowizkéw wynikapcych z art. 62 ustawy Prawo budowlane.
4. Wyegzekwowanie wykonania zalégaokontrolnych zawartych w protokole kontroli staeahnicznego
budynku Przedszkola Nr 8, przeprowadzonej przezzaznawe budowlanego, dotyazych wymiany

oktadziny tarasu i odnowienia elewaciji (tynku).

Najwyzsza Izba Kontroli, na podstawie art. 62 usisiawy o NIK oczekuje od Pana Burmistrza o
przestanie w terminie 21 dni od daty otrzymanidajszego wysipienia pokontrolnego, informacji o sposobie
wykorzystania uwag i wykonania wnioskovgda

0 podgtych dziataniach na rzecz realizacji wnioskéw lubygzynach niepodgia takich dziata.

Zgodnie z trécia art. 61 ust. Listawy o NIKw terminie 7 dni od daty otrzymania niniejszeggstpienia
pokontrolnego, przystuguje Panu prawo zgtoszenipidmie do dyrektora Delegatury NIK w Warszawie,
umotywowanych zastrzen w sprawie ocen, uwag

i wnioskéw zawartych w tym wyspieniu.

W razie zgtoszenia zasteag, zgodnie z art. 62 ust.ustawy o NIKtermin nadestania informacji, o

ktérej mowa wyej, liczy sk od dnia otrzymania ostatecznej uchwatyssiaej Komisji NIK.

®Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.



