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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. 0 Najwyzszej Izbie Kontroli', zwanej dalej
;ustawg o NIK”, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Warszawie przeprowadzita w Ostroteckim Towarzystwie
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.2, kontrole prawidtowosSci realizacji powierzonych® przez Prezydenta
Ostrofeki zadan dotyczacych zawierania uméw najmu lokali z mieszkaniowego zasobu miasta oraz windykacji
naleznosci z tytutu tych uméw w okresie 2009-2011.

W zwigzku z kontrola, ktorej wyniki przedstawione zostaty w protokole kontroli podpisanym 20 czerwca
2012 r., Najwyzsza Izba Kontroli, na podstawie art. 60 ustawy o NIK, w brzmieniu obowigzujacym do 1 czerwca
2012 r., w zwigzku z art. 2 ustawy z dnia 22 stycznia 2010 r. 0 zmianie ustawy o Najwyzszej Izbie Kontroli?,

przekazuje Panu Prezesowi niniejsze wystapienie pokontrolne.

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie dziatania OTBS w zakresie podpisywania uméw najmu
lokali oraz prowadzonych dziatan windykacyjnych, pomimo stwierdzonych nieprawidlowosci w zakresie

ochrony danych osobowych.

1. Mieszkaniowy zaséb miasta wedtug stanu na 31 grudnia 2011 r. stanowito 708 lokali, z tego 25
uzytkowych i 683 mieszkalnych, z ktérych 70 % (479) wynajmowanych byto na czas nieoznaczony i 30 % (204)
na czas oznaczony jako lokale socjalne.

NIK zwraca uwage, ze pracownicy OTBS, ktorzy realizowali powierzone przez Miasto zadania tj. Kierownik

Wydziatu Eksploatacji Zasobéw Mieszkaniowych oraz Specjalista ds. windykacji otrzymali upowaznienia do
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przetwarzania danych osobowych, zgodnie z art. 37 ustawy ustawg z 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych
osobowychs dopiero w dniu 30 grudnia 2011 r. i 3 lutego 2012 r.

2, Kontrola 25 uméw najmu lokali (15 uméw najmu lokalu mieszkalnego oraz 10 umoéw najmu lokalu
socjalnego) z zasobu mieszkaniowego Miasta zawartych przed 2009 r. wykazata, ze umowy najmu lokali
mieszkaniowych byly zawierane zgodnie z art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego$, tj. wytacznie na czas nieoznaczony,
a umowy najmu lokali socjalnych byty zawierane na czas oznaczony, zgodnie z art. 23 ust. 1 ww. ustawy.

3. Zadtuzenie najemcow z tytutu optat czynszowych wg stanu na 31 grudnia 2009 r. wynosito 420 tys. zt
i wzrosto do 547 tys. zt na koniec 2011 r. Z powodu zadtuzenia wypowiedziano w kontrolowanym okresie
9 umow najmu lokali socjalnych oraz 156 uméw najmu lokali mieszkalnych.

Analiza dziatann windykacyjnych podejmowanych od 2009 r. wobec 10 dtuznikéw, ktérym wypowiedziano
umowy z powodu zadtuzenia na faczng kwote 55,8 tys. zt wykazata, ze wezwania do zaptaty byly wysytane
w okresie od 2 do 3 miesiecy od powstania zadtuzenia, a pozwy do sadu o zaptate lub zapftate i eksmisje byty
kierowane po uptywie 5 miesiecy od powstania zadtuzenia.

NIK pozytywnie ocenia sposéb wypowiedzenia uméw najmu wszystkim 10 dtuznikom, ale zwraca uwage,
ze w trzech przypadkach wypowiedzenie nastapito przy zalegtociach z optatami za okres od 12 do 15 miesiecy,
pomimo, ze zgodnie z art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatorow wynajmujacy moze wypowiedzie¢
umowe w zwigzku ze zwitoka z zapfatg czynszu lub innych optat, w sytuaciji, gdy zwtoka dotyczyta trzech petnych
okreséw ptatnosci, najemca byt uprzedzany na piSmie o zamiarze wypowiedzenia umowy oraz wyznaczono mu
dodatkowy miesieczny termin do sptaty zalegtych i biezgcych nalezno$ci.

W badanym okresie OTBS skierowat do sadu pozwy o eksmisje 5 dtuznikéw oraz o zaptate i eksmisje
33 dtuznikéw. Sad orzekt z powddztwa OTBS nakaz eksmisji w 3 przypadkach, a nakaz zapfaty i eksmisje
w 21 przypadkach.

4, Zalegtosci z tytutu optat za najem lokali uzytkowych Miasta na koniec grudnia 2009 r. wyniosty fgcznie
7,6 tys. zt, a na koniec 2011 r. ulegty zmniejszeniu do 2,1 tys. zt.

Analiza dziatah OTBS majacych na celu terminowe uiszczanie naleznosci z tytutu optat za wynajem lokali

uzytkowych wykazata, ze dwdch najemcéw zalegato w latach 2009-2011 z ww. optatami za okres od 2 do 4

miesiecy. Diuznikom tym wystano wezwania do zaptaty po dwdch miesigcach od powstania zalegtosSci.

Przedstawiajac powyzsze oceny i uwagi Najwyzsza Izba Kontroli wnosi o udzielanie bez zbednej zwioki

upowaznien do przetwarzania danych osobowych.

Najwyzsza lIzba Kontroli na podstawie art. 62 ust. 1 ustawy o NIK, w brzmieniu obowigzujagcym do
1 czerwca 2012 r., w zwigzku z art. 2 ustawy nowelizujacej, oczekuje przedstawienia przez Pana Prezesa,

w terminie 14 dni od daty ofrzymania niniejszego wystapienia pokontrolnego, informacji o sposobie
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wykorzystania uwag i wykonania wnioskow, badz o dziataniach podjetych w celu realizacji wniosku lub
przyczynach niepodjecia takich dziatan.

Zgodnie z trescig art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w brzmieniu obowigzujgcym do 1 czerwca 2012 r., w zwigzku
z art. 2 ustawy nowelizujacej, w terminie 7 dni od daty otrzymania niniejszego wystgpienia pokontrolnego
przystuguje Panu prawo zgtoszenia na pismie do dyrektora Delegatury NIK w Warszawie umotywowanych
zastrzezen w sprawie ocen, uwag i wniosku zawartych w tym wystgpieniu.

W razie zgtoszenia zastrzezen, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, w brzmieniu obowigzujacym do
1 czerwca 2012 r., w zwigzku z art. 2 ustawy nowelizujacej, termin nadestania informacji, o ktorym mowa wyzej,

liczy sie od dnia otrzymania ostatecznej uchwaty wtasciwej komisji NIK.



