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|. Dane identyfikacyjne kontroli

S/13//001 — Sprawowanie nadzoru przez miasto Racigz nad Przedsigbiorstwem
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej spotkg z 0.0. w Racigzu' (dziatalno$¢
PGKiM)

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Warszawie

1. Pawet Piotrowski, gtowny specjalista kontroli panstwowej, na podstawie
upowaznien do kontroli nr 84601 z 18 stycznia 2013 r. oraz nr 85660 z 3 kwietnia
2013 r.

2. Jerzy Tchorzewski, specjalista kontroli panstwowej na podstawie upowaznienia do
kontroli nr 84604 z 18 stycznia 2013 r.

(dowdd: akta kontroli str. 1-6)

Przedsiebiorstwo  Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej spétka z 0.0,
ul. Wolno$ci 34, 09-140 Racigz.

Jan Mackiewicz, p.o. Prezesa Zarzadu Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej
I Mieszkaniowej sp. z 0.0. w Racigzu (od 19 lutego 2013 r.). W okresie od 30 grudnia
2008 r. do 18 lutego 2013 r. Prezesem zarzadu PGKiM byt Stawomir Wesotowski.

(dowdd: akta kontroli str. 7-9)

Il. Ocena kontrolowanej dziatalnosci

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia negatywnie? dziatalno$¢ kontrolowanej jednostki
w zbadanym zakresie w latach 2010-2012.

Podstawa negatywnej oceny byto:

e wykonywanie = czynno$ci  zarzadu  nieruchomo$ciami  wspdinot
mieszkaniowych niezgodnie z zawartymi umowami, w tym niedopetnienie
obowigzku zatozenia odrebnych rachunkow bankowych dla wspdinot
mieszkaniowych i dokonywania rozliczenn poprzez te rachunki oraz
nieprowadzenie odrebnej ewidencji przychodéw dla zarzadzanych
budynkow;

» opracowanie polityki rachunkowo$ci niezgodnie z postanowieniami ustawy
0 rachunkowosci;

* nierzetelne prowadzenie ksigg rachunkowych i sporzadzenie bilansu
za2012r,

» niewspdtpracowanie z Radg Nadzorczg Spotki oraz nieprzekazanie
informacii o trudnej sytuacji finansowej PGKiM.

1 Zwana dalej: Spotka lub PGKiM.
2 Najwyzsza Izba Kontroli stosuje 3-stopniowg skale ocen: pozytywna, pozytywna mimo stwierdzonych
nieprawidtowosci, negatywna.



Opis stanu
faktycznego

lIl. Opis ustalonego stanu faktycznego

1. Zarzadzanie przez PGKiM nieruchomosciami wspélnot
mieszkaniowych

11. W latach 2010-2012 PGKiM zarzadzato 44 nieruchomosciami, w tym
33 nieruchomo$ciami komunalnymi i jedenastoma wspoinot mieszkaniowych.
(dowad: akta kontroli str. 10-12)

W latach 2009-2010 PGKiM zawarto ze wspdinotami mieszkaniowymi 11 uméw
0 zarzadzanie/administrowanie nieruchomoscig wsp6ing3, z tego 7 umoéw dotyczyto
duzych wspélnot* i 4 umowy matych wspdlnot mieszkaniowych».

W umowach tych zlecono PGKIM (zarzadzajacemu) czynno$ci zwyktego zarzadu

nieruchomoscig wspdlng obejmujgce m.in.:

— otwarcie rachunku bankowego dla wspdlnoty i dokonywanie rozliczen poprzez
rachunek bankowy;

— prowadzenie odpowiedniej ksiegowosci dla nieruchomosci wspoinej, w tym
odrebnej ewidencji kosztow i przychoddw, a takze ewidencji wnoszonych przez
wiascicieli optat i zaliczek na pokrycie kosztow zarzadu.

— zapewnienie dla nieruchomosci wspoinej dostaw energii elektrycznej i wody
oraz odprowadzania $ciekéw i wywozu $mieci;

— przeprowadzanie za posrednictwem wyspecjalizowanych jednostek kontroli
technicznej i okresowych przegladdw nieruchomosci;

— prowadzenie ksiegi obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej
nieruchomosci;

(dowdd: akta kontroli str. 13-58)

PGKiM zawarto umowy z podmiotami zewnetrznymi na dostawe do nieruchomosci
wspolnot mieszkaniowych energii elektrycznej® i cieplnej’ oraz na wywéz
nieczystosci®. Dostawe wody oraz odprowadzanie Sciekéw z tych nieruchomosci
Spétka realizowata samodzielnie®. Spdtka otworzyta odrebne rachunki bankowe dla
gromadzenia Srodkow na fundusz remontowy.

(dowdd: akta kontroli str. 59-79, 567)

Zgodnie z obowigzujaca w PGKiM Politykg rachunkowo$ci® koszty zarzadzania
budynkami wspdlnot mieszkaniowych ewidencjonowane byty na wyodrebnionych
subkontach do konta 507-ZGM". Na koncie 507 ewidencjonowane byly rowniez
koszty: energii elektrycznej, CO i wywozu nieczystosci.

(dowdd: akta kontroli str. 91, 102)

8 Z 10 wspolnotami umowy zostaly zawarte w 2009 r., natomiast z zarzadem wspdinoty mieszkaniowej
nieruchomosci przy ul. Kilinskiego 56 B w 2010 r. (25 pazdziernika), po czym zostata ona wypowiedziana przez
PGKiM 30 czerwca 2012 r., a nastepnie 13 sierpnia 2012 r. ponownie zawarta.

4 0 liczbie wyodrebnionych lokali od 12 do 35 i powierzchni od 545,97 m2do 1857,17 m2.

50 liczbie wyodrebnionych lokali od 2 do 4 i powierzchni od 45,0 m? do 165,80 m2.

6 Umowy nr 5347/2007 - 5349/2007, 5351/2007, 5352/2007, 5355/2007 — 5358/2007 zostaty zawarte 9 lutego
2007 r. z Koncernem Energetycznym ENERGA S.A. w Gdansku, Oddziat w Ptocku.

" Umowa sprzedazy ciepta Nr 3/M/2008 zawarta 1 pazdziernika 2008 r. z firma Termal Transfer Technologies
Sp. Z 0.0. z siedzibg w Racigzu.

8 Umowa Nr 1253/Z/PM/2007 na wywoz niesegregowanych odpadéw komunalnych kod 20 03 01, zawarta
10 maja 2007 r. z firma; SITA Ptocka Gospodarka Komunalna sp. z 0.0. z siedzibg w Plocku.

9 Przedmiotem dziatania Spotki jest m.in. pobdr, uzdatnianie i dostarczanie wody oraz odprowadzanie
i oczyszczanie $ciekow.

10 Zasady Polityki Rachunkowosci w PGKiM obowigzujg od lutego 2008 r., ze zmiana, wprowadzong w styczniu
2009 .

1 Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej — komdrka organizacyjna PGKiM.
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1.2. Szczegdtowq analizg kosztow zarzadzania nieruchomoscig wspolng w latach
2010—2011, objeto budynki czterech wspdinot mieszkaniowych, potozonych przy
ulicach: 19 Stycznia 7A, 7 C, Kilinskiego 56B i Mickiewicza 18/22.
Stwierdzono, ze koszty zarzadu tymi nieruchomosciami przedstawiaty sie
nastepujgco:
* budynek przy ul. 19 Stycznia 7A'2:
- w2010r.-9226,19 2,
- w2011r.-812581 2
(dowad: akta kontroli str. 154-201, 202-233)
* budynek przy ul. 19 Stycznia 7C*3:
- w2010r.-9067,09 z,
- w2011 r.-807591z;
(dowdd: akta kontroli str. 234-267, 268-303)
* budynek przy ul. Kilinskiego 56B'4:
- w2010r.-11391,44 z,
- w2011r.-10583,81 z;
(dowdd: akta kontroli str. 304-356, 357-392)
* budynek przy ul. Mickiewicza 18/2215:
- w2010r.-23 645,71,
- w2011r.-23872,38 zt.
(dowad: akta kontroli str. 393-452, 453-498)

Zgodnie z § 4 ust. 1 umdw o zarzadzanie do kosztow zarzadzania nieruchomoscig
wspoing zaliczono m.in. koszty: polisy ubezpieczeniowej, okresowych przegladdw
budynkéw, artykutow/materiatdbw zwigzanych z eksploatacjq i konserwacjq
budynkéw, $rodkow czystosci, a takze wynagrodzenie zarzadzajacego oraz ptace
konserwatora i osoby utrzymujacej czystoS¢ i porzadek w czesSciach wspdlnych
nieruchomosci. Badane faktury i rachunki byty opisane i sprawdzone pod wzgledem
merytorycznym przez osobe uprawniong. W rocznych rozliczeniach kosztow
eksploatacji danej wspdlnoty dokonano podziatu kosztow  zarzadzania
nieruchomoscig wspdlng pomiedzy gmine miasta Racigz a pozostatych wiascicieli,
proporcjonalnie do powierzchni zajmowanych lokali.

(dowdd: akta kontroli str. 154-498, 499-536)

1.3. Ustalono, ze w okresie objetym kontrolg $rodkami zgromadzonymi na
rachunkach  bankowych funduszu remontowego dysponowaty —wspoinoty
mieszkaniowe, wskazujac poprzez podjecie uchwat na jakie remonty Srodki te
powinny by¢ przeznaczone.
Zarzadca nieruchomo$ci w PGKIiM p. G.Sz. wyjasnit, ze Spotka uczestniczyta
w tych procesach jako doradca, opiniotworca, przygotowujacy obstuge
dokumentaciji, realizujgc zadania wiascicieli w zakresie udzielonych petnomocnictw.
Umowy na wykonanie robot remontowych, protokoty ich odbioru oraz faktury
i przelewy za wykonane roboty byly podpisywane przez zarzady wspolnot
mieszkaniowych.

(dowdd: akta kontroli str. 566)

12 Budynek o powierzchnia ogdétem — 546,50 m? (liczba lokali ogdtem — 14), w tym: pow. gminnego zasobu
mieszkaniowego — 370,50 m? (9 lokali), pow. prywatna — 176 m?2 (5 lokali).

13 Budynek o powierzchnia ogdétem — 545,97 m2 (liczba lokali ogdtem — 14), w tym: pow. gminnego zasobu
mieszkaniowego — 262,20 m? (6 lokali), pow. prywatna — 283,77 m2 (8 lokali).

4 Budynek o powierzchnia ogétem — 733,60 m? (liczba lokali ogdtem — 18), w tym: pow. gminnego zasobu
mieszkaniowego — 408,60 m? (10 lokali), pow. prywatna — 325,00 m? (8 lokali).

15 Budynek o powierzchnia ogdtem — 1 857,17 m? (liczba lokali ogétem — 35), w tym: pow. gminnego zasobu
mieszkaniowego — 337,23 m? (8 lokali), pow. prywatna — 1 519,94 m2 (27 lokali).
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Ustalone
nieprawidtowosci

Rachunek bankowy dla wspdlnoty mieszkaniowej przy ul Kilinskiego 56B'6, na
ktorym gromadzone byty Srodki funduszu remontowego, zostat zatozony 30 stycznia
2012r. Na koncie analitycznym prowadzonym w PGKiM (850-011-Fundusz
Remontowy-Kilinskiego 56) na koniec 2011 r. stan Srodkow funduszu remontowego
wynosit 17 726,39 zt, z czego w 2012 r. Spdtka przekazata na rachunek bankowy tej
wspolnoty kwote 17 562,35 zi'7.

(dowdd: akta kontroli str. 567-571)

Gtéwna ksiegowa PGKIiM wyjasnita, ze przekazanie pozostatych 164,04 zt bedzie
mozliwe po przeprowadzeniu analizy ksiegowan na tym koncie w latach 2007-2011.
(dowdd: akta kontroli str. 573)

Z wymienionych $rodkéw, decyzjq Zarzadu wspdlnoty, sfinansowane zostaty prace
remontowe, ktorych wykonanie nakazat Mazowiecki Wojewddzki Inspektor Nadzoru
Budowlanego's.

(dowdod: akta kontroli str. 574-579)

1.4. PGKiM sporzadzito roczne sprawozdania finansowe za lata 2010—2011, dla
badanych 4 wspdlnot mieszkaniowych, w odniesieniu do ktérych wspdinoty podijety
uchwaty w sprawie ich przyjecia, za wyjatkiem sprawozdania za 2011r.
dotyczacego budynku przy ul. Kilinskiego 56B, co do ktdrego wspdinota nie podjeta
zadnej uchwaly.

(dowod: akta kontroli str. 580-618)
Zarzadca nieruchomosci w PGKIM p. G.Sz. w ztozonym wyjasnieniu podat,
ze Przewodniczacy zebrania nie poddat pod gtosowanie stosownych uchwat,
a rozliczenia finansowe za 2011 r. otrzymali wszyscy wiasciciele lokali wspdlnoty
mieszkaniowe;.

(dowod: akta kontroli str. 623-624)

W  dziatalnosci  kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie
stwierdzono nastepujace nieprawidtowosci:

1. PGKiM nie otworzyto odrebnych rachunkéw bankowych dla 7 duzych wspéinot
mieszkaniowych i nie dokonywato przez nie rozliczen, co byto niezgodne z § 3
ust. 12 uméw o zarzadzanie/administrowanie. Rozliczern dokonywano poprzez
rachunek bankowy PGKIiM.

(dowdd: akta kontroli str. 125)
Byly Prezes PGKiM oraz zarzadca nieruchomosci p. G.Sz. wyjasnili, ze przyczyng
niezatozenia odrebnych rachunkdéw bankowych byta pogarszajgca sie sytuacja
finansowa Spotki, co uniemozliwiato zakup odpowiedniego oprogramowania do
obstugi finansowo-ksiegowej wspdlnot mieszkaniowych.

(dowaod: akta kontroli str. 110, 122, 129, 131, 134)

Gtéwna ksiegowa PGKIM w ztozonym o$wiadczeniu podata m.in., ze PGKiM nie
byto i nie jest przygotowane do prowadzenia ksiegowosci wspdinot mieszkaniowych.
Wynika to z braku programéw komputerowych, ktére sg niezbedne przy
prowadzeniu tego typu dziatalno$ci. Ponadto gtéwna ksiegowa o$wiadczyta,
ze o problemach tych informowata bytego Prezesa PGKiM oraz bytego Burmistrza
Miasta Racigza, co pozostato bez odpowiedzi.

(dowdod: akta kontroli str. 131)

2. Spdtka nie prowadzita odrebnej ewidencji przychodéw dla zarzadzanych
budynkéw wspolnot mieszkaniowych, co byto niezgodne z § 3 ust. 13 umow
0 zarzadzanie. W Polityce rachunkowosci PGKiM nie okreslono sposobu (zasad)

16 Dla pozostatych 6 duzych wspdinot rachunki takie zostaty zatozone w latach 2009-2010.
T W dniach: 16 marca 2012 r. — 7 451,85 zt, 19 marca 2012 r. — 10 000,00 zt, i 22 maja 2012 r. - 110,50 zt.
18 Nr 769/10 z 28 kwietnia 2010 r.
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ewidencjonowania  przychodéw  zarzadzanych  nieruchomo$ci ~ wspdlnot
mieszkaniowych. Optaty i zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscig
wspoing wnoszone przez mieszkancow budynkow wspolnot mieszkaniowych
ksiegowane byty na wspdlnym koncie 202-Rozrachunki z lokatorami oraz na koncie
201-Rozrachunki z odbiorcami wody (na ktérym ksiegowane bylty réwniez optaty
wnoszone przez najemcow mieszkan w budynkach komunalnych).
(dowdd: akta kontroli str. 80-97, 99, 117-118, 119-120, 125)
Byly Prezes i gtéwna ksiegowa Spotki wyjasnili, ze ewidencja kosztow zarzadu
nieruchomoscig wspdlng oraz zaliczek na pokrycie tych kosztow prowadzona byta
na podstawie ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci, co zostato
zaakceptowane przez cztonkéw wspolnot mieszkaniowych. Zdaniem Prezesa nie
byto obowigzku wprowadzenia do Polityki rachunkowosci zapisu dotyczacego
sposobu ewidencjonowania przychodéw zarzadzanych nieruchomosci wspdinot
mieszkaniowych.
(dowdd: akta kontroli str. 110, 114-115)

3. PGKiM nie dysponowato protokotami przejecia zarzadzanych nieruchomosci
wspdlnot mieszkaniowych i dokumentaciji technicznej budynkéw!e,co byto niezgodne
z art. 29 ust. 1b ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wkasno$ci lokali0.
(dowdod: akta kontroli str. 10-11, 147-150)

Byly Prezes Zarzadu PGKiM wyjasnit ze, cyt.. ,,W momencie przejecia zadan
po likwidowanym zakfadzie budzetowym przejelismy dokumentacje i mienie jakim
woéwczas dysponowata likwidowana jednostka. W pozniejszym okresie PGKIiM
Sp. zZ 0.0. W Racigzu zwracato uwage na brak dokumentacji technicznej
administrowanych budynkéw gminnego zasobu mieszkaniowego oraz wspolnot
mieszkaniowych wiascicielowi, tj. Gminie Racigz. PGKIiM sp. z 0.0. w Racigzu jako
administrator nie ponosi odpowiedzialnosci za brak dokumentacji technicznej
budynkow przekazanych w administrowanie”.

(dowdd: akta kontroli str. 13, 152-153)

4. Niezgodnie z § 4 ust. 1 umow o zarzadzanie do kosztow zarzadzania
nieruchomoscig wspolng badanych czterech wspolnot mieszkaniowych w latach
2010-2011 zaliczono:
— ryczatt samochodowy zarzadcy nieruchomo$ci w PGKIM za styczen i luty
2010r. z tytulu uzywania do celow stuzbowych samochodu prywatnego
w kwocie 196,95 z21.
(dowaod: akta kontroli str. 155, 157-160, 235, 305, 394)
— w 2011r. podatek VAT w kwocie 1024,80z od zarzadzania lokalami
uzytkowymi w dwoch  budynkach  wspdlnot mieszkaniowych przy
ul. 19 Stycznia 7C (52,92 zt) i Mickiewicza 18/22 (971,88 z1).
(dowdd: akta kontroli str. 268-271, 453-456)
— koszty delegacji pracownikow PGKIM w kwocie 561,58 zt, z tego: 160,41 zi22
dotyczyto budynku przy ul. Kilinskiego 56B (w 2010 r.) i 284,16 z23 (w 2011 r.)

9 PGKiM przejat zadania z zakresu administrowania zasobem mieszkaniowym miasta Racigza oraz wspoinot
mieszkaniowych w wyniku likwidacji 31 stycznia 2007 r. miejskiej jednostki organizacyjnej pn. Zaktad Gospodarki
Mieszkaniowej w Racigzu.

20Dz.U.z2000r., Nr 80, poz. 903 ze zm.

20 Ul 19 Stycznia 7A - 29,22z ul. 19 Stycznia 7C - 29,22 zt; ul. Kiliiskiego 56B - 39,21 ,
ul. Mickiewicza 18/22 — 99,30 zt.

22 Nr 81 z 5 stycznia 2010 r. do Sierpca w celu: ,,Z-d Energetyczny” — rozliczona na kwote 65,16 zt; Nr 98
z 6 stycznia 2010 r. do Plonska w celu: ,,Sad” — rozliczona na kwote 45,13 zt; Nr 3 z 6 stycznia 2010 .
do Plonska w celu ,,Sad” — rozliczona na kwote 50,12 zt.

23 Dwa polecenia wyjazdu stuzbowego Nr 27 z 13 maja 2011r. do Plofiska w celu: ,,Sad” i Nr 43
z 16 czerwca 2011 r. do Ptocka w celu: ,,Sad okregowy” — rozliczone razem na kwote 130,38 zt oraz polecenia:
Nr 63/2011 z 16 wrzesnia 2011 r. do Sadu w Ptocku w celu: ,,przewéz oséb” — rozliczona na kwote 78,56 zt
i Nr 79 z 21 pazdziernika 2011 r. do Ptocka w celu: ,,Sad” — rozliczona na kwote 75,22 zt.
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Ocena czastkowa

oraz 117,01 24 dotyczyto wszystkich 11 budynkéw wspdlnot mieszkaniowych
(w2011 r.).
(dowod: akta kontroli str. 208-209, 305, 310-315, 362-367)

Byly Prezes Zarzadu PGKiM wyjasnit, Zze uwazat rozliczenia wspdlnot
mieszkaniowych dokonane przez gtéwng ksiegowa za zgodne z umowami
0 zarzadzanie.

(dowdd: akta kontroli str. 134)

5. PGKiM nie przeprowadzito okresowych kontroli stanu technicznego budynkéw
wspdlnot mieszkaniowych, o ktorych mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1i 2 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane?s, w tym:

— w latach 2010-2011 nie zostaty przeprowadzone kontrole stanu technicznego
elementow budynkow oraz instalacji i urzadzen stuzacych ochronie Srodowiska,
co byto niezgodne z art. 62 ust. 1 pkt 1, lit. a i b tej ustawy;

— w 2012r. nie przeprowadzono kontroli przewodéw kominowych, co bylo
niezgodne z art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ tej ustawy;

— w2 budynkach?6 nie przeprowadzono okresowej kontroli stanu technicznego (co
najmniej raz na 5 lat), co stanowito naruszenie art. 62 ust. 1 pkt 2 tej ustawy.
Obowigzek przeprowadzenia kontroli stanu technicznego budynkow przez zarzadce

wynikat z § 3 ust. 3 umoéw o zarzadzanie.

(dowod: akta kontroli str. 542, 543-563)

Byly Prezes PGKIM oraz Zarzadca nieruchomosci w PGKiM p. G.Sz. wyjasnili,
ze nieprzeprowadzenie przegladéw rocznych wynikato ze ztej kondycji finansowe;j
Spdtki, natomiast brak przegladdw piecioletnich wynikat z przeoczenia.

(dowdd: akta kontroli str. 110,129-130)

6. Ksigzki obiektu budowlanego dla zarzadzanych budynkéw wspolnot
mieszkaniowych byly prowadzone z naruszeniem przepisow § 5 pkt 4 i § 6 ust.1
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksigzki
obiektu budowlanego??, a mianowicie:

— w dziale VI nie dokonano wpiséw protokotow kontroli stanu technicznego
budynkéw przeprowadzonych w 2012 r., natomiast w 9 ksigzkach nie dokonano
wpisu protokotow kontroli przewodéw kominowych2®  przeprowadzonych
w latach 2010-2011;

— w dziale VII nie dokonano wpisow protokotdw kontroli przeprowadzone;
w sierpniu 2009 r. w budynkach przy ul. Mtawska 20 i Zawoda 7.

(dowdd: akta kontroli str. 542)

— brak byto ksigzki dla budynku przy ul. Zielona 28 A;

— ksigzki obiektu budowlanego zostaty zatozone w 2005 r. i byty niedostosowane
do obowigzujacego wzoru okreslonego w przywotanym rozporzadzeniu.

(dowdd: akta kontroli str. 542)

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia negatywnie?® dziatalno$¢ kontrolowanej jednostki
w zbadanym zakresie.

24 Nr 14 z 17 marca 2011 r. do Plonska i Ciechanowa w celu ,,Wspdlnoty mieszkaniowe — Ubezpieczenia”.
25Dz.U. 22010 . Nr 243, poz. 1623 ze zm.

% Zielona 28 i Zielona 28A.

27 Dz.U. Nr 120, poz. 1134.

28 Stosowny zapis z tych kontroli zawiera jedynie ksigzka budynku przy ul. Kilinskiego 56B

29 Najwyzsza lIzba Kontroli stosuje 3-stopniowa skale ocen czastkowych dotyczacych dziatalnosci
w badanym obszarze: pozytywna, pozytywna mimo stwierdzonych nieprawidtowosci, negatywna.
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Opis stanu
faktycznego

2. Sytuacja  finansowo-ekonomiczna  Spétki  oraz
sprawowanie nadzoru nad jej dziatalnoscia w latach
2010-2012

2.1. Sytuacja ekonomiczno-finansowa PGKiM

W 2010 r. przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi wyniosty 2 350,7 tys. zt
(w poréwnaniu do 2009 r. wzrosty 0 39,7 tys. zt, tj. 0 1,7 %), a koszty dziatalnosci
operacyjnej wyniosty 2 350,3 tys. zt (w poréwnaniu do 2009 r. wzrosty 0 96,3 tys. z,
ti. 0 4,3%). W latach 2011-2012 przychody te i koszty wyniosty odpowiednio:
1912,5tys. zti2 124 9 tys. zt oraz 2 097,3 tys. zti 2 324,2 tys. zt.
W 2010 r. Spotka osiggneta zysk netto w kwocie 36,7 tys. zt (wzrost w stosunku do
2009r. 0 17,91ys. zt, 1. 0 95,2%), a za lata 2011-2012 odnotowata strate netto,
ktora wyniosta 252,4 tys. zt i 285,9 tys. zt.

(dowdd: akta kontroli str. 625-628, 625-645)

W 2010 r. przychody z dziatalno$ci podstawowej wyniosty 2 172,9 tys. zt, a koszty
ich uzyskania 2 172,5 tys. zt, a w 2011 r. przychody te wyniosty 1 985,5 tys. zt, za$
koszty 2198, 0tys.zt. Sprzedaz ustug i zrebki opatowej przyniosta Spotce
w 2010r. zysk w kwocie 464,05z, natomiast w 2011 r. strate w wysokoSci:
212,4 tys. zt.

(dowdd: akta kontroli str. 629, 630)

W 2011 r. strata ze sprzedazy dotyczyta nastepujacych ustug:
— odbior sciekdw (oczyszczalnia) - 62,3 tys. zt (w 2010 r. strata 16,7 tys. zt),
— ustugi budowlane - 80,1 tys. zt (w 2010 r. zysk 57,8 tys. z1),
— produkcja zrebki opatowej — 92,7 tys. zt (w 2010 r. strata 4,2 tys. zt),
— dziatalnos¢ mieszkaniowa, tzw. ZGM - 143tys.zt (w 2010r. zysk
18,4 tys. zt).
Natomiast dodatni wynik finansowy, Spdtka osiagneta ze sprzedazy ustug:
— dostawy wody — 33,1 tys. zt (w 2010 r. strata 36,4 tys. zt),
— sprzedaz gazu —4,7 tys. zt (w 2010 r. strata 18,4 tys. z4).
(dowdod: akta kontroli str. 629, 630)

Byly Prezes Zarzadu PGKiM wyjasnit m.in., ze podstawowg przyczyng znacznego
pogorszenia sie sytuacji finansowej Spétki w latach 2011-2012 byto otrzymanie
mniejszej ilosci zlecen na ustugi budowalne z Urzedu Miejskiego w Racigzu oraz
przegranie przetargdbw na ustugi budowlane w 2011r. (o wartoSci powyze]
14 tys. euro). W 2012r. Spétka juz nie mogta przystepowaé do przetargdw
z powodu zalegtosci wobec ZUS. Ponadto w 2011 r. nastapit wzrost kosztow
ogdInozaktadowych rozliczanych proporcjonalnie na poszczegélne dziatalnoSci
podstawowej PGKiM. W wyjasnieniu b. Prezes podat, ze do kosztdw uzyskania
przychodow z tytutu produkcji zrebki opatowej zaliczono rowniez koszty
pracownikdw, ktdrzy wykonywali réwniez inne prace zwigzane z dziatalnoScig
PGKiM, np. sprzatanie i od$niezanie miasta oraz utrzymania zieleni.
Przyczyng straty na dziatalno$ci mieszkaniowej (ZGM), byly zbyt niskie czynsze,
przy jednoczesnym wzroscie kosztébw utrzymania zasobu mieszkaniowego
administrowanego przez Spdtke (dotyczy to o 33 administrowanych budynkéw
komunalnych bedacych w zasobie mieszkaniowym miasta Racigza).
Ponadto byty Prezes Spotki podat, ze cyt.: ,,Wedtug mnie podstawowg przyczyng
trudnej sytuacji finansowej PGKIM jest to, iz jest to za duza Spotka, z za duzg liczbg
zadan do obstugi tak nieduzego miasta, jakim jest Racigz, ktory liczy okofo 5 tysiecy
mieszkancow'.

(dowdd: akta kontroli str. 111, 135)



Do sprawozdan finansowych Spdtki za lata 2010-2011, zostaty sporzadzone
zestawienia przychodow z poszczegdlnych rodzajow dziatalnosci, kosztéw ich
uzyskania oraz osiggnietych wynikdw, natomiast do sprawozdania za 2012r.
zestawienia takiego nie sporzadzono, w zwigzku z czym brak mozliwo$ci prezentacji
danych w powyzszym zakresie za 2012 r.

(dowod: akta kontroli str. 625-645)

Gtowna ksiegowa PGKIM wyjasnita, ze, cyt.: ,, Sporzadzenie zestawien przychodow
Z poszczegolnych dziatalnosci oraz kosztow uzyskania tych przychodow i wyniku na
dziafalnosci za 2012 rok, w mojej ocenie po narzucie kosztdw ogdinych i kosztow
zarzgdu daje btedny wynik. (...)".

(dowaod: akta kontroli str. 573)

Najwiekszg pozycje w kosztach dziatalnosci operacyjnej stanowity wynagrodzenia
wraz z pochodnymi, ktére w latach 2010-2012 systematycznie wzrastaly
i wynosity: w 2010r. — 1023,6 tys. zt (43,6% kosztéw dziatalnoSci operacyjnej),
w 2011 r. =1 035,4 tys. zt (48,7%) iw 2012 r. — 1 139,0 tys. z4.(49,0%). W 2009 r. na
wynagrodzenia wraz z pochodnymi wydatkowano 976,0 tys. zt, co stanowito 43,3%
kosztéw rodzajowych — 2 2540 tys. zt.

(dowdd: akta kontroli str. 625-627)

Byly Prezes Zarzadu PGKiM wyjasnit, ze zwiekszenie wydatkéw na wynagrodzenia
wynikato ze wzrostu w latach 2011-2012 najnizszego wynagrodzenia oraz wzrostu
zatrudnienia w 2012 r. 0 3 osoby.

(dowdd: akta kontroli str. 135)

Sredni stan zatrudnienia w PGKiM wynidst:
— w2010r. - 33 osoby (Srednia ptaca miesieczna brutto — 2 004,43 zt),
— w2011 r.-32 osoby (Srednia ptaca miesieczna brutto — 2 136,35 zt),
— w2012 r. - 35 0s6b (Srednia ptaca miesieczna brutto — 2 102,17 z1).
(dowdod: akta kontroli str. 646-647)

Naleznosci krotkoterminowe systematycznie wzrastaty i wynosity: na koniec 2009 r.
- 533,6 tys. zt, na koniec 2010 r. — 909,9 tys. zt, na koniec 2011 r. — 1 004,3 tys. zt
i na koniec 2012r. - 1154,41tys.zt. Naleznoéci te powstaty w zwigzku
z nieterminowymi wptatami z tytutu optat czynszowych (dotyczy gtéwnie budynkow
komunalnych) oraz dostawy wody. W celu wyegzekwowania tych naleznosci
w latach 2010-2012 PGKIM skierowat do sadu 257 pozwéw, w tym: w 2010 r. — 27,
w 2011 r. - 110 oraz w 2012 r. — 120. W bilansach za lata 2010-2012 Spdtka nie
wykazata naleznosci dtugoterminowych.

(dowod: akta kontroli str. 631-643, 653)

Zobowigzania krotkoterminowe Spotki, wynosity na koniec lat 2010-2012
odpowiednio: 1466,2 tys. zt, 1103,7 tys. zt i 1504,4 tys. zt, w tym zobowigzania
przeterminowane: 404,6 tys. zt, 327,4 tys. zti 725,2 tys. zt.

(dowdd: akta kontroli str. 631-643, 656-657)

Na 31 grudnia 2012r. PGKIM posiadato najwieksze zadluzenie wobec
nastepujacych jednostek:

— Zakfadu Ubezpieczen Spotecznych Odziat w Ptocku — z ewidenciji ksiegowej
wynika, ze zadtuzenie wynosito 402,2tys. zt, a natomiast z informacji
uzyskanej z ZUS wynika, ze zalegtoSci te wynosity 3724 tys. zt.

— firmy Energa S.A. - 178,5 tys. z,

— firmy Termal Transfer sp. z 0.0. — 23,6 tys. zt,

— firmy ROL-BUD - 18,0 tys. zt.



Ustalone
nieprawidtowosci

Zobowigzania wobec trzech ww. jednostek (za wyjatkiem ZUS) byty zobowigzaniami
o okresie wymagalnos$ci do 12 miesiecy.
(dowod: akta kontroli str. 656, 657, 659, 707, 717-718)

Byly Prezes Zarzadu PGKIM wyjasnit, ze przyczyng powstania zobowigzan
przeterminowanych byta trudna sytuacja finansowa Spotki, ktdra znacznie
pogorszyta sie w 2012r. z uwagi m.in. na: mniejszg ilos¢ wykonanych ustug
budowlanych, koniecznos¢ sptaty kredytdw bankowych oraz zaangazowania
Srodkéw witasnych Spdtki w modernizacje Stacji Uzdatniania Wody. Z wyjasnienia
wynika ponadto, ze w celu sptaty czesci zobowigzan zostaty zaciggniete kredyty
bankowe oraz podejmowane byly dziatania zmierzajgce do pozyskania nowych
Zlecen na ustugi (PGKiM uczestniczyto w przetargach organizowanych przez inne
gminy, ktore przegrato).

(dowaod: akta kontroli str. 137)

Ustalono, ze na 31 grudnia 2012 r. PGKIiM posiadato zadtuzenie z tytutu kredytow
bankowych30 na kwote 306,8 tys. zt wraz z odsetkami, z czego:
— 140,0 tys. zt stanowito pozostata do zaptaty kwote kredytu zaciggnietego
w 2011 r. na sptate zobowigzan3!,
— 166,8 tys. zt stanowito pozostatq do zaptaty kwote kredytu zaciggnigtego
w 2012 r. na biezace potrzeby Spdtkis2.
(dowdd: akta kontroli str. 662, 663-668, 669-673)

Umowy kredytowe podpisat byly Prezes Zarzadu PGKIiM p. S. Wesotowski, ktory
w ztozonym wyjasnieniu podat, ze cyt.: ,,z jednego kredytu bankowego sptacono
wczesnigjszy kredyt bankowy celem niedopuszczenia do (...) postanowienia go
w stan natychmiastowej wymagalnoSci. (...), kredyty bankowe zaciggane byfy
rowniez na konieczng, niecierpigcq zwifoki sptate zobowigzan przeterminowanych,
np. na spfate zadfuzenia wobec firmy Termal (dostawca ciepta do budynkow
mieszkalnych)”.

(dowdod: akta kontroli str. 139)

W  dziatalnosci  kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie
stwierdzono nastepujace nieprawidtowosci:

1. Dokumentacja opisujaca przyjete przez PGKIM zasady (polityke) rachunkowosci
nie spetniata wymogow okreslonych w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 29 wrze$nia
1994 r. o rachunkowosci33, w szczegdlnoSci stwierdzono brak:

— opisu przyjetych zasad ksiegowania zdarzen na kontach ksiegi gtéwnej —
do polityki rachunkowosci zataczony zostat tylko wydruk kont stosowanych
w Spotce, wygenerowany z systemu komputerowego,

— wskazania wszystkich kont ksiegi gtéwnej stosowanych w Spotce oraz
przyjetych zasad ksiegowania na nich zdarzen, m.in. brak opisu kont
zespotu ,,2", na ktorym ewidencjonowane sg naleznosci i zobowigzania,

— wykazu zbiorow danych tworzacych ksiegi rachunkowe na informatycznych
nosnikach danych oraz opisu stosowanego systemu informatycznego.

(dowdod: akta kontroli str. 80-105)

2. Ksiegi rachunkowe PGKIM w 2012 r. prowadzone byty nierzetelnie, niezgodnie
z art. 24 ust. 11 2 ustawy o rachunkowo$ci, poniewaz:

30 Okres sptaty kredytu: od 1 roku do 3 lat.

3 Umowa kredytowa nr 031/010/2011 z 21 pazdziernika 2011 r. — kredyt w wysokosci 200,0 tys. zt udzielony na
okres od 21 pazdziernika 2011 r. do 30 wrze$nia 2014 r.

32 Umowa kredytowa nr 2/2012 z 5 lipca 2012r. — kredyt w wysokosci 200,0 tys. zt udzielony na okres od
5lipca 2012 r. do 30 czerwca 2015 .

3 Dz.U.z2013r., poz. 330.
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Uwagi dotyczace
badanej dziatalnoSci

— kredyt w kwocie 200,0 tys. zt zaciagniety w 2012 r. zostat zaksiegowany na
koncie 139-Krétkoterminowe kredyty bankowe, pomimo iz zostat udzielony
na okres trzech lat;

— w ksiegach rachunkowych nie zaewidencjonowano odsetek za zwioke
naleznych na koniec roku od wykazanych zobowigzan i nalezno$ci, w tym
kredytéw bankowych dtugoterminowych;

— zalegto$ci Spotki wobec ZUS na 31 grudnia 2012 r. zostaly wykazane na
koncie 228-Rozrachunki z ZUS z tytulu ubezpieczen w nieprawidtowej
wysokosci, tj. w kwocie 402,2 tys. zt, ktora stanowita naleznos¢ gtowng, bez
odsetek za zwtoke w kwocie 29,7 tys. zt i byt to stan zalegto$ci na 21 lutego
2013 .

Nie dokonano tez odpiséw aktualizujgcych warto$C naleznosci niesciggalnych
w kwocie 118,5tys.zl, co stanowito naruszenie art. 35b ust. 1 ustawy
0 rachunkowosci.

Z informacji uzyskanej z ZUS wynika, ze ww. zalegtoci na koniec 2012 r. wynosity
3724 tys. zt, w tym: naleznos¢ gtéwna 332,2 tys. zt, odsetki za zwioke 21,7 tys. zt,
koszty upomnien 0,2 tys. zt i koszty egzekucyjne 18,3 tys. zt.

(dowdd: akta kontroli str. 674-704, 707, 705-706, 707-709, 710-720, 735-737, 745)

3. W sprawozdaniu finansowym za 2012 r. (objetym szczegotowym badaniem NIK)
ujeto nieprawidtowg kwote zadtuzenia wobec ZUS oraz nie wykazano zobowigzan
dtugoterminowych, pomimo iz na 31 grudnia 2012 r. Spdtka posiadata zobowigzania
dtugoterminowe w kwocie 306,8 tys. zt z tytutu kredytow zaciggnietych w latach
2011-2012 na okres trzech lat.

W ocenie NIK, brak prawidtowo ustalonych zasad (polityki) rachunkowosci oraz
nierzetelne prowadzenie ksigg rachunkowych spowodowato, Ze sprawozdanie
finansowe za 2012 r. nie odzwierciedla faktycznej sytuacji majatkowej i finansowej
Spotki.
(dowad: akta kontroli str. 662, 642-643, 663-667)
4, Za okres od listopada 2011r. Spotka zaprzestata systematycznie
odprowadza¢ sktadki na ubezpieczenie spoteczne, zdrowotne oraz Fundusz Pracy;
z informaciji uzyskanej z ZUS3 wynika, ze zadtuzenie z tytutu nieoptaconych sktadek
na 4 marca 2013 r. wynosito 441 157,30 zt.
(dowdd: akta kontroli str. 719-720)

Byly Prezes PGKIM zeznat, ze podjat decyzje o zaprzestaniu odprowadzania
sktadek do ZUS z powodu bardzo trudnej sytuacji finansowej Spotki.
(dowdd: akta kontroli str. 138)

5. Ustalono, ze wyplaty wynagrodzen w pazdzierniku i listopadzie 2011 r. oraz
w styczniu i kwietniu 2012 r. dokonano z op6znieniem wynoszacym od jednego do
o$miu dni, co byto niezgodne z obowigzujacym regulaminem pracy.
Byly Prezes Zarzadu PGKiM wyjasnit, Ze wynikato to z braku $rodkéw pienieznych
na rachunku biezacym Spotki.

(dowod: akta kontroli str. 140, 657-658)

Stwierdzono, ze spo$réd 36 oséb zatrudnionych w PGKIM na 30 wrze$nia 2012 r.,
19 0s6b (52,8%) nie posiadato zakresow czynnosci i obowigzkow, np. w Zaktadzie
Remontowo-Budowlanym Spétki na zatrudnionych 9 oséb, tylko kierownik Zaktadu
posiadat zakres czynnosci i obowigzkdw. Osoby nieposiadajgce zakreséw czynnosci
zatrudnione byty na podstawie umow:

34 Pismo znak: 280300/RKS/451/249/2013/5670004132 z 4 marca 2013 r.
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Ocena czastkowa

Opis stanu
faktycznego

Ustalone
nieprawidtowosci

— na czas nieokres$lony (13 osob), w ktorych zapisano zajmowane stanowiska:
brygadzista grupy remontowo-budowlanej, pracownik drogowo-budowlany,
kierowca-mechanik, operator koparki, konserwator ZGM, pracownik
drogowy (2 osoby), kierowca (3 osoby) i monter-konserwator sieci wodno-
kanalizacyjnej (3 osoby).

— na czas okreslony (6 oséb), w ktorych zapisano m.in., ze pracodawca
zatrudnia pracownika na stanowisku pracownik fizyczny,

(dowod: akta kontroli str. 649, 650)

Byly Prezes Zarzadu PGKiM, w ztozonych wyja$nieniach podat m.in., ze 19 os6b to

byli pracownicy fizyczni, ktdrzy wykonywali wiele rdznych zajec, w zwigzku z czym

w praktyce niemozliwe byto opracowanie im konkretnego zakresu obowigzkdw.
(dowdod: akta kontroli str. 111)

Ustalono, ze nie byto w Spotce zadnych przyjetych, pisemnych zasad zlecania prac
pracownikom fizycznym. Jak podat byty Prezes Zarzadu PGKIM S. Wesotowski cyt.
W przypadku braku robdt na rzecz miasta (Sprzatanie, budowa chodnikow,
naprawa drog, utrzymanie zieleni, usuwanie awarii, drobne prace remontowe),
pracownicy ci byli kierowani do pracy zwigzanej z produkcjg zrebki opatowey”.
(dowdd: akta kontroli str. 135)

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia negatywnie dziatalno$¢ kontrolowanej jednostki
w zbadanym obszarze.

2.2. Funkcjonowanie organéw nadzoru w PGKiM

W latach 2010-2012 organami nadzoru w Spdtce byty Komisja Rewizyjna3® (do 23
lutego 2011 r.) oraz Rada Nadzorcza36 (od 24 lutego 2011 r.)..
(dowdd: akta kontroli str. 746-750)

Rada Nadzorcza na posiedzeniu z 27 czerwca 2012 r. przyjefa uchwaty w sprawie:

— oceny rocznego sprawozdania finansowego za 2011 r. (Nr 1/2005),

— przyjecia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki za 2011r.
(Nr 2/2012),

— przyjecia i zatwierdzenia planu na 2012 r. (Nr 3/2012),

— udzielenia absolutorium Zarzadowi Spdtki z wykonania obowigzkow
w 2011 r. (Nr 4/2012);

— pokrycia straty za 2011 r. (Nr 5/2012).

(dowdd: akta kontroli str. 757-763)

Zgromadzenie WspoInikéw PGKiM na posiedzeniach w 29 czerwca 2011r. |
27 czerwca 2012r. udzielito Zarzadowi Spdtki absolutorium z wykonania
obowigzkow za 2010 r.37 i 2011 r.38,

(dowdod: akta kontroli str. 764, 765)

W  dziatalnosci  kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie
stwierdzono nastepujgce nieprawidtowosci:

1. W okresie od 19 stycznia 2007 r. do 23 lutego 2011 r. funkcjonowata w Spotce
Komisja Rewizyjna powotana przez Zgromadzenie Wspdlnikow. W tym okresie nie

35 W badanym okresie funkcjonowaty dwie komisje rewizyjne PGKiM, powotane uchwatami Zgromadzenia
wspdlnikow Spétki: Nr 1/2009 z 14 stycznia 2009 r. i Nr 1/2011 z 14 stycznia 2011 r.

36 Powotana uchwatg Zgromadzenia wspdlnikow PGKiM Nr 6/2011 z 24 lutego 2011 r.

37 Uchwata Nr 10/2011 z 29 czerwca 2011 r.

38 Uchwata Nr 4/2011 z 27 czerwca 2012 .
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Ocena czastkowa ‘

Whioski pokontrolne

dziata w Spotce Rada nadzorcza, co stanowito naruszenie art. 10a ust. 1 ustawy
z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej3°.
Kontrolerowi nie przediozono dokumentéw potwierdzajacych faktyczne sprawowanie
przez Komisje Rewizyjng nadzoru nad Spotka.

(dowdd: akta kontroli str. 746-748, 752, 796)

2. W okresie od 24 lutego 2011r. do 31 grudnia 2012r. odbyty sie cztery
posiedzenia Rady Nadzorczej*?, co byto niezgodne z § 12 Regulaminu Rady
Nadzorczej PGKiM4! (posiedzenia Rady powinny odbywac sie¢ raz na kwartat lub
czesciej). Na zadnym z tych posiedzen nie analizowano przyczyn trudnej sytuaci
finansowej Spdtki i nie przedstawiano propozyciji dziatar naprawczych.
Kontrolerowi nie przedtozono uchwat Rady Nadzorczej w sprawie przyjecia
sprawozdania finansowego i udzielenia zarzadowi absolutorium za 2010 r.

(dowdd: akta kontroli str. 752, 753-758, 772-775, 776-778, 781)
Przewodniczacy Rady Nadzorczej pp. A.G. i A.F. przestuchani w charakterze
Swiadkow podali, ze przyjeto zasade, iz posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje
Zarzad Spdtki, ktory nie widziat potrzeby czestszego zwotywania posiedzen, a Rada
uznata, iz taka iloS¢ posiedzen jest wystarczajgca. Rada Nadzorcza nie posiadata
wiedzy na temat ztej sytuacji finansowej Spotki, w tym zadtuzeniu wobec ZUS,
co uniemoZliwiato je przystepowanie do przetargow. Prezes Zarzadu nie
przekazywat Radzie informacji o trudnej sytuacji finansowej Spotki, a decyzje
w sprawie jej funkcjonowania podejmowane byly przez bytego Prezesa Spdki
| bytego Burmistrza Miasta Racigza.

(dowdd: akta kontroli str. 772-775, 776-778)

W ocenie NIK Rada Nadzorcza faktycznie nie wykonywata obowigzkéw statego
nadzoru nad dziatalnoScig Spdtki okreslonych zaréwno w art. 219 ustawy z dnia
15 wrze$nia 2000 r. - Kodeks spdtek handlowych#?, jak i w § 20 przywotanego
Regulaminu.

3. Zgromadzenie Wspolnikow powotato na czlonka Rady Nadzorczej p. AF.
niespetniajacego warunku ztozenia egzaminu na cztonka Rady Nadzorczej, w trybie
okreSlonym przepisami ustawy z 30 sierpnia 1996r. o komercjalizacji
i prywatyzacji¥, co byto niezgodne z art. 10a ust. 4 ustawy o gospodarce
komunalne;j.

(dowaod: akta kontroli str. 776)

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia negatywnie dziatalno$¢ kontrolowanej jednostki
w zbadanym obszarze.

IV. Uwagi i wnioski

Przedstawiajac powyzsze oceny i uwagi wynikajace z ustalen kontroli, Najwyzsza

Izba Kontroli, na podstawie art. 53 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r.

o Najwyzszej Izbie Kontroli*4, wnosi o:

1) opracowanie zasad (polityki) rachunkowo$ci zgodnie z wymogami ustawy
o rachunkowosci,

2) uporzadkowanie ksigg rachunkowych Spotki i rzetelne ich prowadzenie,

3) dokonanie korekty sprawozdania finansowego za 2012r. i rzetelne
przedstawienie sytuacji majatkowej i finansowej PGKiM,

39Dz.U. 22011 r. Nr 45, poz. 236.

40W czerweu 2011 r., 17 listopada 2011 r. oraz 14 i 27 czerwca 2012 .
41 Regulamin Rady Nadzorczej z 17 listopada 2011 r.

42Dz.U. Nr 94, poz. 1037 ze zm.

43Dz.U.z2013r., poz. 216.

4“4DzU.z2012r., poz.82
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Prawo zgtoszenia
zastrzezen

Obowigzek
poinformowania

NIK o sposobie
wykorzystania uwag

i wykonania wnioskow

4) podjecie dziatan zmierzajacych do poprawy sytuacji finansowej Spotki, w tym
uregulowania zalegtosci wobec ZUS,

5) otwarcie rachunkéw bankowych dla wspoinot mieszkaniowych zarzadzanych
budynkéw i dokonywanie rozliczen poprzez ww. rachunki,

6) prowadzenie odrebnej ewidencji przychodéw dla zarzadzanych nieruchomosci
wspdinot mieszkaniowych,

7) dokonywanie okresowych przegladow stanu technicznego budynkow,
stosowanie do wymogdw ustawy Prawo budowalne,

8) podjecie dziatan zmierzajgcych do odtworzenia dokumentacji techniczne;
zarzadzanych nieruchomosci wspdlnot mieszkaniowych,

9) zaliczanie do kosztdw zarzadzania nieruchomoscig wspding, wylacznie
wydatkéw okreslonych w umowach o zarzadzanie oraz dokonanie korekty
rozliczen tych kosztow o wydatki zaliczone niezgodnie z zawartymi umowami,

10) prowadzenie ksigzek obiektu budowlanego wedtug obowigzujacego wzoru,

11) informowanie Rady Nadzorczej o rzeczywistej sytuacji Spotki.

V. Pozostate informacje i pouczenia

Wystapienie pokontrolne zostato sporzadzone w dwoch egzemplarzach; jeden dla
kierownika jednostki kontrolowanej, drugi do akt kontroli.

Zgodnie z art. 54 ustawy o NIK kierownikowi jednostki kontrolowanej przystuguje
prawo zgloszenia na pisSmie umotywowanych zastrzezen do wystgpienia
pokontrolnego, w terminie 21 dni od dnia jego przekazania. Zastrzezenia zgtasza sie
do dyrektora Delegatury NIK w Warszawie.

Zgodnie z art. 62 ustawy o NIK prosze o poinformowanie Najwyzszej Izby Kontroli,
wterminie 21 dni od otrzymania wystapienia pokontrolnego, o0 sposobie
wykorzystania uwag i wykonania wnioskow pokontrolnych oraz o podjetych
dziataniach lub przyczynach niepodjecia tych dziatan.

W przypadku wniesienia zastrzezen do wystgpienia pokontrolnego, termin
przedstawienia informacji liczy sie od dnia otrzymania uchwaty o oddaleniu
zastrzezen w cato$ci lub zmienionego wystapienia pokontrolnego.

Warszawa, 22 maja 2013 .

Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura w Warszawie

Kontroler
Pawet Piotrowski
Gtéwny specjalista
kontroli panstwowe;
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