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|. Dane identyfikacyjne

Zaktad Gospodarki Komunalnej w Bolkowie', ul. Kolejowa 5, 59-420 Bolkéw

Krzysztof Andrzejewski, Dyrektor ZGK od 9 stycznia 2020 r.2

W okresie objetym kontrolg funkcje kierownika jednostki poprzednio petnit Henryk
Pawtowicz, Dyrektor ZGK w okresie od 1 stycznia 2020 r. do 27 maja 2020 r.
Do 31 grudnia 2019 r. zadania objete kontrolg wykonywat Gminno-Miejski Zakfad
Budzetowy Gospodarki Komunalnej iMieszkaniowej w Bolkowie3, ktdrego
kierownikiem byt Henryk Pawtowicz.

Wykonywanie przez gminy zadan z zakresu gospodarki mieszkaniowej w zakresie:
[1] warunkow organizacyjno-prawnych wykonywania tych zadan, [2] zwiekszania
zasobu mieszkaniowego gminy, [3] przyznawania i sprzedazy lokali komunalnych,
[4] przeprowadzania inwestycji, remontow oraz modernizacji w mieszkaniowym
zasobie gminy, [5] utrzymywania budynkéw komunalnych we wiadciwym stanie
technicznym, [6] prowadzenia polityki czynszowej oraz dochodzenia naleznosci
czynszowych, [7] sprawowania nadzoru nad wykonaniem tych zadan.

Od 1 stycznia 2018 r. do dnia zakoAczenia czynnosci kontrolnych?,
z uwzglednieniem dziatan izdarzen zaistniatych przed 1 stycznia 2018 r.,
w przypadkach gdy miaty one wptyw na dziatalno$¢ objetq kontrolg.

Art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej Izbie Kontroli®.

Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura we Wroctawiu

1. Dominik Kosenda, specjalista kontroli panstwowej, upowaznienie do kontroli
nr LWR/193/2021 z dnia 25 pazdziernika 2021 r.

2. Anna Zielinska, inspektor kontroli panstwowej, upowaznienie do kontroli
nr LWR/191/2021 z dnia 22 pazdziernika 2021 r.

(akta kontroli, tom |, str. 1-4, 169-179)

' Dalej: ZGK.

2W zwiazku z diugotrwatg nieobecnoscig Dyrektora ZGK, do 9 czerwca 2020 r. jako petniacy obowigzki
Dyrektora ZGK.

3 Dalej: GMZGKIM. W dalszej czesci dokumentu, ilekro¢ uzywa sie skrotu ZGK przed jego powotaniem, mowa
0 GMZGKiM.

4Tj. do dnia 6 grudnia 2021 .

5Dz. U.z2020r. poz. 1200, ze zm.; dalej: ustawa o NIK.
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Il. Ocena og6ina¢ kontrolowanej dziatalnosci

Zaktad Gospodarki Komunalnej wykonywat na rzecz Gminy Bolkéw zadania
w obszarze zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad jej zasobu
mieszkaniowego. Umowy z najemcami mieszkan komunalnych i socjalnych
zawierano na okresy wynikajace ze stosownych uchwat Rady Miejskiej w Bolkowie.
Finansowano réwniez dziatania dotyczace prowadzenia gospodarki remontowe;
mieszkan i budynkéw nalezacych do Gminy Bolkéw’. Dziatania te nie byty jednak
w petni prawidtowe.

Najwyzsza Izba Kontroli ocenita negatywnie stwierdzone nieprawidtowosci
w dziafalnosci ZGK w powyzszym zakresie polegajagce na: [1] niezgodnym
z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie
ksigzki obiektu budowlanego® prowadzeniu ksigzek obiektow budowlanych?;
[2] przyjmowaniu protokotdw przegladéw okresowych niespetniajgcych wymogow
okre$lonych w art. 62a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane'®;
[3] niezapewnieniu biezacego wykonywania zalecen wynikajacych z okresowych
kontroli stanu technicznego budynkéw; [4] naliczeniu czynszu najmu lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy w sposob niezgodny
z przyjetymi  zasadami na faczng kwote 1,8 tys. 1zt [5] niepodejmowaniu
lub nieterminowym podejmowaniu dziatar windykacyjnych wobec najemcéw, oraz
[6] niedostosowaniu polityki rachunkowowsci ZGK do wymagan art. 10 ust. 1 pkt 3
lit. ¢ ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowo$ci'!.

lIl. Opis ustalonego stanu faktycznego
kontrolowanej dziatalnosci

Wykonywanie przez gmine zadan z zakresu gospodarki
mieszkaniowej

1. Warunki organizacyjno-prawne wykonywania zadan z zakresu gospodarki
mieszkaniowej

ZGK zostat utworzony z dniem 1 stycznia 2020 r. na podstawie uchwaty Nr XI/77/19
Rady Miejskiej w Bolkowie z dnia 30 wrze$nia 2019 r. w sprawie likwidacii
samorzadowego zakfadu budzetowego pn. ,Gminno-Miejski Zaktad Budzetowy
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Bolkowie” w celu przeksztatcenia
w jednostke budzetowa pn. ,Zaktad Gospodarki Komunalnej w Bolkowie”.
ZGK byt jednostkg  budzetowg  Gminy, realizujgcq zadania z  zakresu
administrowania, konserwaciji i utrzymania jej zasobow mieszkaniowych. Zadania te
obejmowaty m.in. zawieranie umoéw najmu lokali; prowadzenie gospodarki
remontowej mieszkan i budynkoéw nalezacych do Gminy, wraz z ich rozbudowa,
przebudowa i rozbidérka; dokonywanie przegladéw technicznych  czy
reprezentowanie Gminy jako wiasciciela we wspdinotach mieszkaniowych.
Realizowane byty przez Zastepce Dyrektora ZGK, zastepce gtéwnego ksiegowego,
inspektora ds. rozliczen czynszowych, koordynatora ds. gospodarki zasobami

6 Najwyzsza Izba Kontroli formutuje ocene ogélng jako ocene pozytywna, oceng negatywng albo ocene w formie
opisowej.

7 Dalej: Gmina.

8Dz.U. Nr 120, poz. 1134. Rozpoczete i niewypetione do dnia wejscia w zycie ww. rozporzadzenia tomy

ksigzek obiektéw budowlanych prowadzone byly niezgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Spraw

Wewnetrznych i Administracji z dnia 19 pazdziernika 1998 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego

(Dz.U. Nr 135, poz. 882). Dalej: rozporzadzenie KOB.

9 Dalej: KOB.

10 Dz.U. z 2020 r. poz.1333, ze zm. Dalej: Prawo budowlane.

"Dz.U. z2021r. poz. 217, ze zm. Dalej: u.o.r.
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komunalnymi oraz siedmiu pracownikow grupy remontowej. Jednostce te;

powierzono takze zadania z zakresu m.in.: [a] utrzymania gminnych drég, ulic,

mostéw i placéw; [b] utrzymania wodociggoéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji,

usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku;

[c] utrzymania zieleni gminnej izadrzewien; a takze [d] administrowania

i zarzadzania cmentarzem gminnym?2,

W Gminie obowigzywaty Wieloletnie programy:

e Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bolkow
na lata 2018-202313,

e Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bolkow
na lata 2021-20264.

(akta kontroli, tom |, str. 144-156; tom IV, str. 472)
2. Zwiekszanie zasobu mieszkaniowego gminy

Wedtug stanu na 30 wrzesnia 2021 r. ZGK wiadat tacznie 88 budynkami, w ktorych

dysponowat 265 lokalami mieszkalnymi, ktorych struktura wiasnoSciowa

przedstawiata sie w nastepujacy sposéb:

e petna wlasno$¢ Gminy w zakresie dotyczacym 11 budynkdw, mieszczacych
69 lokali mieszkalnych;

e wiekszosciowy udziat Gminy w 34 budynkach, w ktorych dysponowat
111 lokalami mieszkalnymi;

e mniejszo$ciowy udziat w 43 budynkach, w ktérych dysponowat 85 lokalami
mieszkalnymi.

Ogotem w stosunku do stanu na 1 stycznia 2018 r. gminny zasob nieruchomo$ci'®
ulegt zmniejszeniu o jeden budynek i 34 lokale mieszkalne.

W okresie objetym kontrolg ZGK nie prowadzit postepowan o udzielenie zamdwienia
publicznego zwiekszajacego zasob mieszkaniowy Gminy oraz nie wystepowat
0 pozyskiwanie $rodkéw zewnetrznych na realizacje zadan zwigzanych
z powiekszaniem gminnego zasobu mieszkaniowego.

(akta kontroli, tom 1, str. 10-116, 135-139, 144-156, 264-269, 430-433)
3. Przyznawanie i sprzedaz lokali komunalnych

Od poczatku 2018 r. do konca wrzesnia 2021 r. ZGK zawart tgcznie 55 umow najmu
lokalu mieszkalnego™, z czego 23 umowy zawarto po raz pierwszy
po przeprowadzeniu postepowania w sprawie przydziatu mieszkania, dziewie¢
uméw zawarto po raz kolejny z mieszkancami wynajmujacymi juz dane lokale
(osiem uméw najmu socjalnego i jeden najem pomieszczenia tymczasowego), za$
jedng umowe zawarto w ramach zamiany mieszkan. Ponadto ZGK zawart trzy
umowy obejmujgce zmiane sposobu najmu z socjalnego na mieszkanie komunaine,
15 uméw wobec wstapienia w stosunek najmu na podstawie art. 691 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny'7 oraz cztery umowy w zwigzku
z przeprowadzong eksmisjq z innego lokalu lub po przywroceniu tytutu najmu.

(akta kontroli, tom |, str. 264-269)

12 Uchwata nr XI1/85/19 Rady Miejskiej w Bolkowie z dnia 28 pazdziernika 2019 r. w sprawie nadania statutu
Zaktadowi Gospodarki Komunalnej w Bolkowie, ze zm.

13 Zatgcznik do uchwaty nr XXXVII/227/17 Rady Miejskiej w Bolkowie z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bolkéw na lata 2018-2023.

14 Zatgcznik do uchwaty nr XXXI/219/21 Rady Miejskiej w Bolkowie z dnia 25 czerwca 2021 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bolkéw na lata 2021-2026.

15 Obejmujacych petng wiasnos¢, wiekszosciowy i mniejszosciowy udziat Gminy.

635 umoéw najmu lokali komunalnych, 18 uméw w ramach najmu socjalnego oraz dwie umowy najmu
pomieszczenia tymczasowego.

7Dz.U. z 2020 r. poz. 1740, ze zm.



Badanie 20 wybranych uméw najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy'®
wykazato, iz przestrzegano zasad dotyczacych termindw, na jakie te umowy mogty
by¢ zawierane'®.

(akta kontroli, tom |, str. 281-421)

W ramach monitorowania terminéw zakonczenia uméw najmu zawartych na czas
okreslony w ZGK przyjeto zasade pisemnego informowania najemcow o zblizajgcym
sie terminie zakoriczenia obowigzywania umowy oraz mozliwosci ztozenia
w Urzedzie Miejskim w Bolkowie?0 wniosku o zawarcie umowy najmu na kolejny
okres (przy spetianiu kryteribw najmu). W przypadku braku podjecia ww. dziatan
ZGK zwracat sie do lokatora o dobrowolne wydanie lokalu i informacjg o naliczaniu
odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokalu do momentu uregulowania
kwestii podstawy zajmowania mieszkania.

Sposrod postepowarn objetych szczegétowym badaniem, w okresie objetym
kontrola, uptynat termin obowigzywania dwéch uméw zawartych na czas okre$lony.
W obu przypadkach ZGK przekazat najemcom informacje o zblizajgcym sie terminie
zakonczenia obowigzywania umowy. Wniosek o przediuzenie umowy najmu ztozony
zostat w jednym przypadku?'. Drugi z najemcéw zostat wezwany do dobrowolnego
wydania lokalu z informacjg 0 mozliwosci wystapienia do sadu w przypadku braku
dobrowolnego przekazania mieszkania. Najemce poinformowano takze o naliczaniu
odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokalu. Postepowanie w tym zakresie
na dzien 1 grudnia 2021 r. nie zostato zakoriczone.

(akta kontroli, tom |, str. 423-426)

4. Przeprowadzanie inwestycji, remontéw oraz modernizacji w mieszkaniowym
zasobie gminy

Wszelkie naprawy i biezace remonty w okresie objetym kontrolg finansowane byty —

odpowiednio — ze $rodkéw wiasnych GMZGKIM i $rodkéw na wydatki zwigzane

zrealizacjq zadan statutowych ZGK, otrzymanych przez ten zaktad z budzetu

Gminy na dany rok, na co tgcznie wydatkowano w tym czasie 122,3 tys. zt, z czego:

o 23,2tys. ztw 2018 r., z czego 10,6 tys. zt w budynkach w catosci nalezacych
do Gminy i 12,6 tys. zt w budynkach w cze$ci do niej nalezacych (zrealizowane
prace: remonty i naprawy instalacji elekirycznej, gazowej i wodnej oraz
wentylacji, atakze usuwanie usterek w lokalach mieszkalnych, wymiana
stolarki okiennej i drzwiowej);

o 238tys. ztw 2019, z czego 12,5 tys. zt w budynkach w catoSci nalezacych
do Gminy i 11,3 tys. zt w budynkach w cze$ci do niej nalezacych (zrealizowane
prace: remonty i naprawy instalacji elekirycznej, gazowej i wodnej oraz
wentylacji, atakze usuwanie usterek w lokalach mieszkalnych, wymiana
stolarki okiennej i drzwiowej a takze remont dachu);

o 489 tys. zt w 2020 r., z czego 22,6 tys. zt w budynkach w catosci nalezacych
do Gminy i 26,3 tys. zt w budynkach w cze$ci do niej nalezacych (zrealizowane
prace: remonty i naprawy instalacji elektrycznej, wymiana pieca centralnego

8 Do badania wybrano umowy zawarte po przeprowadzeniu przez Burmistrza postepowania w sprawie
przydziatu lokalu (skierowania/zgody na zawarcie umowy znak: GM.7140.1.2018, GM.7140.2.2018,
GM.7140.3.2018, GM.7140.4.2018, GM.71424.19.2018, GM.7142.1.2018, GM.7140.6.2018, GN.7140.1.2019,
GN.7142.1.2019, GN.7140.3.2020, GN.7142.1.2020, GN.7140.6.2020, GN.7142.2.2020, GN.7140.9.2020,
GN.7142.4.2020,  GN.7142.1.2021,  GN.7140.1.2021,  GN.7140.6.2021,  GN.7140.11.2021  oraz
GN.7140.14.2021).

9°Tj. czas nieoznaczony w przypadku umowy o najem lokalu komunalnego oraz trzy lata w przypadku umowy
0 najem socjalny lokalu.

2 Dalej: Urzad.

2 Informacja uzyskana w toku prowadzonej w Urzedzie Miejskim w Bolkowie kontroli nr LWR.411.002.03.2021.
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ogrzewania, a takze usuwanie usterek w lokalach mieszkalnych i wymiana
stolarki okiennej);

o 26,4 tys. zt w 2021 r. (do 30 wrzesnia), z czego 11,4 tys. zt w budynkach
w catosci nalezacych do Gminy i 15,0 tys. zt w budynkach w czesci do niej
nalezacych (zrealizowane prace: remonty i naprawy instalacji elektrycznej,
wymiana pieca centralnego ogrzewania, a takze usuwanie usterek w lokalach
mieszkalnych, wymiana stolarki okiennej i kuchni weglowe;j).

Zgodnie z uchwatg budzetowg Gminy, ZGK otrzymat takze Srodki w wysokos$ci
30 tys. zt na realizacje zadania pn. ,Budowa instalacji gazowej w budynku socjalnym
przy ul. Sienkiewicza 61 w Bolkowie”.

Dziatajagca z upowaznienia Dyrektora ZGK22 podinspektor ds. rozliczen
czynszowych wskazata, ze ZGK nie szacowat wartosci Srodkoéw potrzebnych do
wtasciwego utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy.

(akta kontroli, tom |, str.129-131, 135-138, 140-141, 180-198, 570;
tom IV, str. 459-472)

5. Utrzymywanie budynkéw komunalnych we wiasciwym stanie technicznym

Kontrole prawidtowosci prowadzenia KOB oraz dokonywania przegladow
okresowych przeprowadzono na probie 10 budynkéw wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego Gminy23, Dla kazdego z tych budynkéw byta prowadzona KOB.
We wszystkich przypadkach stwierdzono jednak, ze realizowano to niezgodnie
z obowigzujagcym wzorem i wytycznymi w tym zakresie, co opisano w sekcji
dotyczacej stwierdzonych nieprawidtowosci.

Do badanych KOB byty dotaczone protokoty z przeprowadzonych kontroli
okresowych, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 Prawa budowlanego.
W objetych badaniem przypadkach zapewniono terminowe przeprowadzanie
okresowych (rocznych i piecioletnich) kontroli stanu technicznego w zakresie:
elementéw budynku narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace
dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania obiektu, przewodéw
kominowych, instalacji gazowych (o ile budynek byt w nie wyposazony),
sprawdzenie stanu technicznego i przydatnoSci do uzytkowania obiektu
budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia, instalacji
elektrycznej i piorunochronowej. Kontrole okresowe byly przeprowadzane przez
osoby legitymujgce sie wymaganymi uprawnieniami.

Stwierdzono jednak przyjmowanie przez ZGK nieprawidtowo sporzadzonych
protokotow z przegladdw okresowych, co opisano w sekcji dotyczacej stwierdzonych
nieprawidtowosci.

Na podstawie badania dokumentacji uzytkowania 10 budynkéw pozostajacych
w zasobie mieszkaniowym Gminy oraz ogledzin dwoch z nich stwierdzono, ze
wystepowaty nieprawidtowos$ci co do ich stanu technicznego i estetycznego. Cze$¢
z nich nie byta usuwana pomimo ujawniania ich w okresowych kontrolach stanu
technicznego i zamieszczania  stosownych  zalecen w  protokotach
z przeprowadzonych kontroli, co opisano w sekcji dotyczacej stwierdzonych
nieprawidtowo$ci.

(akta kontroli, tom IV, str. 1-472)

22 Upowaznienie do sktadania wyjasnien dotyczacych dziatalnosci objetej ninigjszg kontrolg z dnia 17 listopada
2021r.

23 Dziewie¢ budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych w Bolkowie pod adresami: ul. Kopernika 1,
ul. Kopernika 1a, ul. Rycerska 9a, ul. Sienkiewicza 17a, ul. Wolbromska 4, ul. Sienkiewicza 61 oraz budynki
w miejscowosciach: Sady Gérne 11, Stare Rochowice 61, Stare Rochowice 53, oraz Wierzchostawice 40.
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W okresie objetym kontrola, osoby zamieszkujace w budynkach komunalnych nie
zgtaszaty dokonanych nieuzasadnionymi wzgledami technicznymi lub uzytkowymi
ingerencji lub naruszen, powodujgcych, ze nie sg spetnione warunki okre$lone
wart. 5 ust. 2 Prawa budowlanego, ktory stanowi, ze obiekt budowlany nalezy
uzytkowa¢ w sposdb zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony
Srodowiska oraz utrzymywaé w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie
dopuszczajagc do nadmiernego pogorszenia sie jego wiasciwosci uzytkowych
i sprawnosci techniczne;.

(akta kontroli, tom |, str. 274)

6. Prowadzenie polityki czynszowej oraz dochodzenie naleznosci
czynszowych

Stawki bazowe czynszu najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przestanki jej podwyzszania lub obnizania zostaty ustalone przez
Burmistrza Bolkowa i Rade Miejska w Bolkowie.

W zakresie realizowanych przez ZGK dziatan dotyczacych naliczania nalezne;
wysoko$ci czynszu najmu lokalu mieszkalnego stwierdzono przypadki naliczania
czynszu w nieodpowiedniej wysokosci, co opisane zostato w sekcji dotyczace;
stwierdzonych nieprawidtowosci.

(akta kontroli, tom I, str. 276-432, 578-579)

Dziatajgca z upowaznienia Dyrektora ZGK podinspektor ds. rozliczen czynszowych
wyjasnita, ze w zwigzku z wystapieniem epidemii COVID-19 w ZGK nie podjeto
dziatan wptywajacych na realizacje polityki czynszowej w Gminie, za$ w zakresie
windykacji naleznosci jedynym dziataniem byto wstrzymanie kierowania wnioskow
do sadu o eksmisje z lokali mieszkalnych oraz wstrzymanie egzekucji komorniczych
od zasadzonych wyrokdw eksmisyjnych, w zwigzku z art. 15zzu ust. 1 ustawy z dnia
2 marca 2020 r. o szczegbinych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chor6b zakaznych oraz
wywotanych nimi sytuaciji kryzysowych?4. Wyja$nita takze, Zze brak kierowania przez
ZGK wnioskow do sgadu o eksmisje z lokali mieszkalnych wynikat z pogorszenia
sytuacji finansowej najemcéw oraz braku informacji o tym jak dtugo obowigzywac
bedzie zawieszenie wykonywania tytutdw wykonawczych nakazujgcych oproznienie
lokalu mieszkalnego, za$ proby uzyskania zalegtosci czynszowych podejmowano
poprzez mediacje o spfacie zadtuzenia.

(akta kontroli, tom |, str. 422, 432)

Zalegtosci w naleznosSciach czynszowych wobec ZGK wynosity w poszczegoinych
latach badanego okresu odpowiednio: w 2018 r. — 140,9 tys. zt (w tym 70,5 tys. zt
powyzej 12 miesiecy), w 2019 r. — 1355 tys. zt (w tym 59,3 tys. zt powyzej
12 miesiecy), w 2020 r. — 155,5 tys. zt (w tym 71,2 tys. zt powyzej 12 miesiecy),
aw 2021 r. (do 30 wrzesnia) — 161,0 tys. zt (w tym 76,8 tys. zt powyzej 12 miesiecy).

(akta kontroli, tom I, str. 436)

Sposob postepowania z najemcami op6zniajacymi sie z ptatnosSciami czynszow
regulowato stosowane przez ZGK zarzadzenie nr 39/2012 Kierownika GMZGKiM
z dnia 25 czerwca 2012 r. w sprawie procedury postepowania w celu dochodzenia
roszczen oraz odsetek z tytutu op6znienia wykonania $wiadczenia>.

We wszystkich sprawach podejmowane byly najpierw dziatania przedsgdowe

polegajace na kontakcie osobistym lub telefonicznym z dtuznikiem, celem
m.in. poinformowania go o zadtuzeniu, mozliwosciach jego roztozenia na raty.

24 Dz. U. 22021 r. poz. 2095, ze zm.; dalej: ustawa o COVID-19.
%5 Dalej: zarzadzenie nr 39/2012.
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Stwierdzone
nieprawidtowosci

Informowano takze dtuznika o mozliwo$ci ubiegania sie¢ o Swiadczenia pomocy
spotecznej oraz o zamiang lokalu na mniejszy, a w ostatecznosci 0 mozliwosci
rozwigzania przez ZGK umowy najmu lokalu. Zgodnie z zarzadzeniem nr 39/2012,
gdy opdznienie w regulowaniu powstatych zobowigzan przekroczyto trzy miesigce,
pracownicy ZGK byli zobowigzani do wystania do najemcéw wezwania
z 14-dniowym terminem sptaty naleznosci. Bezskuteczny uptyw terminu
wskazanego na wezwaniu stanowit podstawe do wystania ostatecznego wezwania
do zapfaty z 30-dniowym terminem sptaty naleznosci. Bezskuteczny uptyw terminu
wskazanego w tym wezwaniu miat skutkowaC wypowiedzeniem umowy najmu
| skierowaniem sprawy na droge postepowania sgdowego. Po uzyskaniu tytutu
wykonawczego kierowano wniosek o wszczecie postepowania egzekucyjnego do
komornika, a w przypadku uzyskania wyroku o eksmisje, kierowano do Gminy
informacije o konieczno$ci zapewnienia lokalu socjalnego lub tymczasowego.

SzczegoOtowg kontrolg NIK objeto dokumentacje 20 najemcéw posiadajacych
w latach 2018-2021 (Ill kwartat) najwyzsze zalegto$ci w regulowaniu zobowigzan
ztytutlu najmu mieszkania. We wszystkich przypadkach dochodzenie naleznosci
byto realizowane nierzetelnie lub niezgodnie z wewnetrznymi uregulowaniami ZGK
Co opisano szerzej w sekcji dotyczacej stwierdzonych nieprawidtowosci.

(akta kontroli, tom I, str. 437-562; tom II, str. 1-484; tom Ill, str. 1-276)

Polityka rachunkowosci prowadzona byta w oparciu o zarzadzenie nr 76/2017 z dnia
29 grudnia 2017 r. w sprawie uchwalenia dokumentaciji przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci dla: samorzadowego zaktadu budzetowego pod nazwa;
Gminno-Miejski Zaktad Budzetowy Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe
w Bolkowie wraz z zatgcznikami, a od 1 stycznia 2020 r. — w oparciu o polityke
rachunkowosci?6 ZGK. Stwierdzono, ze w polityce rachunkowo$ci ZGK nie
wskazano wszystkich elementow wymaganych art. 10 ust. 1 pkt 3 lit. ¢ u.or,
Co opisano szerzej w sekcji dotyczacej stwierdzonych nieprawidtowosci.

(akta kontroli, tom I, str. 5-104, 270-273)

W dziatalnosci  kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie
stwierdzono nastepujace nieprawidtowosci:

1. Sposdb prowadzenia 10 KOB nie odpowiadat wytycznym i wzorowi tego

dokumentu, tj.:

e wprowadzano zapisy dotyczace przeprowadzonych kontroli bez wskazywania
danych identyfikujgcych osobe, ktéra wystawita dany dokument, do czego
zobowigzywat § 6 ust. 2 pkt 1 rozporzadzenia KOB;

e w wykazie protokotow kontroli okresowych nie wpisano waznych ustalen w nich
zawartych, pomimo takiego obowigzku wyrazonego w § 6 ust. 2 pkt 1
rozporzadzenia KOB;

e W dziewigciu?’ z nich nie wskazywano danych dotyczacych protokotu odbioru
obiektu — numeru i daty jego sporzadzenia, co naruszato § 5 ust. 1 pkt 1 lit. ¢
rozporzadzenia KOB;

e nie zaktualizowano danych podmiotu zarzadzajacego tymi nieruchomosciami
i nie podano numeru i daty protokotu przejecia obiektu, co naruszato § 5 ust. 1
pkt 1 lit. e rozporzadzenia KOB;

e na okftadce jednej KOB2® atakze na str. 3 i 22, nieprawidtowo dokonano
sprostowan bteddw we wpisach, poprzez zamazanie, a nie przekre$lenie

26 \Wprowadzong zarzadzeniem nr 3/2020 Kierownika Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Bolkowie z dnia
31 stycznia 2020 r. w sprawie ustalenia dokumentacji przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci Zaktadu
Gospodarki Komunalnej w Bolkowie.

27 Poza KOB prowadzong dla budynku zlokalizowanego pod adresem Wierzchostawice 40.

28 Z|okalizowanego przy ul. Rycerskiej 9a.
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wyrazow pojedyncza linig oraz umieszczenie daty i podpisu osoby dokonujgce;
zmiany w mys| § 6 ust. 4 rozporzadzenia KOB;

e w czterech przypadkach?® badane KOB nie zawieraly planu sytuacyjnego
obiektu, z zaznaczonymi granicami nieruchomosci, okreslajacego réwniez
usytuowanie miejsc przytaczenia obiektu do sieci uzbrojenia terenu oraz
armatury lub urzadzen przeznaczonych do odcigcia czynnika dostarczanego za
pomocq tych sieci, a w szczegoinosci gazu, energii elektrycznej i ciepta, do
czego zobowigzywat § 5 ust. 1 pkt 3 rozporzadzenia KOB;

e w czterech przypadkach3® wpiséw nie dokonywano w dniu zaistnienia
okoliczno$ci, co naruszato § 6 ust. 1 rozporzadzenia KOB.

Dziatajacy z upowaznienia Dyrektora ZGK3' koordynator ds. gospodarki zasobami
komunalnymi ZGK w wyjasnieniach wskazat na niedopatrzenia 0s6b
odpowiedzialnych za prowadzenie ksigzek budowlanych, brak wiedzy dotyczacej
stwierdzonych brakéw oraz problemy organizacyjne zwigzane z przeksztatceniem
GMZGKIMw ZGK w 2020 r.

(akta kontroli, tom IV, str. 1-17, 37-56, 127-137, 155-163, 181-189, 209-225,
243-259, 302-318, 360-376, 405-422, 451-458)

2. ZGK przyjmowat jako dowdd wykonania przegladow okresowych, o ktorych
mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1 i 2 Prawa budowlanego, nieprawidtowo sporzadzone
protokoty. W 24 przypadkach z 30 protokotdw sporzadzonych po 19 wrze$nia
2020 ., to jest po wejsciu w zycie art. 62a Prawa budowlanego, nie zawieraty one
zakresu niewykonanych zalecer okre$lonych w protokotach z poprzednich kontroli
oraz terminu wykonania czynnoSci majacych na celu usunigcie stwierdzonych
nieprawidtowosci.

Dziatajacy z upowaznienia Dyrektora ZGK koordynator ds. gospodarki zasobami
komunalnymi ZGK wyjasnit, ze byto to niedopatrzenie pracownika merytorycznie
odpowiedzialnego.

(akta kontroli, tom IV, str. 18-36, 57-126, 138-154, 164-180, 190-208, 226-
242, 260-301, 319-359, 377-404, 423-458)

3. ZGK nie zapewnit wykonywania czesci zalecen wynikajacych z okresowych
kontroli stanu technicznego budynkow. Stosownie do przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1
w zw. zart. 5 ust. 2 Prawa budowlanego wiasciciel lub zarzadca obiektu
budowlanego obowigzany jest utrzymywac i uzytkowaé go w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego
wiasciwos$ci uzytkowej i sprawnosci technicznej. NIK stwierdzita, ze wedtug stanu na
dzien 9 listopada 2021 r. na 57 zalecen sformutowanych w czasie przegladéw
okresowych przeprowadzonych w latach 2018-2021 nie wykonano do tej pory 4532
(78,9% wszystkich).

Dziatajacy z upowaznienia Dyrektora ZGK koordynator ds. gospodarki zasobami
komunalnymi ZGK wyjasnit, Ze w zwigzku z ograniczonymi $rodkami finansowymi
wykonywano jedynie prace konserwacyjno-naprawcze.

(akta kontroli, tom 1V, str. 18-36, 57-126, 138-154, 164-180, 190-208, 226-
242, 260-301, 319-359, 377-404, 423-458)

29 W przypadku obiektow zlokalizowanych: w Bolkowie przy ul. Sienkiewicza 17a i ul. Wolbromska 4, a takze
w miejscowosciach Stare Rochowice 61 i Stare Rochowice 53.

30 W przypadku obiektow zlokalizowanych w Bolkowie przy ul. Kopernika 1, ul. Kopernika 1a, ul. Wolbromska 4
i ul. Sienkiewicza 61.

31 Upowaznienie do sktadania wyjasnien dotyczacych dziatalnosci objetej niniejsza kontrolg z dnia 17 listopada
2021r.

32 Przedmiotowe zalecenia dotyczyly m.in.: remontu elewacii, pokrycia dachu i podtogi na strychu; remontu
orynnowania i uszczelnienia dachu czy uzupetnienia ubytkéw w elewacji; wyremontowania strychu, dachu
i §ciany szczytowej budynku oraz uszczelnienia komina.
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4. W toku prowadzonych ogledzin dwéch obiektdw budowlanych3s, ktérych

zarzadca byto ZGK, stwierdzono:

e w budynku mieszkalnym zlokalizowanym w Wierzchostawicach 40, w posadzce
drugiego poziomu strychu znaczne ubytki, brak balustrady oddzielajgcej
powierzchnie pierwszego oraz drugiego poziomu strychu od schodéw
strychowych prowadzacych na ww. powierzchnie (a takze brak barierki przy
schodach prowadzacych na drugi poziom strychu), niezabezpieczone elementy
instalacji elektrycznej (otwarta puszka elektryczna) na jednym z elementéw
konstrukcji drewnianej dachu (belka stropowa), natomiast krokwie stanowigce
konstrukcje dachu tego budynku nosity $lady popozarowe;

e w budynku mieszkalnym zlokalizowanym w Bolkowie przy ul. Sienkiewicza 61,
w posadzce drugiego poziomu strychu ubytki oraz niezabezpieczone elementy
instalacji elektrycznej (otwarte puszki elektryczne).

W zwigzku z powyzszym w dniu 9 i 17 listopada 2021 r. na podstawie art. 51 ust. 1
ustawy o NIK poinformowano Dyrektora ZGK o stwierdzeniu wystgpienia
bezposredniego  niebezpieczenstwa dla zycia lub zdrowia ludzkiego.
W dniu 15 i 19 listopada oraz 6 grudnia 2021 r. Dyrektor ZGK i dziatajacy z jego
upowaznienia koordynator ds. gospodarki zasobami komunalnymi poinformowali
0 usunigciu ww. nieprawidtowosci, a w przypadku nadpalonej konstrukcji dachu o
ustaleniu przyczyn zniszczen i planowanym wystapieniu 0 opracowanie ekspertyzy
dotyczacej bezpieczenstwa konstrukcji wigzby dachowe;.

(akta kontroli, tom I, str. 199-233)

5. W wyniku badania obejmujacego 20 umdw w zakresie prawidtowosci naliczania

naleznej wysokosSci czynszu najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu Gminy34 ustalono, ze:

e w siedmiu umowach najmu socjalnego (wszystkie badane) zawyzono nalezng
stawke czynszu, przyjmujac stawke na poziomie 0,71 zt, wyliczong jako potowe
z 60% stawki bazowej czynszu najmu wynoszacej 2,38 zt. Bylo to niezgodne
z art. 23 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego3?, stosownie do
ktérego stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu nie mogta
przekracza¢c  polowy stawki najnizszego  czynszu  obowigzujacego
w mieszkaniowym zasobie gminy. Zgodnie z Wieloletnimi programami stawka
ta powinna zostaC wyliczona jako potowa z 40% stawki bazowej do 14 lipca
2021 r. oraz jako potowa z 50% stawki bazowej po tej dacie.

Dziatajaca z upowaznienia Dyrektora ZGK podinspektor ds. rozliczen czynszowych
ZGK wyjasnita, ze Gmina Bolkow w swoim mieszkaniowym zasobie gminnym
posiadata lokal o najnizszym standardzie, w ktérym mozna byto zastosowaé tylko
cztery czynniki obnizajgce stawke bazowg czynszu ze wzgledu na wyposazenie,
potozenie oraz stan techniczny lokalu. Stawka czynszu najmu tego lokalu zostata
uznana za stawke najnizszego czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie
gminy, stanowigca podstawe do wyliczenia stawki czynszu najmu socjalnego lokali.

NIK wskazuje, ze najnizsza obowigzujgca stawka czynszu powinna by¢ obliczana
zgodnie z regutami przewidzianymi w obowigzujacych zarzadzeniach Burmistrza

33 Budynki mieszkalne zlokalizowane: w Bolkowie przy ul. Sienkiewicza 61 oraz w miejscowosci
Wierzchostawice 40.

34 Badanie przeprowadzono na tej samej grupie najemcéw, co badanie opisane w pkt 3 niniejszego wystapienia
pokontrolnego — w zakresie wysokosci naliczanych nalezno$ci czynszowych oséb, z ktérymi zawarto umowy
najmu lokalu.

% Dz.U.z2020r. poz. 611 ze zm.; dalej: ustawa o mieszkaniowym zasobie gminy.
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Bolkowa® oraz Wieloletnich programach. Zgodnie z zarzadzeniami w sprawie
stawki bazowej, stawka czynszu w ramach najmu socjalnego ustalona zostata jako
potowa stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie
mieszkaniowym. Do 14 lipca 2021 r. Wieloletnie programy regulowaty za$
mozliwo$¢ wystapienia szesciu czynnikéw obnizajacych stawke czynszu o 10%
(w przypadku wystapienia kilku czynnikdéw, stawka ulegata obnizeniu o sume
procentow za te czynniki — bez dodatkowych zastrzezen), za$ od 15 lipca 2021 r. -
mozliwo$¢ wystapienia siedmiu czynnikéw obnizajacych stawke czynszu o 10%
(w przypadku wystapienia kilku czynnikow stawka ulegata obnizeniu o sume
procentow za te czynniki, jednakze obnizka nie mogta przekroczyc¢ tacznie 50%).
W konsekwencji przy zastosowaniu 60% obnizki stawki bazowej czynszu do 14 lipca
2021 r. i 50% obnizki stawki bazowej czynszu po tej dacie, najnizsza stawka
czynszu najmu lokalu na czas nieoznaczony mogta wynies¢ — odpowiednio — 0,95 zt
i 1,19 zt, za$ stawka czynszu w najmie socjalnym lokali3”: 0,48 zti 0,60 zt.
e czterem najemcom3® w ramach najmu socjalnego od 15 lipca 2021 r. nie
zmieniono wysokosSci naleznego czynszu, co byto niezgodne z zarzadzeniami
w sprawie stawki bazowej w zwigzku z § 5 ust. 8 wieloletniego programu
gospodarowania na lata 2021-2026, ktéry wskazywat, Zze czynniki
podwyzszajgce i obnizajgce wartoS¢ uzytkowg lokali nie dotyczyty lokali
objetych najmem socjalnym (osobom tym podwyzszano stawke czynszu
zgodnie z wcze$niej obowigzujacymi regulacjami w tym zakresie).

Dziatajgca z upowaznienia Dyrektora ZGK podinspektor ds. rozliczeh czynszowych
ZGK wyjadnita, ze powyzsze stanowito omytke oraz zadeklarowata podjecie
odpowiednich dziatan korygujacych.

e w ramach dwoch uméw najmu3? nie podwyzszono stawki bazowej czynszu
0 30% w zwigzku z wyposazeniem lokalu mieszkalnego, od ktorego zalezata ta
stawka, co bylo niezgodne z zarzadzeniami w sprawie stawki bazowej
w zwigzku z Wieloletnimi  programami  (dokumenty te przewidywaty, ze
powyzsze stanowito przestanki podniesienia stawki czynszu najmu danego
lokalu 0 30% stawki bazowej czynszu najmu lokalu mieszkalnego).

Dziatajgca z upowaznienia Dyrektora ZGK podinspektor ds. rozliczen czynszowych
ZGK wyjasnita, ze powyzsze stanowito omytke oraz zadeklarowata podjecie
odpowiednich dziatan korygujacych.

W wyniku wyzej wskazanych nieprawidtowosci naliczono nieprawidtowy czynsz
w facznej wysokosci 1,8 tys. zt, z czego 1,2 tys. z tytutu niedokonania naliczenia
czesci naleznego czynszu oraz 0,6 tys. zt z tytutu zawyzenia naleznego czynszu.

(akta kontroli, tom I, str. 276-432, 578-579)
6. We wszystkich poddanych badaniu przypadkach dochodzenie naleznosci
czynszowych przez ZGK byto realizowane nieprawidtowo i nierzetelnie, j.:

e wobec 1240 dtuznikéw czynno$ci windykacyjne dotyczace zalegtosci w faczne;
wysokosci 50,2 tys. zt, nie byly podejmowane lub byly podejmowane

36 Zarzadzenie nr 27/2019 Burmistrza Bolkowa z dnia 6 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia bazowej stawki
czynszu za najem lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bolkéw oraz
zarzadzenie nr 126/2021 Burmistrza Bolkowa z dnia 16 lipca 2021 r. w sprawie uchwalenia bazowej stawki
czynszu za najem lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Bolkéw; dalej:
zarzadzenia w sprawie stawki bazowej.

37Tj. potowa najnizszej obowigzujacej stawki czynszu najmu na czas nieoznaczony.

¥ Umowy najmu zawarte na podstawie skierowar/zgod znak GM.71424.19.2018, GM.7142.1.2018,
GN.7142.1.2020 oraz GN.7142.2.2020.

39 Umowy najmu zawarte na podstawie skierowan/zgod znak GM.7140.4.2018 oraz GN. 7140.1.2021.

40 Kody ptatnikow: 000624, 00176, 000899, 001519, 000554, 002324, 001554, 000661, 000669, 001167,
003175, 002333.
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niesystematycznie. W tym zakresie nie wystawiano not odsetkowych z tytutu
nieterminowych ptatnosci, co byto niezgodne z art. 42 ust. 5 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych#! oraz § 2 ust 1, § 4 ust. 3 oraz
§ 5 ust. 4 zarzadzenia nr 39/2012. Pracownicy ZGK w jednym przypadku nie
podjeli préb wyegzekwowania nalezno$ci, w trzech innych nie skorzystali
zmozliwosci  skierowania spraw na droge sadowg po wyczerpaniu
zastosowanej procedury przedsadowej, zas w dziewigciu — nie podejmowali
préb dochodzenia naleznosci w przypadku nieregulowania przez najemcéw
czynszow po uptywie kolejnych trzech petnych okresow ptatnosci;

e w 14 przypadkach w sytuacji gdy najemca opdzniat sie z zaptatg czynszu za
mniej niz trzy petne okresy ptatno$ci, nie wysytano do niego wezwania, do
czego zobowigzywat § 10 ust. 7 zarzadzenia nr 39/2012;

e w wezwaniach do zaptaty dotyczacych 13 najemcow nie wskazywano
numeru rachunku bankowego i numeru telefonu do pracownika wtasciwego
w sprawie, a w 11 przypadkach dodatkowo informacji o wysoko$ci naliczonych
odsetek do czego zobowigzywat § 10 ust. 6 zarzadzenia nr 39/2012;

e w szeSciu przypadkach prosbe do petnomocnika procesowego o ztozenie
wniosku o nadanie klauzuli wykonalnosci tych nakazow sktadano ze zwiokg
uniemozliwiajacq ztozenie mu takiego wniosku do sgdu w terminie 7 dni od
uprawomocnienia tego nakazu, do czego zobowigzywat § 11 ust. 4 zarzadzenia
nr 39/2012.

Dziatajgca z upowaznienia Dyrektora ZGK podinspektor ds. rozliczen czynszowych
ZGK wyjasnita, ze najemcdw posiadajacych zalegtosci nieprzekraczajgce trzech
petnych okreséw ptatnosci informowano o tym fakcie telefonicznie, a w przypadku
dalszych opdznien wysytano prosby o regulacje zadtuzenia. Dodata, ze ze wzgledu
na pandemie COVID-19 izwigzane z nig obostrzenia, ograniczono sie do formy
telefonicznej, gdyz dostarczanie wezwan przez gonca nie bylo mozliwe
(wysytano do najemcow wezwania do zaptaty, ktore nie byty skutecznie doreczane).
Wystapity takze przypadki wstrzymania dochodzenia nalezno$ci zwigzane
z przebywaniem najemcéw w Domu Pomocy Spotecznej czy zakfadzie karnym,
nieregularnego redukowania zadtuzen i zawieszania takich postepowan ze wzgledu
na wiek i stan zdrowia najemcéw. W kwestii niezawierania w wezwaniach do zaptaty
wszystkich informacji wymaganych zarzadzeniem nr 39/2012 wyja$nita, ze w ZGK
wykorzystywano wzér takiego pisma przygotowany przez kancelarie radcy
prawnego i nie byla w stanie wskaza¢ przyczyn tych uchybien. Natomiast jako
przyczyng braku mozliwosci dotrzymania terminu na ztozenie wniosku o nadanie
klauzuli wykonalno$ci sadowych nakazéw zaptaty wskazata odpowiedzialno$¢ za
dotrzymywanie terminéw przez kancelari¢ radcy prawnego wspdtpracujacg z ZGK,
atakze zmiany kadrowe w tej jednostce. Dodata, ze dokumentacja dotyczaca
naliczania odsetek nie zostata wytworzona i odsetki nie byly naliczane, poniewaz
program ksiegowy ktorym dysponowat ZGK nie posiadat takiej funkcjonalnosci.

NIK wskazuje, iz do podstawowych obowigzkéw jednostki sektora finanséw
publicznych nalezy ustalanie przypadajacych jej nalezno$ci pienieznych, w tym
majacych charakter cywilnoprawny, oraz terminowego podejmowania w stosunku do
zobowigzanych czynno$ci zmierzajacych do wykonania zobowigzania.

(akta kontroli, tom I, str. 436-577; tom Il str. 1-484)
7. W polityce rachunkowosci ZGK nie wskazano opisu systemu informatycznego

wykorzystywanego do prowadzenia ksigg rachunkowych zawierajgcego: wykaz
programdw, procedur lub funkcji, w zalezno$ci od struktury oprogramowania, wraz
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Uwagi
Whioski

Prawo zgtoszenia
zastrzezen

Obowigzek
poinformowania

NIK o sposobie
wykorzystania uwag

i wykonania wnioskow

z opisem algorytmow i parametrow oraz programowych zasad ochrony danych,
wtym w szczegdinosci metod zabezpieczenia dostepu do danych i systemu ich
przetwarzania, a ponadto okre$lenie wersji oprogramowania i daty rozpoczecia jego
eksploatacji, tj. elementow wymaganych art. 10 ust. 1 pkt 3 lit. c u.o.r.

Dyrektor ZGK wyjaénit, ze zaistniata sytuacja byta niedopatrzeniem pracownika
merytorycznego opracowujacego tres¢ polityki rachunkowosci.

(akta kontroli, tom I, str. 52-104, 270-273)
IV. Uwagi i wnioski

W zwigzku ze stwierdzonymi nieprawidtowo$ciami, Najwyzsza Izba Kontroli, na
podstawie art. 53 ust. 1 pkt 5 ustawy o NIK, przedstawia nastepujace uwagi
| wnioski:

Najwyzsza Izba Kontroli nie formutuje uwag.

1. Zapewnienie dokonywania wpisow w ksigzkach obiektow budowlanych
wchodzacych w skltad  mieszkaniowego zasobu Gminy Bolkéw zgodnie
Z obowigzujacymi w tym zakresie regulacjami.

2. Dokumentowanie wykonania przegladéw okresowych budynkéw wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bolkow w protokotach spetniajacych
wymogi okreslone w art. 62a Prawa budowlanego.

3. Podjecie dziatan na rzecz biezacej realizacji zalecen wynikajacych z okresowych
kontroli stanu technicznego budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Bolkow.

4. Naliczanie czynszu najmu socjalnego lokali mieszkalnych w prawidiowe;
wysoko$ci wynikajacej z brzmienia zarzadzen w sprawie stawki bazowej oraz
Wieloletnich programéw.

5. Stosowanie podwyzszonej stawki czynszu najmu lokali komunalnych na czas
nieoznaczony w sytuacji stwierdzenia przestanek do jej podwyzszenia, zgodnie ze
stanem faktycznym lokalu.

6. Zapewnienie niezwtocznego dochodzenia naleznych ZGK optat z tytutu najmu
lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Bolkow.

7. Uzupetnienie  polityki rachunkowo$ci o opis systemu informatycznego
wykorzystywanego do prowadzenia ksigg rachunkowych w ZGK.

V. Pozostate informacje i pouczenia

Wystapienie pokontrolne zostato sporzadzone w dwoch egzemplarzach; jeden dla
kierownika jednostki kontrolowanej, drugi do akt kontroli.

Zgodnie z art. 54 ustawy o NIK kierownikowi jednostki kontrolowanej przystuguje
prawo zgloszenia na pisSmie umotywowanych zastrzezen do wystgpienia
pokontrolnego, w terminie 21 dni od dnia jego przekazania. Zastrzezenia zgtasza sie
do dyrektora Delegatury NIK we Wroctawiu. Prawo zgtaszania zastrzezen, zgodnie
zart. 61b ust. 2 ustawy o NIK, nie przystuguje do wystgpienia pokontrolnego
zmienionego zgodnie z trescig uchwaty w sprawie zastrzezen.

Zgodnie z art. 62 ustawy o NIK nalezy poinformowaC Najwyzszg Izbe Kontroli,
w terminie 21 dni od otrzymania wystgpienia pokontrolnego, o sposobie wykonania
wnioskéw pokontrolnych oraz o podjetych dziataniach lub przyczynach niepodiecia
tych dziatan.



W przypadku wniesienia zastrzezen do wystapienia pokontrolnego, termin
przedstawienia informacji liczy sie od dnia otrzymania uchwaty o oddaleniu
zastrzezen w cato$ci lub zmienionego wystapienia pokontrolnego.

Wroctaw,  grudnia 2021 r.

Najwyzsza Izba Kontroli

Kontrolerzy Delegatura we Wroctawiu
p.o. Dyrektor
Dominik Kosenda Marcin Kalinski

Specjalista kontroli paristwowe;

Anna Zielinska
Inspektor kontroli panstwowe;



