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Na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 23 gaudii94 roku o Najwiszej Izbie
Kontroli', zwanej dalej ,ustawo NIK”, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura we Wroctawiu
skontrolowata dziatalnig@ PKP S.A. Oddziat Dworce Kolejowe - Rejon Dworcéw
Kolejowych we Wroctawiu (zwany dalej ,Rejonem”) \akresie wykorzystania
nieruchoméci kolejowych na cele komercyjne, niezwane z prowadzeniem ruchu

kolejowego.

W zwiazku z kontrod, ktérej wyniki przedstawione zostaty w protokol@nkroli
podpisanym w dniu 19 stycznia 2011 r., Najega Izba Kontroli - na podstawie art. 60

ustawy o NIK - przekazuje Pani niniejsze vaysénie pokontrolne.

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie dziatalnéé Rejonu w zakresie
wykorzystania nieruchomaci kolejowych na cele komercyjne, niezvazane z
prowadzeniem ruchu kolejowego, pomimo stwierdzonych uchybien, ktére nie

spowodowaty negatywnych nagpstw dla skontrolowanej dziatalngci.

1. Najwyzsza Izba Kontroli pozytywnie ocenia zagospodaroawanzez Rejon nieruchorfm kolejowych na

cele komercyjne niezazane z prowadzeniem ruchu kolejowe@bdbadanym okresie Rejon Dworcow
Kolejowych we Wroctawiu zaegzat siedmioma czynnymi dworcami kolejowymi - Wiaet Gtéwny, Opole
Gléwne, Kedzierzyn Kdle, Jelenia Géra, Legnica, Walbrzych Gtéwny i Wallwh Miasto. Wg stanu na koniec
grudnia 2009 r. oraz na koniec wémia 2010 r., z 5.625 fipowierzchni tych dworcéw, niewykorzystywanych na



cele zwizane z obslugpasaeréw, 5.132 r(91,2%) byta wynajmowana na cele komercyjne. \&ta2008-2009 i 3
kwartatéw 2010 r. uzyskano przychody z tytutu najrieuvykorzystanej do obstugi pasedw powierzchni iytkowej
dworcow w wysokéci 15.712 tys. zt ponose jednoczénie w tym okresie koszty na utrzymanie wynajmowanyc
powierzchni w kwocie 9.255 tys. zt. W latach 20082 osagnieto zaplanowane przychody z najmu wykanwy 2008 r.
plan w 106,6%, a w 2009 r. w 102,4%.

2. Najwyzsza Izba Kontroli pozytywnie ocenia zabezpieczéntereséow PKP S.A. w umowach najmu
niewykorzystywanej do obstugi pasadéw powierzchni zytkowej dworcow. W badanym okresie pracownicy
Rejonu przeprowadzili 332 pegiowania w celu zawarcia umow wynajmu, z czego Warybie przetargu, 235
— w trybie rokowa, za 55 spraw dotyczyto krétkoterminowego najmu apaesaim w budynku dworca Jelenia
Gora. Zawarte w efekcie poagzych posfpowar umowy najmu zabezpieczaty ekonomiczne i prawrer @sly
PKP S.A. Na podstawie kontroli wybranych losowoub@w stwierdzonoze umowy bylty zawierane na
warunkach w okrdonych w rokowaniach, okéeone w umowach ceny byly ztine dosrednich cen rynkowych
najmu, za naleznasci wynikajace z powyszych umoéw byly zabezpieczane poprzez kaugjgianlczenia
notarialne o poddaniugegzekucji oraz postanowienia o obazkiu zaptaty odsetek ustawowych za agénia
w zaptacie. Niemniej jednak, bigr pod uwag fakt, ze zgodnie z postanowieniami § 8 ust. 1 lit. ¢ unm@jmu
pomieszczé i powierzchni dworcéw ich podnajem nie byt dozwojdez zgody PKP S.A., nalewskazé, ze
w 3 przypadkach dziataldé gospodarcg na wynajmowanych powierzchniach prowadzit inny imaat

gospodarczy, niten, z ktérym zawarta byta umowa najmu.

3. Najwyzsza Izba Kontroli nie wnosi zasteaa do windykacji nalenosci z tytutu
najmu powierzchni, niewykorzystywanych na cele azane z obstug pasaeréw. Zgodnie
Z postanowieniami regulaminu organizacyjnego PKR. $Oddziat Dworce Kolejowe w
Warszawie, komaorkorganizacyjn odpowiedziala za prowadzenie rozlicaez tytutu najmu
powierzchni niewykorzystanych na cele zwane z obstug pasaerow, byt Wydziat
Windykacji Nalencosci (funkcjonupcy w strukturze Oddziatu w Warszawie). Do zada
Rejonu nie nateto wicc podejmowanie dziata windykacyjnych polegagych m.in. na
wysylaniu upomni#, wezwa, wezwa ostatecznych czy wezwgprzedgdowych. O tych
dziataniach Rejon byt powiadamiany przez Wydziatczebktniczenie wc Rejonu
w windykacji sprowadzato sido wiaciwego nadzoru nad realizacumow i polegato na
sprawdzaniu przez administratorow dowodow zaptatynszu za najem, informowania
najemcow o ich zadieniu, wypowiadaniu uméw najmu, adkaniu medidéw najemcom,
ktorzy utracili tytut prawny do lokalu oraz zbieraninformacji wspomagagych proces
windykacji (m.in. adres i majek diuznika). Wg stanu na koniec 2009 r. watto
przeterminowanych nataosci na obszarze dziatania Rejonu wynosita 1.270s22l z czego
373,2 tys. zt (29,4 %) stanowily natesci przeterminowane ponad 360 dni. Na podstawie

analizy 10 przypadkow naleosci o najwikszej wartdci tacznie w kwocie 579,9 tys. zt oraz

! Dz. U. 2 2007 r. Nr 231, poz. 1701 ze zm.



10 przypadkow nalaosci najdiuzej niesptacanych (w wysoka 221,1 tys. zt) stwierdzono,
ze we wszystkich tych przypadkach nadesci nie zostaly odzyskane, pomimo
doprowadzenia w 8 przypadkach sprawy do etapugposiania egzekucyjnego, £av 9
przypadkach — do etapu pgsbwania gsdowego. W pozostatych trzech przypadkach
windykacja nalenosci znajdowata s na etapie wezwado zaptaty, w tym jeden na etapie

przygotowania pozwu.

Przedstawiajc powyzsze oceny i uwagi, Najwgza Izba Kontroli wnosi o:

1. Podgcie dziataz majgcych na celu wyeliminowanie przypadkéw podnajmu

powierzchni dworcéw bez zgody PKP S.A.

2. Efektywne uczestniczenie w procesie windykacji @at&ci z tytulu najmu

powierzchni poprzez zintensyfikowanie nadzoru nadlizacg umow najmu.

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura we Wroctawiu, na pads¢ art. 62 ust. 1 ustawy
o NIK, oczekuje przedstawienia przez Raniterminie 14 dni od daty otrzymania niniejszego
wystapienia pokontrolnego, informacji o0 sposobie wykatayia uwag i wykonania wniosku
badz o dziataniach podfych w celu realizacji wniosku lub przyczyn niepgma takich
dziatan.

Zgodnie z trécia art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni odtyd otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego przystuguje Pani prawo zgtogzena pimie do
dyrektora Delegatury umotywowanych zastefew sprawie ocen, uwag i wniosku zawartych
w tym wystpieniu.

W razie zgloszenia zastea#, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, termin esddnia
informacji, o ktorym wyej mowa wyej, liczy st od dnia otrzymania ostatecznej uchwaty

wiasciwej komisji NIK.



