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I. Dane identyfikacyjne

Urzad Miejski w Dusznikach-Zdroju’, ul. Rynek 6, 57-340 Duszniki-Zdrdj.

Maciej Schulz, p.o. Burmistrz Miasta Duszniki-Zdréj? od 1 sierpnia 2025 r.3.

W okresie objetym kontrolg funkcje kierownika jednostki poprzednio petnili:

— Przemystaw Kuklis, Burmistrz* od 7 maja 2024 r. do 31 lipca 2025 r.,
wczesniej p.o. Burmistrz od 31 stycznia do 6 maja 2024 r.;

— Grzegorz Jung, p.o. Burmistrz od 27 wrzesnia 2023 r. do 30 stycznia 2024 r.;

— Karolina tuszczki, Sekretarz Gminy Duszniki-Zdréj od 7 do 26 wrzes$nia
2023 r,;

— Piotr Lewandowski, Burmistrz od 1 grudnia 2014 r. do 6 wrzesnia 2023 r.

Prawidtowos$¢ realizacji sprzedazy nieruchomosci oraz przekazania ich na
potrzeby doposazenia Centralnego Osrodka Sportu - Osrodka Przygotowan
Olimpijskich w Dusznikach-zdroju.

Od 1 stycznia 2021 r. do zakoniczenia czynnosci kontrolnych®, z wykorzystaniem
dowodow sporzadzonych przed tym okresem.

Artykut 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej Izbie Kontroli®.

Najwyzsza lzba Kontroli
Delegatura we Wroctawiu

Szymon Sroka, starszy inspektor kontroli panstwowej, upowaznienie do kontroli
nr LWR/139/2025 z 22 maja 2025 r.
Krzysztof Pyzik, starszy inspektor kontroli panstwowej, upowaznienie do kontroli
nr LWR/125/2025 z 16 maja 2025 r.
Marta Okrasa, starszy inspektor kontroli panstwowej, upowaznienie do kontroli
nr LWR/141/2025 z 28 maja 2025r.
Aneta Jurczenko, inspektor kontroli panstwowej, upowaznienie do kontroli
nr LWR/108/2025 z 13 maja 2025 r.

(akta kontroli: tom I, str. 1-10)

' Dalej: Urzad.

2 Dalej: Burmistrz.

3 Na podstawie art. 28f ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22025 r. poz. 1153; dalej: u.s.g.), w zwigzku z wygasnieciem 31 lipca 2025 r. mandatu Burmistrza
Miasta Duszniki-Zdréj, Przemystawa Kuklisa, z powodu pisemnego zrzeczenia sie mandatu,
co stwierdzono postanowieniem Nr 250/2025 Komisarza Wyborczego w Watbrzychu Il z 4 sierpnia
2025 r. w sprawie stwierdzenia wygasniecia mandatu Burmistrza Miasta Duszniki-Zdréj, Zastepca
Burmistrza, Maciej Schulz, zostat petnigcym obowigzki Burmistrza.

4 Dalej: byty Burmistrz.

5> Czynnosci kontrolne zakoriczono 9 wrzes$nia 2025 r.

6 Dz. U. 22022 r. poz. 623; dalej: ustawa o NIK.
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OCENA OGOLNA

Il. Ocena ogélna’ kontrolowanej dziatalnosci

Gmina Miejska Duszniki-Zdréj® nie w petni prawidtowo dokonata sprzedazy
nieruchomosci za kwote 430645 tys. zt na rzecz Skarbu Panstwa,
reprezentowanego przez Staroste Klodzkiego, na potrzeby doposazenia

Centralnego Osrodka Sportu - Osrodka Przygotowan Olimpijskich
w Dusznikach-Zdroju®, co wigzato sie z nierzetelnym przygotowaniem tej
sprzedazy i nierzetelnym przekazaniem ruchomosci znajdujacych sie

w sprzedawanych nieruchomosciach. W ramach sprzedazy nieruchomosci
zabezpieczono natomiast interesy Gminy oraz jej mieszkancéw w zakresie
korzystania ze sprzedanych obiektéw sportowych.

Gmina nierzetelnie przygotowata sprzedaz nieruchomosci na rzecz Skarbu
Panstwa, reprezentowanego przez Staroste Ktodzkiego, przeznaczonych na
potrzeby doposazenia COS-OPO, gdyz Urzad nie umiescit na stronie
internetowej Gminy stosownego zapytania ofertowego na sporzadzenie
operatdéw szacunkowych stanowigcych podstawe wyceny nieruchomosci
majacych bezposredni wptyw na przeprowadzenie procedury sprzedazy. Nie
dokonat tez przekazania takiego zapytania do co najmniej trzech potencjalnych
wykonawcéw. JednoczesSnie Gmina nie sporzgdzita stosownej dokumentacji
potwierdzajgcej przeprowadzenie szacowania wartosci zamdwienia oraz
procedury badania rynku.

Przekazanie przez Gmine sprzedanych nieruchomosci na rzecz Skarbu Paristwa,
reprezentowanego przez Staroste Ktodzkiego, odbyto sie w sposdb nierzetelny,
z 64 dniowym opdznieniem. Ponadto Gmina nie sporzadzita stosowne;j
inwentaryzacji rzeczy ruchomych znajdujgcych sie w sprzedawanych
nieruchomosciach i przekazata je wraz ze sprzedanymi nieruchomosciami bez
tytutu prawnego. Skutkowato to brakiem opréznienia nieruchomosci z tego
mienia ruchomego, stanowigcego wiasnos¢ Gminy, przed sprzedazg
nieruchomosci, brakiem przeniesienia wtasnosci tych ruchomosci na COS-OPO,
oraz brakiem wiedzy ze strony Gminy, jakie mienie ruchome zostato faktycznie
przekazane do COS-OPO. Do zakoriczenia kontroli NIK, Gmina nie ustalita z COS-
OPO zasad przeniesienia wtasnosci ww. mienia ruchomego.

Sprzedazy na rzecz Skarbu Panstwa, reprezentowanego przez Staroste
Ktodzkiego, nieruchomosci przeznaczonych na doposazenie COS-OPO,
dokonano zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 2 i art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami'®. Ponadto, zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9
lit. a u.s.g., uzyskano, w drodze uchwaty Nr XXXIX/235/21 Rady Miejskiej
w Dusznikach-Zdroju z dnia 14 wrzes$nia 2021 r. w sprawie wyrazenia zgody na
sprzedaz nieruchomosci gminnych', zgode na sprzedaz nieruchomosci
przeznaczonych na doposazenie COS-OPO. Prawidlowo wydatkowano srodki
publiczne na przygotowanie sprzedazy nieruchomosci'? przeznaczonych na

7 Najwyzsza Izba Kontroli formutuje ocene ogdlng jako ocene pozytywna, ocene negatywng albo
ocene w formie opisowe;.
8 Dalej: Gmina.
9 Dalej: COS-OPO.
10Dz. U.z2024 r. poz. 1145, ze zm.; dalej: u.g.n.
" Dalej: uchwata w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci gminnych.
12 Zwigzanych z dokonaniem podziatu geodezyjnego oraz wykonaniem operatéw szacunkowych.
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rzecz doposazenia COS-OPO. W wyniku ich sprzedazy Gmina uzyskata kwote
43 064,5 tys. zt, ktéra umozliwita zachowanie stabilnosci finansowej tej jednostki
samorzgdu terytorialnego.

Niemniej jednak Gmina nie dopetnita, wskazanego w uchwale Nr 4388/VI/21
Zarzadu Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 6 pazdziernika 2021 r. w sprawie
wyrazenia zgody na zbycie Centrum Polskiego Biathlonu na Jamrozowej Polanie
w Dusznikach-Zdroju przez Gmine Duszniki-Zdroj na rzecz Centralnego Osrodka
Sportu'3, warunku wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci, gdyz nie zwrdcita
na rzecz budzetu Wojewddztwa Dolnoslaskiego dotacji celowej w wysokosci
4000,0 tys. zt, otrzymanej na zadanie inwestycyjne pn. ,Modernizacja Centrum
Polskiego Biathlonu na Jamrozowej Polanie w Dusznikach-Zdroju w latach 2016-
2017".

W zwigzku ze sprzedazg nieruchomosci przeznaczonych na doposazenia COS-
OPO, Gmina zabezpieczyta interesy podlegtych gminnych jednostek
organizacyjnych poprzez zapewnienie korzystania na preferencyjnych
warunkach z zaje¢ sportowych w sprzedanych obiektach sportowych przede
wszystkim uczniom Miejskiego Zespotu Szkét w Dusznikach-Zdroju oraz klubom
i zwigzkom sportowym.

I1l. Opis ustalonego stanu faktycznego

Prawidtowos¢ realizacji sprzedazy nieruchomosci oraz przekazania
ich na potrzeby doposazenia Centralnego Osrodka Sportu - Osrodka
Przygotowan Olimpijskich w Dusznikach-Zdroju

1. Miejski Osrodek Kultury i Sportu w Dusznikach-Zdroju'* utworzono 1 lipca
2008 r. na podstawie uchwaty Nr XIX/111/08 Rady Miejskiej w Dusznikach-Zdroju
z dnia 28 lutego 2008 r. jako samodzielng samorzadowg instytucje kultury
Gminy. MOKIS przejgt zadania zlikwidowanego Osrodka Sportu i Rekreacji
w Dusznikach-Zdroju oraz czesciowo Referatu Kultury Urzedu Miejskiego.
Umozliwito to Gminie skoncentrowanie prowadzenia dziatalnosci w ramach
jednej jednostki. Potgczono dziatalnos¢ kulturalng i sportowo-rekreacyjng do
zasadniczych zadan w zakresie kultury i sportu. MOKIS przejat takze zadania
dotyczagce promocji'®* Gminy. Osrodek ten zarzadzat obiektem sportowym na
Jamrozowej Polanie, tj. obiektem biathlonowym, a ponadto obiektami
sportowymi w obrebie Miasta Duszniki-Zdr¢j, tj. halg sportowa oraz torem
wrotkarskim, zanim zostaty one sprzedane na rzecz Skarbu Panstwa,
reprezentowanego przez Staroste Ktodzkiego.

(akta kontroli: tom I, str. 47, 117-190, 295-300)

W ramach realizacji zadan Gminy w zakresie przygotowania sprzedazy
nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa, reprezentowanego przez Staroste
Ktodzkiego, z uchwatg w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci

13 Dalej: uchwata Zarzadu Wojewo6dztwa Dolnoslaskiego o warunkowej zgodzie na sprzedaz.

14 Dalej: MOKIiS.

5 W zakresie: [1] wydarzen kulturalnych organizowanych, sponsorowanych przez Gmineg;
[2] odbywajacych sie na terenie gminy imprez sportowych i rekreacyjnych; [3] statej dziatalnosci
kulturalnej, sportowej i rekreacyjnej prowadzonej dla mieszkancéw, turystéw, wczasowiczéw
i kuracjuszy.
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gminnych, Urzad zlecit rzeczoznawcy majatkowemu wycene nieruchomosci
stanowigcych mienie komunale Gminy, ktére przeznaczone zostaty do
sprzedazy. Po otrzymaniu wycen nieruchomosci od rzeczoznawcy, 29i30
wrzesnia 2021 r., kierownik Referatu techniczno-inwestycyjnego Urzedu
sporzadzit wykaz nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy, w ktérym
zostaty ujete informacje o dziatkach, dotyczgce ich oznaczenia wedtug ksiegi
wieczystej, powierzchni, opisu nieruchomosci oraz przeznaczenia i sposobu ich
zagospodarowania'®. Gmina pozyskata takze odpfatnie ze Starostwa
Powiatowego w Ktodzku 12 wypisow i wyryséw z ewidencji gruntéw i budynkow,
niezbednych do zawarcia aktu notarialnego w sprawie sprzedazy
nieruchomosci.

(akta kontroli: tom I, str. 48-70, 117-190, 212-228, 309-311; tom I, str. 1-31)

Gmina prowadzita w formie pisemnej korespondencje w sprawie zbycia
nieruchomosci z: [1] Ministerstwem Sportu i Turystyki, [2] Starostwem
Powiatowym w Ktodzku, [3] Urzedem Marszatkowskim Wojewddztwa
Dolnoslagskiego, oraz [4] Centralnym Osrodkiem Sportu w Warszawie.

(akta kontroli: tom |, str. 43-56, 84-121, 212-228)

Efektem korespondencji pomiedzy Gming a Ministerstwem Sportu i Turystyki

byto wyrazenie 31 marca 2022 r. przez Ministra Sportu i Turystyki zgody'” na

zniesienie dziesiecioletniego okresu trwatosci zadan inwestycyjnych i na

sprzedaz, w tym okresie, na rzecz Skarbu Panhstwa, reprezentowanego przez

Staroste Ktodzkiego, obiektéw objetych umowami o dofinansowanie ze Srodkow

Funduszu Rozwoju Kultury Fizycznej, tj. umowami o numerach:

— 2015/0308/3164/SubA/DIS/S na budowe toru wrotkarskiego;

— 2015/0328/3164/SubA/DIS/S na modernizacje i rozbudowe obiektu
biathlonowego Tauron Duszniki-Zdrgj;

— 2016/0223/3164/SubA/DIS/S na modernizacje i rozbudowe obiektu
biathlonowego Tauron Duszniki-Zdréj etap |I.

(akta kontroli: tom I, str. 124-132)

Gmina prowadzita korespondencje z Centralnym OSrodkiem Sportu
w Warszawie. Wskazata w niej na brak toczacych sie postepowan dotyczacych
prawidtowosci nabycia przez Gmine nieruchomosci, podanych w wykazie
nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy, sporzadzonym przez kierownika

6 Wykaz nieruchomosci obejmowat dziatki: [1] zabudowang, potozong w Dusznikach-Zdroju przy
ul. Zdrojowej 8, oznaczong geodezyjnie jako dz. nr 76 AM-1 obreb Zdréj; [2] oznaczong geodezyjnie
jako dz. nr 89/5 AM-1 obreb Zdr¢j, zabudowang torem wrotkarskim; [3] oznaczone geodezyjnie
jako dz. nr 290/25 i 290/29 AM-8 obreb Centrum, zabudowane halg sportowg; [4] oznaczong
geodezyjnie jako dz. nr 4/5 AM-1 obreb Wapienniki; [5] oznaczong geodezyjnie jako dz. nr 235/9
AM-1 obreb Wapienniki; [6] oznaczong geodezyjnie jako dz. nr 11/1 AM-1 obreb Wapienniki;
[7] oznaczong geodezyjnie jako dziatka nr 11/2 AM-1 obreb Wapienniki; [8] oznaczong geodezyjnie
jako dz. nr 11/3 AM-1 obreb Wapienniki, [9] oznaczong geodezyjnie jako dz. nr 6/18 AM-1 obreb
Wapienniki; [10] oznaczong geodezyjnie jako dz. nr 6/19 AM-1 obreb Wapienniki; [11] oznaczong
geodezyjnie jako dz. nr 6/20 AM-1 obreb Wapienniki; [12] oznaczong geodezyjnie jako dz. nr 6/23
AM-1 obreb Wapienniki; [13] oznaczong geodezyjnie jako dz. nr 6/24 AM-1 obreb Wapienniki;
[14] oznaczong geodezyjnie jako dz. nr 6/4 AM-1 obreb Wapienniki; [15] oznaczong geodezyjnie
jako dz. nr 6/11 AM-1 obreb Wapienniki; [16] oznaczong geodezyjnie jako dz. nr 6/13 AM-1 obreb
Wapienniki; [17] oznaczong geodezyjnie jako dz. nr 6/16 AM-1 obreb Wapienniki; [18] oznaczong
geodezyjnie jako dz. nr 235/6 AM-7 obreb Zdr6j.

7 Pismem z 31 marca 2022 r. znak DIS-WIS.4700.72.2022.

5



Referatu  techniczno-inwestycyjnego Urzedu, jak rdéwniez na brak
nierozpatrzonych roszczenn osdb trzecich odnosnie tych nieruchomosci.
Korespondencja ta dotyczyta réwniez pisemnych watpliwosci podnoszonych
przez wiasciciela podmiotu prywatnego posiadajgcego nieruchomosci
na Jamrozowej Polanie, ktére Gmina uznata za bezpodstawne.

(akta kontroli: tom I, str. 92-104)

W korespondencji Gminy ze Starostwem Powiatowym w Ktodzku z 2021 r. Gmina
potwierdzita che¢ zbycia nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa,
reprezentowanego przez Staroste Ktodzkiego, a ponadto przekazata wymagane
przez Staroste Ktodzkiego informacje oraz dokumenty's. Korespondencje te
prowadzono w zwigzku z uzyskaniem przez Staroste Ktodzkiego informacji od
Wojewody Dolnoslaskiego o planowanym utworzeniu COS-OPO.

(akta kontroli: tom I, str. 82-104)

Gmina prowadzita korespondencje z Urzedem Marszatkowskim Wojewddztwa
Dolnoslgskiego w latach 2021-2022. W jej wyniku zostata podjeta uchwata
Zarzagdu Wojewddztwa Dolnoslaskiego o warunkowej zgodzie na sprzedaz.
Warunkiem przedmiotowej zgody na sprzedaz nieruchomosci byt zwrot dotacji
celowej do budzetu Wojewddztwa Dolnoslgskiego. Gmina warunku tego nie
dopetnita, ale sprzedata objete warunkowg zgodg nieruchomosci, co opisano
w sekcji Stwierdzone nieprawidfowosci.

(akta kontroli: tom |, str. 375-400)

Opracowanie operatéw szacunkowych, dotyczgcych sprzedawanych na rzecz
Skarbu Panstwa, reprezentowanego przez Staroste Ktodzkiego, nieruchomosci,
zostato zlecone przez Gmine temu samemu rzeczoznawcy majgtkowemu
dwukrotnie: [1] 22 kwietnia 2021 r."? - celem okreslenia wartosci nieruchomosci
z halg sportowg, za kwote 4,0 tys. zt, nieruchomosci z torem wrotkarskim, za
kwote 7,0 tys. zt, nieruchomosci ze stadionem pitkarskim, za kwote 4,0 tys. zt,
nieruchomosci z kortami tenisowymi, za kwote 4,0 tys. zt, oraz nieruchomosci
z areng i trasg biathlonowg, za kwote 17,0 tys. zk; [2] 18 czerwca 2021 r. - celem
okreslenia wartosci drzewostanu na nieruchomosci oznaczonej geodezyjnie jako
dz. nr 4/4 AM-1 obreb Wapienniki oraz nr 235/8 AM-1 obreb Zdrdj, za kwote
8,5 tys. zt.

(akta kontroli: tom I, str. 75-87, 168-189; tom I, str. 275-345)

Gmina nie zastosowata sie do Regulaminu udzielania w Urzedzie Miejskim
w Dusznikach-Zdroju zaméwien publicznych, do ktérych nie stosuje sie ustawy
zdnia 11 wrzesnia 2019 r. - Prawo zamowien publicznych?, wprowadzonego
zarzadzeniem Nr 2/2021 Burmistrza z dnia 4 stycznia 2021 r.?’, albowiem nie
przeprowadzita badania rynku przed zleceniem rzeczoznawcy majatkowemu
opracowania operatdéw szacunkowych, dotyczacych nieruchomosci bedgcych

'8 M.in. operaty szacunkowe, oswiadczenia Burmistrza oraz uchwate w sprawie wyrazenia zgody na
sprzedaz nieruchomosci gminnych.

% Przy czym kazda z wycen mogta by¢ realizowana oddzielnie po uprzednim uzgodnieniu
z zamawiajacym. Gmina mogta zrezygnowac z wykonania poszczegélnych wycen po uprzednim
poinformowaniu rzeczoznawcy majgtkowego (wykonawcy zlecenia).

20Dz. U.z 2024 r. poz. 1320.

21 Dalej: regulamin udzielania zamdwien publicznych.
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przedmiotem sprzedazy na rzecz Skarbu Panstwa, reprezentowanego przez
Staroste Ktodzkiego, o czym szerzej w sekcji Stwierdzone nieprawidfowosci.

(akta kontroli: tom I, str. 458-465, 640-642)

W ramach udzielania zamodwienia w zakresie wykonania ww. operatéow
szacunkowych, dotyczacych nieruchomosci bedacych przedmiotem sprzedazy
na rzecz Skarbu Panstwa reprezentowanego przez Staroste Ktodzkiego, Gmina
naruszyta ponadto regulamin udzielania zamodwien publicznych, albowiem nie
zamiescita zapytania ofertowego na stronie internetowej Gminy, co szerzej
opisano w sekgji Stwierdzone nieprawidfowosci.

(akta kontroli: tom |, str. 458-464, 640-642; tom I, str. 157)

Datami 29 lub 30 wrzesnia 2021 r. opatrzono pie¢ operatéw szacunkowych
wykonanych za tgczng kwote 38,5 tys. zt. Wartosci wycen nieruchomosci ujetych
w tych operatach szacunkowych nie byty modyfikowane?,

(akta kontroli: tom Ill, str. 388-658)

W  zwigzku z utworzeniem COS-OPO Starosta Ktodzki dokonat zakupu
nieruchomosci zabudowanych i niezabudowanych od Gminy do zasobu Skarbu
Panstwa za kwote 43064,5 tys. zt brutto. Nastgpito to w trybie
bezprzetargowym, na podstawie aktu notarialnego rep. A nr 4141/2022
z27 czerwca 2022 r. o zawarciu warunkowej umowy sprzedazy i aktu
notarialnego rep. A nr 4994/2022 z 2 sierpnia 2022 r. o przeniesieniu prawa
wiasnosci nieruchomosci. Sprzedaz nieruchomosci przez Gmine nastgpita na
podstawie art. 37 ust. 2 pkt 2 u.g.n. i byta zgodna z art. 67 ust. 3 u.g.n. W ramach
umowy sprzedano kompleks sportowy ,Tauron Duszniki Arena”?, w tym m.in.
budynek sedziowski, strzelnice biathlonowg z trybunami i systemem do
nasniezania, a ponadto tor wrotkarski?*, hale widowiskowo-sportowa
w Dusznikach-Zdroju przy ul. Sportowej 2A%, oraz budynek w Dusznikach-Zdroju
przy ul. Zdrojowej 82, tj. budynek po bytym MOK:iS.

(akta kontroli: tom |, str. 21-34, 104-121)

Sprzedaz nieruchomosci nie obejmowata wyposazenia znajdujgcych sie na nich
obiektéw, ktére wobec tego pozostato wiasnoscig Gminy. Nieruchomosci zostaty
przekazane protokotem zdawczo-odbiorczym z 5 stycznia 2023 r. w sprawie
przekazania nieruchomosci potozonych w Dusznikach-Zdroju?’, przy ktérym

22 Gmina nie posiadata informacji co do dokonywania zmiany/aktualizacji wartosci wyceny
nieruchomosci w oparciu o inne operaty szacunkowe.

23[1]1dz.nr 11/1, AM-1, obreb Wapienniki o pow. 0,1630 ha - budynek techniczny nr 2; [2] dz. nr 11/3,
AM-1, obreb Wapienniki o pow. 4,3796 ha - budynek sedziowski nr 4, strzelnica, trybuny i system
do nasniezania; [3] kolejno dz. nr 4/5, 6/11, 6/4, 6/13, 6/16 AM-1, obreb Wapienniki o pow. 0,3010,
0,0913, 0,0852, 0,5379 i 0,2090 ha; [4] dz. nr 11/2, AM-1, obreb Wapienniki o pow. 0,0594 ha -
dziatka gruntu zabudowana trafostacja; [5] kolejno dz. nr 6/18, 6/19, 6/20, 6/23, 6/24 AM-1, obreb
Wapienniki o pow. 0,0356, 0,0939, 0,0525, 0,0163 i 0,0839 ha - udziat 40/100 w dziatce gruntu
zabudowanej budynkiem dawne] oczyszczalni Sciekdw oraz niezabudowanych dziatek;
[6] dz. Nr 290/29, AM-8, obreb Centrum o pow. 0,0011 ha; [7] kolejno dz. nr 235/9, 235/6, AM-7,
obreb Zdréj o pow. 16,7958 i 0,2419 ha.

24 Dz. nr 89/5, AM-1, obreb Zdréj, pow. 1,3716 ha.

25 Dz. nr 290/25, AM-8, obreb Centrum, pow. 0,3700 ha.

26 Dz. nr 76, AM-1, obreb Zdréj, pow. 0,2325 ha.

27 Objetych ksiegami wieczystymi nr SW1K/00029682/2 i nr SW1K/00044610/8; dalej: protokét
przekazania z 5 stycznia 2023 r.
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zawarto porozumienie z 5 stycznia 2023 r. dotyczace rzeczy ruchomych
stanowigcych wtasnos¢ Gminy, pozostawionych w obiektach znajdujgcych sie na
sprzedanych nieruchomosciach?. Porozumienie to zawierato postanowienia
dotyczgce sporzadzenia wykazu rzeczy ruchomych bedacych wtasnoscig Gminy,
ktérego to wykazu (majgcego stanowic zatgcznik nr 1 porozumienia z 5 stycznia
2023 r.) jednak nie sporzadzono, co szerzej opisano w sekcji Stwierdzone
nieprawidfowosci.

(akta kontroli: tom |, str. 19-24, 89-115, 212-228, 444-473)

W dniu 14 wrzesnia 2021 r. Rada Miejska w Dusznikach-Zdroju podjeta uchwate
w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci gminnych?,
W uzasadnieniu tej uchwaty wskazano, ze zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 2 u.g.n.
sprzedaz nieruchomosci nastgpi w trybie bezprzetargowym i bedzie dotyczy¢
m.in.: [1] budynku przy ul. Zdrojowej 8; [2] Dusznik Areny3’; [3] hali sportowej;
[4] toru wrotkarskiego, a ponadto nastgpi na rzecz Skarbu Panstwa,
reprezentowanego przez Staroste Ktodzkiego, przy czym czynnos¢ ta nie
ograniczy funkcjonalnosci sportowej obiektow sportowych potozonych na
sprzedawanych nieruchomosciach. Wskazano tam réwniez, ze sprzedaz
nieruchomosci przyczyni sie do znacznego rozszerzenia ich wykorzystania
poprzez planowang przez COS-OPO budowe petnowymiarowego basenu oraz
toru saneczkowego, jak rdowniez pozytywnie wptynie na rozwdj ruchu
turystycznego na terenie, zarébwno powiatu ktodzkiego, jak i wojewddztwa
dolnoslgskiego. W sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci na rzecz
Skarbu Panstwa, reprezentowanego przez Staroste Ktodzkiego, gtosowato 123
radnych.

(akta kontroli: tom I, str. 101-125)

Dziatajgcy w imieniu Gminy byly Burmistrz zawart 27 czerwca 2022 r. ze Starostg

Ktodzkim, reprezentujgcym Skarb Panstwa, warunkowg umowe sprzedazy?

nieruchomosci gminnych z przeznaczeniem na doposazenie przez wlasciwego

ministra COS-OPO. Zgodnie z art. 23 ust. 1 pkt 7 u.g.n. Wojewoda Dolno$laski
wydat cztery nastepujgce zarzgdzenia:

— Nr 81 z dnia 25 marca 2022 r. w sprawie wyrazenia zgody na odptatne
nabycie do zasobu nieruchomosci Skarbu Panistwa nieruchomosci
zabudowanej, potozonej w Dusznikach-Zdroju, przy ul. Zdrojowej,
stanowigcej wtasnos¢ Gminy;

— Nr 84 z dnia 29 marca 2022 r. w sprawie wyrazenia zgody na odptatne
nabycie do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa czesci nieruchomosci

28 Objetych ksiegami wieczystymi nr SW1K/00029682/2 i nr SW1K/00044610/8. Dalej: porozumienie
z 5 stycznia 2023 r.

29 [1] nieruchomosci na ul. Zdrojowej 8; [2] toru wrotkarskiego; [3] hali sportowej; [4] kolejno o$miu
i dwéch nieruchomosci w obrebie Wapienniki-Zdréj; [5] udziatu w prawie wtasnosci pieciu
nieruchomosci w obrebie Wapienniki, dalej: uchwata w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz
nieruchomosci gminnych.

30 Obiektéw na Jamrozowej Polanie w Dusznikach-Zdroju.

31Z czego 11 radnych gtosowato ,za”, a jeden radny wstrzymat sie od gtosu.

32 Akt notarialny rep. A nr 4141/2022.
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zabudowanej i czesci nieruchomosci niezabudowanej, potozonych
w Dusznikach-Zdroju, przy ul. Sportowej, stanowigcych wtasnosé¢ Gminy;

— Nr 85 z dnia 29 marca 2022 r. w sprawie wyrazenia zgody na odptatne
nabycie do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa czesci nieruchomosci
zabudowanej - toru wrotkarskiego, potozonej w Dusznikach-zZdroju, przy
ul. Fryderyka Chopina, stanowigcej wtasnos¢ Gminy;

— Nr 86 z dnia 29 marca 2022 r. w sprawie wyrazenia zgody na odptatne
nabycie do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa nieruchomosci
zabudowanych i niezabudowanych, potozonych w Dusznikach-Zdroju,
stanowigcych wlasnos¢ Gminy oraz w czesci wspotwiasnos¢ z podmiotem
prywatnym.

(akta kontroli: tom I, str. 72-118)

Cena sprzedawanych nieruchomosci zostata ustalona na podstawie pieciu
operatéw szacunkowych z 29 i 30 wrzesnia 2021 r.33, sporzgdzonych przez tego
samego rzeczoznawce majgtkowego. W operatach tych okreslono wartos¢
budynkdéw, budowli i urzadzen oraz gruntéw, wedtug stanu i cen na dzien
dokonania poszczegdlnych wycen, na tgczng wartosc 43 062,5 tys. zt.

(akta kontroli: tom Il, str. 341-389)

W ramach procedury odptatnego zbycia na rzecz Skarbu Panhstwa,
reprezentowanego przez Staroste Klodzkiego, nieruchomosci, w celu
doposazenia przez wiasciwego ministra COS-OPO, Gmina, stosownie do art. 28
ust. 3 u.g.n., przeprowadzita 31 maja 2022 r. z nabywcg - Starostg Ktodzkim
rokowania oraz sporzadzita z nich protokét. W wyniku tych rokowan uzgodniono
cene sprzedazy nieruchomosci gminnych na kwote 43 064,5 tys. zt brutto.
W dokumencie tym odniesiono sie réwniez do innych kwestii. Np. ustalono
numer rachunku bankowego Gminy, na ktéry miat nastgpi¢ przelew bankowy.
Odroczong ptatnos¢ ceny sprzedazy zabezpieczono w ten sposdb, iz nabywca
zobowigze sie w akcie notarialnym do poddania sie egzekucji co do zaptaty
catosci ceny sprzedazy, na zasadzie art. 777 8 1 pkt 4 ustawy z dnia 17 listopada
1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego3*. W 8§ 3 ust. 1 protokotu strony
uzgodnity, ze umowa sprzedazy nieruchomosci bedzie miata charakter umowy
warunkowej, a zawarcie umowy przenoszgcej wtasnosc bedzie zalezato od tego,
czy Skarb Panstwa, reprezentowany przez Lasy Panstwowe, skorzysta
z przystugujgcego mu prawa pierwokupu nieruchomosci lub niektorych
nieruchomosci, na podstawie art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r.

33 [1] okredlenie wartosci odtworzeniowej czesci nieruchomosci gruntowej potozonej w Dusznikach
Zdroju przy ul. Sportowej 2A - obreb Centrum dziatka nr 290/25 AM-8, obreb Centrum dziatka
nr 290/29 AM-8; [2] okres$lenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej tacznie z prawem
wiasnosci gruntu potozonej w Dusznikach Zdroju przy ul. Zdrojowej 8 - obreb Zdréj dziatka nr 76
AM-1; [3] okreSlenie wartosci odtworzeniowe] czesci nieruchomosci gruntowej potozonej
w Dusznikach Zdroju przy ul. Fryderyka Chopina - obreb Zdréj dziatka nr 89/5 AM 1; [4] okreSlenie
wartosci odtworzeniowej udziatu w nieruchomosci gruntowej potozonej w Dusznikach Zdroju -
obreb Wapienniki dziatki nr 6/18, 6/19, 6/20, 6/23, 6/24 AM-1; [5] okreslenie wartosci
odtworzeniowej czesci nieruchomosci gruntowej potozonej w Dusznikach Zdroju - obreb
Wapienniki dziatka nr 4/5 AM 1, 6/4, 6/11, 11/1, 11/3, 6/13, 6/16, 11/2 AM 7, obreb Zdréj dziatka
nr 235/9, 235/6.

34 Dz. U.z 2024 r. poz. 1568, ze zm.



o lasach3. W § 3 ust. 2 protokotu Gmina oswiadczyta, ze nieruchomosci bedgce
przedmiotem sprzedazy nie sg obcigzone ograniczonymi prawami rzeczowymise,
Ponadto w 8 4 ust. 1 i 2 protokotu Gmina oswiadczyta, ze jedna z dziatek®” byta
obcigzona umowami cywilno-prawnymi zawartymi z dwoma podmiotami
prywatnymi, co do ktérych Gmina zobowigzata sie do ich rozwigzania®®. W § 6
protokotu Gmina zobowigzata sie do oprdznienia, opuszczenia i wydania
nabywcy wszystkich nieruchomosci bedacych przedmiotem sprzedazy, w tym do
usuniecia z nich wszelkiego mienia ruchomego stanowigcego wtasnos¢ Gminy
i podmiotéw prywatnych, w nieprzekraczalnym terminie trzech miesiecy,
liczonych od dnia zawarcia umowy przenoszacej wiasnos¢ nieruchomosci
w formie aktu notarialnego. W tym zakresie Gmina zobowigzata sie do poddania
sie egzekucji w akcie notarialnym. Ponadto strony ustality, ze wydanie
nieruchomosci nabywcy nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.
W 8§ 7 protokotu strony postanowity, ze do czasu wydania nieruchomosci
nabywcy w oparciu o protokét zdawczo-odbiorczy wszelkie niebezpieczenstwa
oraz prawa i obowigzki wynikajgce z posiadania nieruchomosci bedgcych
przedmiotem sprzedazy, w tym obowigzki podatkowe, spoczywac beda w tym
czasie na Gminie. Zgodnie z 8 9 protokotu dokument ten sporzadzono w czterech
jednobrzmigcych egzemplarzach®. W czasie kontroli Gmina nie posiadata
jednak w gminnych zasobach archiwalnych swojego egzemplarza protokotu,
0 czym szerzej w sekcji Stwierdzone nieprawidfowosci.

(akta kontroli: tom |, str. 444-473)

Za sprzedane nieruchomosci Gmina otrzymata zaptate w tgcznej wysokosci
43 064,5 tys. zt brutto. Kwote te nabywca wptacit przelewem bankowym
z10sierpnia 2022 r.4 na rachunek bankowy Gminy. Cena sprzedazy
nieruchomosci gminnych nie obejmowata wyposazenia znajdujgcych sie na nich
obiektéw, co wynikato z art. 51a u.g.n., zgodnie z ktérym proces doposazania
panstwowej osoby prawnej mégt dotyczy¢ wytacznie nieruchomosci.

(akta kontroli: tom |, str. 76-92)

Do momentu przekazania sprzedanych nieruchomosci Gmina poniosta koszty
zwigzane z przygotowaniem ich do sprzedazy w tacznej kwocie 53,5 tys. zt,
zZ czego:

— 38,5 tys. zt dotyczace wykonania operatéw szacunkowych;

— 15,0 tys. zt dotyczace podziatu geodezyjnego.

Rzeczoznawca majatkowy wystawit cztery faktury za sporzadzenie operatéw
szacunkowych: [1] nr 85/2021 z 19 pazdziernika 2021 r., za wycene

35Dz. U. 2 2025 r. poz. 567. Ostatecznie Skarb Parstwa, reprezentowany przez Lasy Paristwowe, nie
skorzystat z prawa pierwokupu.

36 A ponadto sg wolne od zaje¢ w postepowaniu egzekucyjnym i nie toczy sie postepowanie, ktérego
przedmiotem bytyby te nieruchomosci oraz nie ma ograniczen w rozporzgdzaniu nimi.

37 Dz. nr 11/3 AM-1 obreb Wapienniki.

38 [1] umowy z polskim zwigzkiem sportowym - rozwigzanie do 31 maja 2022 r.; [2] umowy
ze szkolnym klubem sportowym - rozwigzanie do dnia zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci
w formie aktu notarialnego. Zobowigzanie do rozwigzania uméw nie dotyczyto uméw na dostawe
mediéw.

39 W tym jeden egzemplarz dla Gminy.

40 O tytule transakcji: /VAT/49250,00/IDC/8831678039/INV/18/2022/UM sprzedaz nieruch./TXT/Akt
notarialny rep. A 4994/2022.
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nieruchomosci potozonej w Dusznikach-Zdroju przy ul. Sportowej 2A, obreb
Centrum AM-8 dz. nr 290/25, 290/29, w kwocie 4,0 tys. zt; [2] nr 87/2021
z 19 pazdziernika 2021 r., za wycene nieruchomosci potozonej w Dusznikach-
Zdroju przy ul. Zdrojowej 8, dz. nr 76 AM-1, obreb Zdréj, w kwocie 2,0 tys. zk;
[3] nr 86/2021 z 19 pazdziernika 2021 r., za wycene nieruchomosci potozonej
w Dusznikach-Zdroju, dz. nr 89/5 AM-1, obreb Zdréj, w kwocie 7,0 tys. zt;
[4] nr 84/2021 z 19 pazdziernika 2021 r., za wycene nieruchomosci potozonej
w Dusznikach-Zdroju, obreb Wapienniki AM-1, dz. nr 4/5, 6/4, 6/11, 11/1, 11/3,
6/13, 6/16, 11/2, obreb Zdréj AM-7 dz. nr 235/9, 235/6, a ponadto drzewostanu
na dz. nr 235/9 AM-7, obreb Zdr¢j, 6/13, 4/5 AM-1, obreb Wapienniki, w kwocie
17,0 tys. zt.

Urzad nie ponidst innych kosztéw zwigzanych ze sprzedazg nieruchomosci na
rzecz Skarbu Panstwa, reprezentowanego przez Staroste Ktodzkiego.

(akta kontroli: tom |, str. 23-54, 180-209)

Sprzedane przez Gmine nieruchomosci zostaty przekazane Skarbowi Panstwa,
reprezentowanemu przez Staroste Klodzkiego, protokotem przekazania
z 5 stycznia 2023 r. Nastgpito to po terminie przekazania uzgodnionym w akcie
notarialnym z 2 sierpnia 2022 r.*' dotyczacym przeniesienia prawa wtasnosci
nieruchomosci, co szerzej opisano w sekcji Stwierdzone nieprawidfowosci.

(akta kontroli: tom |, str. 19-24, 89-115, 212-228, 444-473)

Dnia 3 listopada 2022 r. Skarb Panstwa, reprezentowany przez Staroste
Ktodzkiego, zawart z Gming, reprezentowang przez bytego Burmistrza, umowe
uzyczenia powyzszych nieruchomosci2z. W wyniku tej umowy Skarb Panstwa,
reprezentowany przez Staroste Ktodzkiego, przekazat Gminie w uzyczenie
nabyte nieruchomosci w okresie od 3 listopada 2022 r. do 31 grudnia 2022 r.,
jednak nie dtuzej niz do czasu doposazenia przez wtasciwego ministra COS-OPO
w te nieruchomosci. Gmina zobowigzata sie przy tym uzywac nieruchomosci
zgodnie z wymogami prawidtowej gospodarki, ponosi¢ wszelkie koszty zwigzane
z ich utrzymaniem i eksploatacjg®® oraz ubezpieczeniem i zabezpieczeniem
przed dostepem o0so6b trzecich*, jak réwniez ponosi¢ naleznosci publiczno-
prawne zwigzane z tymi nieruchomosciami.

(akta kontroli: tom |, str. 45-87, 379-393)

W dniu 12 lutego 2024 r. w Dusznikach-Zdroju odbyto sie spotkanie robocze,
w ktérym wzieli udziat m.in. byty Burmistrz oraz Dyrektor Centralnego Osrodka
Sportu w Warszawie*. Podczas spotkania byty Burmistrz zreferowat okolicznosci
nabycia od Gminy przez Staroste Ktodzkiego na rzecz doposazenia COS-OPO
nieruchomosci, w tym obiektéw potozonych w strefie miejskiej: [1] hali
widowiskowo-sportowej; [2] toru wrotkarskiego; [3] budynku przy

41 Rep. A nr 4994/2022.

42 Dalej: umowa uzyczenia z 3 listopada 2022 r.

43 W tym optaty ze media.

4 W tym ochrong fizyczng obiektow.

4> A ponadto 6wczesny Wiceminister Sportu i Turystyki, Wojewoda Dolnoslaski, Zastepca Dyrektora
Centralnego O$rodka Sportu, Etatowy Cztonek Zarzadu Powiatu Klodzkiego, reprezentant
Dolnoslaskiego Centrum Sportu Polana Jakuszycka oraz Prezes Polskiego Zwigzku Biathlonu.
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ul. Zdrojowej 8. Jako przyczyne checi odkupienia uprzednio sprzedanych przez
Gmine nieruchomosci od COS-OPO byly Burmistrz wskazat, ze w ramach
sprzedazy tych nieruchomosci nie doszto do realizacji uchwaty Nr XLI1/247/21
zdnia 28 pazdziernika 2021 r., w ktérej Rada Miejska w Dusznikach-Zdroju
zobowigzata 6wczesnego Burmistrza do podjecia dziatan majacych na celu
zawarcie umowy pomiedzy Gming a Centralnym Osrodkiem Sportu w Warszawie
dotyczacej zasad odptatnego korzystania z obiektdw znajdujacych sie na tych
nieruchomosciach. Co za tym idzie, nie doszto do zapewnienia mieszkaricom
Dusznik-Zdroju, placéwkom oswiatowym oraz klubom sportowym, majgcym
siedzibe na terenie Gminy, mozliwosci korzystania na dotychczasowych
zasadach z powyzszych obiektdw sportowych, zbudowanych wysitkiem
finansowym mieszkancéw Dusznik-Zdroju, przy dofinansowaniu przyznanymi
spotecznosci lokalnej Srodkami z budzetu Unii Europejskiej oraz z budzetu
panstwa. Byly Burmistrz wskazat rowniez na spoteczng potrzebe odkupienia
sprzedanych wczesniej przez Gmine nieruchomosci, celem prawidtowego
zabezpieczenia dostepu mieszkancdw Dusznik-Zdroju do ustug w nich
Swiadczonych, przywrdcenia poprzedniego sposobu korzystania z nich oraz
rozszerzenia oferty kulturalnej i osSwiatowej Gminy. Skutkowato to podjeciem
dziatan w kierunku odkupienia uprzednio sprzedanych przez Gmine
nieruchomosci od COS-OPO.

(akta kontroli: tom I, str. 121-167)

Pismem z 12 czerwca 2024 r.# byly Burmistrz poinformowat Dyrektora
Centralnego Osrodka Sportu w Warszawie o podjeciu 27 maja 2024 r. przez Rade
Miejskg w Dusznikach-Zdroju uchwaty Nr 1I/7/24 w sprawie stanowienia
o kierunkach dziatania Burmistrza*®. Wskazano tam na potrzebe odkupienia
uprzednio sprzedanych przez Gmine nieruchomosci od COS-OPO. Potrzebe te
uzasadniono planowanym na 1 stycznia 2025 r. utworzeniem Bibliotecznego
Centrum Kultury. Poproszono Dyrektora Centralnego Osrodka Sportu
w Warszawie o pozytywne zaopiniowanie mozliwosci odkupienia powyzszych
nieruchomosci przez Gmine od COS-OPO. Miato to stanowi¢ podstawe do
ewentualnego ztozenia wnioskéw przez Gmine o dofinansowanie remontu tych
nieruchomosci, co miato nastgpi¢ do 30 listopada 2024 r.

(akta kontroli: tom |, str. 157-169, 212-240)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 2 u.s.g. Rada Miejska w Dusznikach-Zdroju

27 maja 2024 r. podjeta uchwate w sprawie stanowienia o kierunkach dziatania

Burmistrza. Wskazano tam na potrzebe podjecia dziatari przez Burmistrza

w kierunku odkupienia uprzednio sprzedanych przez Gmine nieruchomosci od

COS-0PO, tj. nieruchomosci potozonych przy:

— ul. Zdrojowej 8% w Dusznikach-Zdroju, stanowigcej dziatke gruntu o nr 76,
obreb zdrd¢j,

— ul. Sportowej 2a*® w Dusznikach-Zdroju, stanowigcej dziatki gruntu
o nr 290/25 oraz 290/29, obreb Centrum,

46 W ktérym wczesniej miescity sie m.in. MOKIS oraz Miejska Biblioteka Publiczna.
47 Znak: ZB.6825.1.2024.
48 Dalej: uchwata w sprawie stanowienia o kierunkach dziatania Burmistrza.
4 M.in. dawna siedziba MOKIS oraz Miejskiej Biblioteki Publicznej.
0 Hala sportowa.
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— ul. Fryderyka Chopina® w Dusznikach-Zdroju, stanowigcej dziatke gruntu
o nr 89/5, obreb zdrg;.

W uzasadnieniu do tej uchwaty wskazano na spoteczng potrzebe odkupienia
przez Gmine powyzszych nieruchomosci, celem prawidtowego zabezpieczenia
dostepu mieszkancéw Dusznik-Zdroju do ustug w nich $wiadczonych,
przywrdcenia poprzedniego sposobu korzystania z nich, jak tez rozszerzenia
oferty kulturalnej i oSwiatowej Gminy. Gmina nie dokonywata dalszych
uzgodnien z innymi instytucjami i organami rzadowymi w celu realizacji
postanowien przedmiotowej uchwaty. Nie podjeto tez uchwaty upowazniajgcej
Burmistrza do odkupienia powyzszych nieruchomosci, z uwagi na brak
wypracowania koncepcji zasad przeniesienia wifasnosci przedmiotowych
nieruchomosci, ktére miatyby by¢ zaakceptowane przez COS-OPO i Gmine.

Burmistrz wyjasnit, ze Gmina nie jest obecnie zainteresowana zakupem
nieruchomosci*?, wymienionych w uchwale w sprawie stanowienia o kierunkach
dziatania Burmistrza. Przyczyng tego jest: [1] zbyt wysoka kwota wyceny
nieruchomosci, wynikajgca z sporzadzonego przez COS-OPO operatu
szacunkowego; [2] stan techniczny i estetyczny obiektéw, nie odpowiadajacy
przyjetej w wycenie wartosci nieruchomosci; [3] prawo pierwokupu, ktére
posiada Gmina, w przypadku ewentualnej sprzedazy przez COS-OPO
nieruchomosci, ktére dostatecznie zabezpiecza mozliwos¢ ewentualnego
zakupu tych nieruchomosci przez Gmine.

(akta kontroli: tom I, str. 138-159)

Byty Burmistrz wyjasnit, ze w Gminie wystepowaty postepowania®, ktore nie
miaty bezposredniego wptywu na realizacje procesu sprzedazy nieruchomosci
oraz doposazenie COS OPO w Dusznikach-Zdroju, tym samym nie obejmowaty
transakcji dotyczacych nieruchomosci ani dokumentacji zwigzanej z tym
procesem. [...]*. Dodatkowo byly Burmistrz wyjasnit, ze nie posiadat wiedzy o
prowadzeniu jakichkolwiek postepowan karnych w sprawie sprzedazy
nieruchomosci gminnych na rzecz Skarbu Panstwa, reprezentowanego przez
Staroste Ktodzkiego.

(akta kontroli: tom |, str. 12-18, 212-244)

W czasie trwania kontroli NIK Prokuratura [...]* nadzorowata, prowadzone przez
[..]*, postepowanie przygotowawcze [..]*. Postepowanie to na dzien
zakonczenia kontroli pozostawato w toku. Wobec braku wiedzy bytego
Burmistrza oraz nieuzyskania przez NIK dostepu do materiatdw ww.
postepowania przygotowawczego nie byto mozliwym stwierdzi¢ [...]*.

(akta kontroli: tom |, str. 148-152, 254-262)

2. W uzasadnieniu uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz
nieruchomosci gminnych wskazano, ze sprzedaz nieruchomosci przez Gmine na

1 Tor wrotkarski.

52111 na ul. Zdrojowej 8 w Dusznikach-Zdroju, stanowigcej dziatke gruntu o nr 76, obreb Zdrdj; [2] na
ul. Sportowej 2a w Dusznikach-Zdroju, stanowigcej dziatki gruntu o nr 290/25 oraz 290/29, obreb
Centrum; [3] ul. Fryderyka Chopina w Dusznikach-Zdroju, stanowigcej dziatke gruntu o nr 89/5,
obreb Zdrdj.

B LI
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rzecz Skarbu Panstwa, reprezentowanego przez Staroste Ktodzkiego, nie
ograniczy funkcjonalnosci sportowej sprzedawanych obiektéw, a wrecz
przyczyni sie do znacznego rozszerzenia ich dziatalnosci®*. Ponadto sprzedaz
miata pozytywnie wptyng¢ na rozwdj ruchu turystycznego na terenie, zaréwno
powiatu ktodzkiego, jak i wojewddztwa dolnoslgskiego. Byty Burmistrz wyjasnit,
ze w Gminie nie odnaleziono dokumentacji, ktéra wskazywataby na
prowadzenie przed sprzedaza nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa,
reprezentowanego przez Staroste Ktodzkiego, rozmow>> miedzy Urzedem
a organami rzgdowymi oraz COS-OPO.

(akta kontroli: tom I, str. 115-119)

Po sprzedazy nieruchomosci gminnych na rzecz Skarbu Panstwa,
reprezentowanego przez Staroste Ktodzkiego, Gmina zabezpieczyta interesy
podleglych jednostek organizacyjnych. Uprawnionymi do korzystania, na
preferencyjnych warunkach, z zaje¢ sportowych, w sprzedanych przez Gmine
obiektach sportowych, byli uczniowie Miejskiego Zespotu Szkét w Dusznikach-
Zdroju oraz kluby sportowe i zwigzki sportowe. W 2023 r. cennik korzystania
z obiektéw sportowych dla poszczegdlnych grup ksztattowat sie nastepujgco:
[1] kluby i zwigzki sportowe wraz ze Szkotg Mistrzostwa Sportowego za godzinny
wynajem hali sportowej, sitowni i toru wrotkarskiego ptacity kolejno 160,00 z,
10,00 zt i 5,00 zk; [2] grupy zagraniczne za godzinny wynajem hali sportowej,
sitowni i toru wrotkarskiego ptacity odpowiednio 300,00 zt, 20,00 zt i 8,00 zt;
[3] wynajem komercyjny za godzine hali sportowej, sitowni i toru wrotkarskiego
wynosit kolejno 190,00 zt, 20,00 zt i 8,00 zt.

(akta kontroli: tom I, str. 122-169; tom Il, str. 159-198)

Po sprzedazy przez Gmine nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa,
reprezentowanego przez Staroste Kilodzkiego, klubom sportowym nie
ograniczono dostepu do obiektéw sportowych. Umowe na udostepnienie
obiektéw sportowych ([1] hali sportowej; [2] toru wrotkarskiego; [3] strzelnicy
biathlonowej) o nr DZ.ZTS.531.1.2023 zawarto dopiero 7 grudnia 2023 r., tj. po
ponad 9 miesigcach, przy czym pomiedzy COS-OPO a jednostkg organizacyjna
podlegta Gminie, tj. Miejskim Zespotem Szkdt w Dusznikach-Zdroju, a nie
pomiedzy COS-OPO a Gming. Umowe zawarto na czas okreslony, od
1 pazdziernika 2023 r. do 31 grudnia 2023 r. Podobne umowy na okresy roczne
zawarto w latach 2024-2025. W umowach okreslono zasady wspotpracy
pomiedzy Gming a COS-OPO w zakresie udostepniania poszczegdinych
obiektow.

(akta kontroli: tom |, str. 122-169; tom |l, str. 159-232)

54 Poprzez planowang przez COS-OPO budowe petnowymiarowego basenu oraz toru saneczkowego.
%5 Dotyczacych zasad i warunkdéw korzystania lub wynajmu od OPO obiektéw sportowych dla szkét,
klubéw sportowych i mieszkaricdw Gminy oraz ewentualnych korzysci z przeprowadzonych
uzgodnien.
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Gmina po sprzedazy nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa,

reprezentowanego przez Staroste Ktodzkiego, zawarta:

— umowe najmu nr DZ.ZTS.4212.1.2023 z 1 sierpnia 2023 r. z COS-OPO
dotyczgcg korzystania z toru wrotkarskiego®s;

— umowe najmu nr DZ.ZTS.4212.2.2023 z 1 sierpnia 2023 r. z COS-OPO
dotyczgcg korzystania z toru wrotkarskiego®’;

— umowe najmu nr DZ.ZTS.4212.3.2023 z 26 wrze$nia 2023 r. z COS-OPO
dotyczgcg korzystania z toru wrotkarskiego®s;

— umowe najmu nr DZ.ZTS.4212.4.2023 z 7 listopada 2023 r. z COS-OPO
dotyczacg korzystania z toru wrotkarskiego>® podczas imprezy pt. ,Bieg
Niepodlegtosci”;

— umowe® udostepnienia obiektu sportowego nr DZ.ZTS.531.1.2023
z7 grudnia 2023 r. z COS-OPO, w celu prowadzenia zaje¢ w obiektach
sportowych®’;

— umowe® udostepnienia obiektu sportowego nr OP0.DZ.022.02.2024.ZTS
z 1 stycznia 2024 r. z COS-OPO, w celu prowadzenia zaje¢ w obiektach
sportowych®s;

— umowe® udostepnienia obiektu sportowego nr OP0O-DZ.022.02.2025.ZTS
z 2 stycznia 2025 r. z COS-OPO, w celu prowadzenia zaje¢ w obiektach
sportowych®s,

(akta kontroli: tom I, str. 122-169; tom I, str. 159-198; tom lll, str. 42-80)

Umowy zawarte przez Gmine po sprzedazy nieruchomosci na rzecz Skarbu
Panstwa, reprezentowanego przez Staroste Ktodzkiego, zawieraty cenniki,
w ktérych przewidziano preferencyjnie warunki korzystania z obiektow COS-
OPO dla podlegtych Gminie jednostek organizacyjnych.

(akta kontroli: tom |, str. 21-42)

Miedzyszkolny Zespdt Szkét w Dusznikach-Zdroju zaptacit w 2023 r. tgcznie
25,3 tys. zt COS-OPO® za udostepnianie obiektéw sportowych w postaci: [1] tras
biathlonowych ze strzelnicg (za wrzesien-grudzien);, [2] hali widowiskowo-
sportowej (za pazdziernik-listopad); [3] toru wrotkarskiego (za pazdziernik).

(akta kontroli: tom Il, str. 57-77)

W 2024 r. Miedzyszkolny Zespdt Szkét w Dusznikach-Zdroju zapfacit tgcznie
86,5tys. zt na rzecz COS-OPQO® za udostepnianie obiektéw sportowych

%6 15 sierpnia 2023 r. w godz. od 14:00 do 18:00.

5720 sierpnia 2023 r. w godz. od 09:00 do 17:00.

58 1 pazdziernika 2023 r. w godz. od 14:00 do 18:00.

%911 listopada 2023 r. w godz. od 09:00 do 14:00.

0 Na czas okreslony, od 1 pazdziernika do 31 grudnia 2023 r.

61111 hali sportowej; [2] torze wrotkarskim; [3] strzelnicy biathlonowej wraz z trasami biathlonowymi.

62 Na czas okreslony, od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 r.

63[1] hali sportowej; [2] torze wrotkarskim; [3] strzelnicy biathlonowej wraz z trasami biathlonowymi;
a ponadto [4] magazynu sportowego na sprzet znajdujacy sie na hali sportowe;.

6 Na czas okreslony, od 1 stycznia do 31 grudnia 2025 r.

65111 hali sportowej; [2] torze wrotkarskim; [3] strzelnicy biathlonowej wraz z trasami biathlonowymi.

66 Sprzedawca byt Centralny Osrodek Sportu w Warszawie, natomiast COS-OPO byt wystawcg faktur.

67 Sprzedawcg byt Centralny Osrodek Sportu w Warszawie, natomiast COS-OPO byt wystawca faktur.
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Stwierdzone
nieprawidtowosci

w postaci: [1] tras biathlonowych ze strzelnica; [2] hali sportowej w ramach m.in.
turnieju pitki halowej MZS; [3] hali sportowej oraz tras biathlonowych.

(akta kontroli: tom I, str. 78-198)

W 2025 r. Miedzyszkolny Zespdt Szkét w Dusznikach-Zdroju zaptacit tgcznie®®
36,5tys. zt na rzecz COS-OPQO® za udostepnianie obiektéw sportowych
w postaci: [1] hali sportowej; [2] tras biathlonowych.

(akta kontroli: tom Il, str. 198-221)

Byly Burmistrz wyjasnit, ze w temacie korzystania ze sprzedanych obiektéw
Gmina nie posiadata wiedzy, czy po sprzedazy nieruchomosci na rzecz Skarbu
Panstwa, reprezentowanego przez Staroste Kilodzkiego, wystepowaty
jakiekolwiek skargi od mieszkancéw Gminy.

(akta kontroli: tom |, str. 58-77)

W uzasadnieniu uchwaly w sprawie stanowienia o kierunkach dziatania
Burmistrza wskazano na potrzebe podijecia przez Burmistrza dziatan w kierunku
odkupu sprzedanych uprzednio przez Gmine Skarbowi Panstwa,
reprezentowanemu przez Staroste Ktodzkiego, w celu doposazenia COS-OPO,
nieruchomosci: [1] budynku na ul. Zdrojowej 8, tj. m.in. dawnej siedziby MOKIiS
oraz Miejskiej Biblioteki Publicznej; [2] hali sportowej; [3] toru wrotkarskiego.
Potrzebe te uzasadniono zamiarem prawidtowego zabezpieczenia dostepu
mieszkancéw Dusznik-Zdroju do ustug Swiadczonych w sprzedanych obiektach
sportowych, przywrécenia poprzedniego o sposobu korzystania z nich, jak tez
rozszerzenia oferty kulturalnej i oswiatowej Gminy. Gmina nie poniosta
dotychczas w zwigzku z tym zadnych wydatkdw.

Burmistrz wyjasnit, ze Gmina nie jest obecnie zainteresowana zakupem
przedmiotowych nieruchomosci. Dodat, ze w ramach przeprowadzonych
ogledzin budynku na ul. Zdrojowej 8 stwierdzono zty stan techniczny i wizualny
obiektu. Zaproponowana przy tym przez COS-OPO kwota sprzedazy znacznie
przekraczata realng wartos¢ tej nieruchomosci’®, w konsekwencji czego Rada
Miejska w Dusznikach-Zdroju nie podjeta uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na
nabycie budynku przy ul. Zdrojowej 8.

(akta kontroli: tom I, str. 342-360; tom Il, str. 1-27)

W dziatalnosci kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie
stwierdzono nastepujace nieprawidtowosci:

1. Gmina sprzedata Skarbowi Panstwa, reprezentowanemu przez Staroste
Ktodzkiego, nieruchomosci zabudowane i niezabudowane za tgczng kwote
43 064,5 tys. zt brutto aktem notarialnym rep. A nr 4141/2022 z 27 czerwca
2022 r. o zawarciu warunkowej umowy sprzedazy i aktem notarialnym rep. A
nr4994/2022 z 2 sierpnia 2022 r. o przeniesieniu prawa wiasnosci
nieruchomosci, co nastgpito w trybie bezprzetargowym, w okresie trwatosci
inwestycji, o ktérym mowa w § 8 ust. 3 umowy Nr DG-S.1/309/2016 z dnia
14 listopada 2016 r. na realizacje zadania inwestycyjnego pn. ,Modernizacja

68 Za okres styczen-czerwiec.
8 Sprzedawca byt Centralny Osrodek Sportu w Warszawie, natomiast COS-OPO byt wystawcg faktur.
70 W ocenie Rady Miejskiej w Dusznikach-Zdroju.

16



infrastruktury sportowej Centrum Polskiego Biathlonu na Jamrozowej Polanie
w Dusznikach-Zdroju w latach 2016-2017"7", pomimo niedopetnienia warunkow
zgody na sprzedaz, udzielonej w 8§81 uchwaly Zarzadu Wojewddztwa
Dolnos$laskiego o warunkowej zgodzie na sprzedaz. W przywotanym paragrafie
tej uchwaly Zarzad Wojewddztwa Dolnoslgskiego wyrazit zgode na zbycie
Centrum Polskiego Biathlonu na Jamrozowej Polanie w Dusznikach-Zdroju przez
Gmine na rzecz Skarbu Panstwa, reprezentowanego przez Staroste Ktodzkiego,
w celu doposazenia COS-OPO, pod warunkiem zwrotu na rzecz Wojewddztwa
Dolnoslaskiego dotacji celowej w wysokosci 4000,0 tys. zt, otrzymanej z budzetu
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Powyzsze byto niezgodne z § 8 ust. 3 umowy o dofinansowanie zadania
inwestycyjnego z 14 listopada 2016 r., zgodnie z ktérym w okresie trwatosci
zadania inwestycyjnego Gmina mogta zby¢ powyzsze nieruchomosci, ktérych
dotyczyto zadanie inwestycyjne, ale wylgcznie za zgodg Wojewddztwa
Dolnoslaskiego. Skoro zgode wyrazono pod warunkiem, ktérego nie dopetniono,
to nie mozna byto uznag, ze zbycia dokonano w ramach udzielonej zgody.

Burmistrz wyjasnit, ze Gmina nie dokonata zwrotu dotacji celowej w wysokosci
4000,0 tys. zt, poniewaz, w ocenie Gminy, Zarzagd Wojewddztwa Dolnoslaskiego
nie byt uprawniony do wyrazenia zgody w sposéb warunkowy, uzalezniajac jg od
dokonania zwrotu wskazanej kwoty. Stanowisko Gminy zostato wyczerpujgco
przedstawione Marszatkowi Wojewddztwa Dolnoslaskiego. W przedmiotowej
sprawie nie zostato wszczete zadne postepowanie o zwrot dotacji.

Zarzad Wojewddztwa Dolnoslgskiego’? wskazat, ze sprzedaz Centrum Polskiego
Biathlonu na Jamrozowej Polanie na rzecz Skarbu Panstwa, reprezentowanego
przez Staroste Ktodzkiego, w celu doposazenia COS-OPO, w pewnym zakresie
ograniczata funkcjonalnos$¢ tego obiektu sportowego, poprzez zmniejszenie jego
dostepnosci dla mieszkaricéw Dolnego Slaska, gdyz priorytetem do korzystania
z niego po jego przejeciu przez COS-OPO zostaly objete kadry olimpijskie
i zwigzki sportowe. Nie taki byt przy tym cel udzielenia dotacji z budzetu
Wojewddztwa Dolnoslaskiego na modernizacje tego obiektu.

NIK wskazuje, ze niezaleznie od przyczyn wyrazenia zgody warunkowej przez
Zarzad Wojewddztwa Dolnoslgskiego, skoro zgode te wyrazono pod warunkiem,
to Gmina mogta, albo warunek ten dopetnic i wéwczas zby¢ nieruchomosci, albo
warunku tego nie dopetnia¢, co wigzato sie jednak z niemoznoscig zgodnego
z§ 8 ust. 3 umowy o dofinansowanie zadania inwestycyjnego z 14 listopada
2016 r. zbycia nieruchomosci.

(akta kontroli: tom |, str. 375-400; tom |l, str. 663-741)

2. Przekazanie sprzedanych przez Gmine nieruchomosci Skarbowi Panstwa,
reprezentowanemu przez Staroste Kitodzkiego, protokotem przekazania
z 5 stycznia 2023 r., nastgpito 64 dni po terminie wskazanym w 8 5 aktu

71 Dalej: umowa o dofinansowanie zadania inwestycyjnego z 14 listopada 2016 r.; w brzmieniu
nadanym 8 1 ust. 1 aneksu Nr 8 do tej umowy z dnia 31 sierpnia 2021 r.
72 W pismie do Burmistrza z 12 stycznia 2022 r. znak: DR-S-11-.510.1.2021.
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notarialnego rep. A nr 4994/2022 z 2 sierpnia 2022 r.73, ktéry zobowigzywat do
przekazania tych nieruchomosci w terminie do 2 listopada 2022 r.

Burmistrz wyjasnit, ze nie ma wiedzy co do przyczyn zaistniatego stanu rzeczy.
Osoby odpowiedzialne za nieterminowe przekazanie nieruchomosci nie pracujg
juz w Urzedzie. Nabywca nie zgtosit roszczen w zwigzku z nieterminowym
przekazaniem nieruchomosci.

(akta kontroli: tom |, str. 19-24, 89-115, 212-228, 444-473)

3. Gmina przekazata sprzedane nieruchomos$ci Skarbowi Panstwa,
reprezentowanemu przez Staroste Ktodzkiego, bez ich uprzedniego opréznienia
z mienia ruchomego, stanowigcego wifasnos¢ Gminy, a ponadto bez
uprzedniego zinwentaryzowania tego mienia. Powyzsze byto niezgodne z § 5
aktu notarialnego rep. A nr 4994/2022 z 2 sierpnia 2022 r. oraz z art. 50 ust. 1
u.s.g., a ponadto stanowito dziatanie nierzetelne, w zakresie w jakim Gmina nie
zapewnita wtasciwej ochrony wiasnego mienia, przekazujgc je innemu
podmiotowi bez tytutu prawnego i nie wiedzac co doktadnie mu przekazuje.
Mienie to, wedtug stanu na dzien zakoriczenia kontroli, znajdowato sie
w dyspozycji COS-OPO. Aktualnie w ww. zakresie prowadzone sg negocjacje
pomiedzy Gming a COS-OPO.

Byly Burmistrz wyjasnit, ze nie ma wiedzy co do przyczyn zaistniatego stanu
rzeczy. Co do mienia ruchomego, stanowigcego wtasnos¢ Gminy, znajdujgcego
sie obecnie w dyspozycji COS-OPO, aktualnie tocza sie negocjacje pomiedzy
Gming o COS-OPO. Byly Burmistrz dodat, ze w czerwcu 2025 r. odbyto sie jedno
spotkanie miedzy Gming i COS-OPO w sprawie wypracowania wspolnego
stanowiska w sporze dotyczgcego przekazania ruchomosci stanowigcych
wiasnos¢ Gminy, znajdujgcych sie w pomieszczeniach nieruchomosci COS-OPO,
na rzecz COS-OPO. Strony uzgodnity, ze najlepszym rozwigzaniem bedzie
polubowne zakonczenie sporu na drodze sgdowej. 6 sierpnia 2025 r. COS-OPO
wniost do Sadu Rejonowego w Klodzku zawezwanie do préby ugodowej
w sprawie zaptaty na rzecz COS-OPO kwoty 54,3 tys. zi.

(akta kontroli: tom |, str. 19-24, 89-115, 212-228, 444-473)

4. Gmina nie posiadata w swoich zasobach protokotu z rokowan z 31 maja
2022 r. ze Starostg Ktodzkim w sprawie uzgodnienia warunkéw sprzedazy i ceny
sprzedazy nieruchomosci w celu doposazenia COS-OPO’4. Brak posiadania
kompletnej dokumentacji w zasobach Gminy byt niezgodny z art. 6 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 14 lipca 1983 r. o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach’>,
stanowigcym, ze organy jednostek samorzadu terytorialnego obowigzane s3
zapewni¢ odpowiednig ewidencje, przechowywanie oraz ochrone przed
uszkodzeniem, zniszczeniem badz utratg powstajacej w nich dokumentacji,
w sposédb odzwierciedlajgcy przebieg zatatwiania i rozstrzygania spraw. Ponadto
brak protokotu z rokowan z 31 maja 2022 r. byt nierzetelny. Zgodnie z 8§89
protokotu z rokowan z 31 maja 2022 r. Gmina otrzymata bowiem jeden

73 Dotyczacym przeniesienia prawa wiasnosci nieruchomosci bedgcych wtasnoscig Gminy na rzecz
Skarbu Panstwa, reprezentowanego przez Staroste Ktodzkiego.
74 Dalej: protokét z rokowan z 31 maja 2022 r.
7> Dz. U.z 2020 r. poz. 164, ze zm.
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Uwagi

egzemplarz protokotu z rokowan z 31 maja 2022 r., ktéry powinien znajdowac
sie w zasobach Gminy.

Byty Burmistrz wyjasnit, ze nie ma wiedzy dlaczego protokdt z rokowan z 31 maja
2022 r. nie znajdowat sie w zasobach Gminy.

(akta kontroli: tom |, str. 444-473)

5. Przed udzieleniem zamdwienia na sporzadzenie operatéw szacunkowych
dotyczacych nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy na rzecz Skarbu
Panstwa, reprezentowanego przez Staroste Ktodzkiego, nie przeprowadzono
badania rynku i procesu tego nie udokumentowano. Byto to niezgodne z § 4
ust. 1 pkt 2 regulaminu udzielania zaméwien publicznych, a ponadto byto
nierzetelne, w zakresie w jakim Gmina nie dokonata i nie udokumentowata
dokonanych sprawdzen przed zawarciem umowy z wykonawca.

Byly Burmistrz wyjasnit, ze w toku czynnosci wewnetrznych przeprowadzonych
w Urzedzie nie odnaleziono dokumentacji potwierdzajgcej przeprowadzenie
procedury badania rynku, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 2 regulaminu udzielania
zamowien publicznych.

(akta kontroli: tom |, str. 458-465, 640-642)

6. Przed udzieleniem zamoéwienia na sporzadzenie operatéw szacunkowych
dotyczacych nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy na rzecz Skarbu
Panstwa, reprezentowanego przez Staroste Ktodzkiego, nie umieszczono
zapytania ofertowego na stronie internetowej Gminy oraz nie przekazano go do
co najmniej trzech potencjalnych wykonawcow. Byto to niezgodne z 8 5 ust. 1
pkt 1i 2 regulaminu udzielania zamdwien publicznych.

Bylty Burmistrz wyjasnit, ze w Urzedzie nie zachowata sie dokumentacja
potwierdzajgca wykonanie powyzszych czynnosci. W zwigzku z odejsciem z pracy
pracownika prowadzacego te sprawe oraz brakiem stosownej dokumentacji, nie
posiadat wiedzy, czy wymagane dziatania zostaty przeprowadzone.

Zdaniem NIK obowigzkiem Burmistrza, jako kierownika Gminy byto zapewnienie
realizacji przez pracownikéw Urzedu dziatan zgodnych z regulacjami
wewnetrznymi dotyczgcymi udzielania zaméwien publicznych.

(akta kontroli: tom |, str. 458-464, 640-642; tom I, str. 157)
IV. Uwagi i wnioski

W zwigzku ze stwierdzonymi nieprawidtowosciami Najwyzsza Izba Kontroli, na
podstawie art. 53 ust. 1 pkt 5 ustawy o NIK, przedstawia nastepujgce uwagi
i wnioski:

NIK zwraca uwage, ze:

1. Uwarunkowania zwigzane ze sprzedazg przez Gmine nieruchomosci wskazuja
na potrzebe ostatecznego uregulowania stosunkéw prawnych pomiedzy Gming
a Samorzadem Wojewddztwa.

2. Charakter, waga i skala stwierdzonych nieprawidtowosci wskazujg na

potrzebe pilnego i zasadniczego wzmocnienia przez Burmistrza dziatan

podejmowanych w obszarze kontroli zarzadczej, o ktérej mowa w art. 68 ust. 1
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Whnioski

i2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych?, w celu
zapewnienia zgodnego z prawem, terminowego, oszczednego i efektywnego
realizowania zadan Urzedu.

1. Podejmowanie dziatan majgcych na celu uregulowanie kwestii prawnych
dotyczacych rzeczy ruchomych, stanowigcych wiasnos$¢ Gminy, znajdujacych sie
w  nieruchomos$ciach  COS-OPO, bedacych przedmiotem negocjacji
prowadzonych przez Gmine z COS-OPO.

2. Podjecie dziatan majacych na celu skompletowanie w zasobach Gminy
brakujgcej dokumentacji, dotyczacej sprzedanych przez Gmine nieruchomosci.

3. Podjecie dziatan majacych na celu zapewnienie prowadzenia i nalezytego
dokumentowania badania rynku przed udzieleniem zamoéwien.

4. Podjecie dziatah majacych na celu zapewnienie zamieszczania zapytan
ofertowych na stronie internetowej Gminy oraz przekazywania zapytan
ofertowych co najmniej do wymaganej liczby potencjalnych wykonawcéw.

76 Dz. U. z 2024 r. poz. 1530.
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Prawo zgtoszenia
zastrzezen

Obowigzek
poinformowania
NIK o sposobie
wykonania
wnioskow

V. Pozostate informacje i pouczenia

Wystapienie pokontrolne sporzadzono w postaci elektronicznej z uzyciem
kwalifikowanych podpiséw elektronicznych.

Zgodnie z art. 54 ustawy o NIK, kierownikowi jednostki kontrolowanej
przystuguje prawo zgtoszenia na piSmie umotywowanych zastrzezen do
wystgpienia pokontrolnego, w terminie 21 dni od dnia jego przekazania.
Zastrzezenia zgtasza sie do Dyrektora Delegatury Najwyzszej Izby Kontroli we
Wroctawiu. Prawo zgtaszania zastrzezen, zgodnie z art. 61b ust. 2 ustawy o NIK,
nie przystuguje do wystgpienia pokontrolnego zmienionego zgodnie z trescig
uchwaty w sprawie zastrzezen.

Zgodnie z art. 62 ustawy o NIK nalezy poinformowa¢ Najwyzszg Izbe Kontroli,
w terminie 21 dni od otrzymania wystgpienia pokontrolnego, o sposobie
wykonania wnioskéw pokontrolnych oraz o podjetych dziataniach Ilub
przyczynach niepodjecia tych dziatan.

W przypadku wniesienia zastrzezern do wystgpienia pokontrolnego, termin
przedstawienia informacji liczy sie od dnia otrzymania uchwaty o oddaleniu
zastrzezen w catosci lub zmienionego wystapienia pokontrolnego.

Wroctaw, 15 wrzesnia 2025 r.

Kontrolerzy Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura we Wroctawiu
Szymon Sroka
Starszy inspektor kontroli
panstwowe;j

p.o. Dyrektor
Radostaw Kujawinski

/podpisano elektronicznie/
/podpisano elektronicznie/

Krzysztof Pyzik * Tresci objete tajemnicami ustawowo

Starszy inspektor kontroli chronionymi  (tajemnica ~ postepowania

pahstwowej przygotowawczego) wytgczone przez NIK

zpodania do  publicznej  wiadomosci

/podpisano elektronicznie/ na podstawie art. 10 wustawy o NIK

wzw. z art. 241 § 1 ustawy z dnia 6 czerwca

Marta Okrasa 1997 r. - Kodeks karny (Dz. U. z 2025 .
Starszy inspektor kontroli poz. 383).

panstwowe;j

/podpisano elektronicznie/

Aneta Jurczenko
Inspektor kontroli panstwowej

/podpisano elektronicznie/
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