Najwyzsza lzba Kontroli Zielona Gora, dnia 11 wrzmeia 2009 r.
Delegatura w Zielonej Gorze

Pan

Jan Muzia

Prezes Zarzdu Miedzyrzeckiego
Towarzystwa Budownictwa

Spotecznego sp. z 0.0. w Mdzyrzeczu
LZG-410-07-04/2009, P/09/126

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudr®84 r. o Najwyszej Izbie
Kontroli', zwanej dalej ,ustawo NIK”, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Zielonej
Gorze przeprowadzita w Milzyrzeckim Towarzystwie Budownictwa Spotecznegozsp.o.
w Migdzyrzeczu, zwanym dalej ,Towarzystwem” lub ,TBSHrikrok funkcjonowania TBS

w okresie od 1 stycznia 2006 r. do 31 marca 2009 r.

W zwiazku z kontrod, ktorej wyniki przedstawione zostalty w protokolenkroli
podpisanym 7 sierpnia 2009 roku, na podstawie G0tustawy o NIK, przekazgijPanu

Prezesowi niniejsze wygiienie pokontrolne.

Najwyzsza Izba Kontroli pozytywnie ocenia dziatalné¢ Towarzystwa
w kontrolowanym zakresie, mimo stwierdzonych niepravidtowosci, ktére nie miaty

jednak zasadniczego wptywu na kontrolowas dziatalnosé.

Powyzszy ocerr 0g6lm uzasadniaj przedstawione nej ustalenia i oceny

szczegotowe:

1. Wedtug stanu na 31.03.2009 r. Towarzystwo dysp@howwktnastoma wtasnymi
budynkami mieszkalnymi, w tym dwunastoma (74 miesik o0 #cznej powierzchni
uzytkowej 3.096 M) przekazanymi aportem w grudniu 1999 r. przez gmvicdzyrzecz oraz
trzema (89 mieszka— 4.648 M) wybudowanymi w latach 2001-2005 przy wspétudziale
kredytow otrzymanych z Krajowego Funduszu Miesz&amigo (KFM) na podstawie art. 19

1Dz. U. 22007 r. Nr 231, poz. 1701 ze zm.
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ustawy z dnia 26.10.1995 r. o niektérych formachi@@nia budownictwa mieszkaniowégo
zwanej dalej ,ustaw o p.b.m.”. Zakres dziatania Towarzystwa, poleggjgtownie na
budowie doméw mieszkalnych i ich eksploatacji nsaziach najmu, byt zgodny z art. 27 ust.

1i2 ustawy o p.b.m.

Na dziatalnéci zwiazane] z gospodarowaniem zasobami wlasnymi Towawzpyst
osikgreto w latach 2006-2008 oraz w | kw. 2009 r. zyskoetdpowiednio w kwotach: 555,8
tys. zi, 203,8 tys. zt, 409,5 tys. zt i 98,2 tys. Zarad | Rada Nadzorcza, wzorem lat
ubiegtych, zwracaly si do Zgromadzenia Wspolnikdw o przeznaczenie scataysku na

kapitat zapasowy spotki. Na koniec 2008 r. kapat wynosit 2.429,2 tys. zt.

W zwiazku z art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy z dnia 15 lutd@®2 r. o podatku
dochodowym od os6b prawnyttktéry wszedt wzycie z dniem 1.01.2007 r., TBS naliczyt i
odprowadzit za lata 2007-2008 podatek dochodowwaxrej kwocie 50,8 tys. zi, m.in. z
tytutu wydziezawiania powierzchni aytkowych oraz odsetek naliczonych adodkéw

zgromadzonych na rachunkach bankowych (lokat tesxwych).

Stawki czynszu w TBS uchwalane byty przez Zgromagz&/spolnikow i w okresie
objetym kontrok zmienialy s nastpujaco: do 28.02.2007 r. - 7,00 zifod 1.03.2007 r. do
28.02.2008 r. - 7,30 zlfma od 1.03.2008 r. - 7,70 z#mSuma wplywéw z tytutu czynszu
pozwalata na pokrycie kosztéw eksploatacji i spicagnictych kredytéw. Czynsz w skali
roku spetniat kryterium oké&one w art. 28 ust. 2 ustawy o p.b.m., tj. nie Wwytzszy niz 4%
(od 2,58% do 3,50%) waro odtworzeniowej lokalu, obliczonej wedtug przepisustawy z
dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, nmkesitowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnegh Najemcy poszczegéinych lokali obzani byli, stosownie do art. 2 ust.
1 pkt 8a ww. ustawy, proporcjonalnie wszystkimi apmi, podatkami i kosztami
ponoszonymi przez TBS, za watkiem optaty statej z tytutu dostawy energii ciegjlpatrz

pkt 4 niniejszego wyspienia).

2. Sparod wybudowanych przez TBS 89 lokali mieszkalnyehbudowie 23 (w
budynku przy ul. Kolitaja) partycypowaly osoby fizyczne na podstawie 28 ustawy o
p.b.m., ktore zostaty naginie najemcami tych lokali. Obowzujace w tym czasie przepisy
nie zezwalaty, aby osoba partycygpa w kosztach budowy byta jednoézie najemg lokalu

mieszkalnego. Zgodnie z przepisem art. 4 ust. &wysto zmianie ustawy o p.b.m. oraz o

2Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1070 ze zm.
¥Dz. U. z 2000 r. Nr 54, poz. 654 ze zm.,
“Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.
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zmianie niektérych innych ustdwprzepisy art. 29 i art. 29a w brzmieniu nadanymiefsz
ustava, map zastosowanie do przegdaizie¢ inwestycyjno-budowlanych oftych wnioskami
wstepnymi o udzielenie kredytu z&odkéw KFM pocawszy od dnia 1 stycznia 2005 r.
Tymczasem wniosek wginy o udzielenie kredytu na realizacjyw. inwestycji zostat
ztozony w dniu 29.09.2003 r.,, a umowy O partycypaey kosztach budowy lokali
mieszkalnych od 20.10.2004 r. do 23.06.2005 r. kwatniesione] partycypacji z
naruszeniem ww. przepisow wynioskgnie 392.265,67 zi.

W okresie ohjtym kontroh nasgpita jedna zmiana osoby partycypcgj. Pierwszy
partycypant (najemca) ,wskazal’ nowego najeme posiadajc, stosownie do postanowie
umowy o0 partycypaej uprawnié do takiej czynnéci prawnej. Nowy najemca zajmowat
lokal ponad 12 miesty bez wniesienia partycypacji w kosztach jego hwdo a
poprzedniemu najemcy partycypacie, w kwocie 13.714,27 zi, zwrocono po okresie
przekraczajcym 12 miesjcy od dnia oprénienia lokalu (od 1.03.2008 r. do 30.03.2009 r.),
tj. niezgodnie z przepisem art. 29a ust. 3 ustaywyban. obowqzujacym w dniu zakaczenia
najmu. Ponadto kwota pobranej partycypacji od pseego partycypanta zostata zama o
793,23 zt, w zwizku z obliczeniem jej na podstawiecthhie przygtego wskanika
przeliczeniowego wynoszego 2.284 zl/f powierzchni aytkowej lokalu zamiast 2.450

zHn?.

Stwierdzono rownig ze postanowienia umow o partycypadcy kosztach budowy
realizowanego budynku mieszkalnego (44 lokale) prizyMalczewskiego w Midzyrzeczu
(opisanego w pkt 7), zawartych z osobami fizycznyboyty niezgodne z cyt. art. 29 i 29a
ustawy o p.b.m. Wedtug tych przepiséw osoba fizgcobecnie nie posiada uprawiido
wskazywania najemcy. Tymczasem postanowienia umowlagvaty prawo osobom
partycypugcym do wskazywania najemcy lokalu mieszkalnego zpreaty okres trwania
umowy (jako pierwszego najem@artycypant wskazywat swpjosolz), a take prawo
wskazywania przysziego najemcy w przypadku razemia umowy najmu. Do dnia
10.07.2009 r. zawarto 38 umoéw o partycypaopg hczm kwote 1.461.937,31 zt (do
30.06.2009 r. partycypanci wptacili na konto TB36.737,38 zi). Pan Prezes uzaaj
btednaé¢ zawartych w umowach ww. postanowieobowhzat st do ich sprostowania

poprzez spisanie stosownych aneksow z partycypantam

®Dz. U. Nr 213, poz. 2157



Ponadto Towarzystwo nie dostosowato postanbwigu zataycielskiego do zmian
ustawy o p.b.m. obowtujacych od 15.10.2004 r., wedtug ktérych osoba fizgcnie ma
uprawnigés do wskazywania innej osoby do najmu lokalu. Uprawia takie przystugaj
pracodawcy, osobie prawnej, powiatowi, gminie igkowi micdzygminnemu. Tymczasem
8§ 6 aktu zaleycielskiego i § 6 ,Regulaminu naboru oséb prawniyfihycznych cletnych do

zawarcia z TBS umowy w sprawie partycypacji...”, mjednie z ustaw stanowi, i
Towarzystwo ,..jest zobowjzane do dokonania naboru os6b prawnych i fizycznych
chetnych do zawarcia umowy w sprawie partycypacji wzkach budowy lokali mieszkalnych

na wynajem (...) sgodd oso6b, ktore wska osoby trzecie do zawarcia umowy najriu

3. Wedtug stanu na dze 31.03.2009 r. TBS zasdzalo gminnym zasobem
mieszkaniowym, 853 mieszkaniami (100% zasobu)aczrej powierzchni 39.306
usytuowanymi w 44 budynkach gminnych i 205 budyhkawleacych do wspolnot
mieszkaniowych, zgodnie z postanowieniami art. &7 2 pkt 4 ustawy o p.b.m. Czyrico
zaradu nad ww. nieruchongoiami wykonywane byly przez Pana Prezesa, posie€gp
licenck zawodow nadam w dniu 6.02.2001 r. przez Prezesa ddiz Mieszkalnictwa i
Rozwoju Miast w trybie przepiséw art. 192 ustawy z dnia 21.08719. o gospodarce

nieruchoméciami’, na podstawie umowy zawartej 14.01.2000 r. z Griizdzyrzecz.

Zgodnie z postanowieniami powszej umowy Towarzystwo zawierato z lokatorami
umowy najmu gminnych lokali, podczas gdy stosowdoeart. 25 ust. 2 i 3, w zagku z art.
23 ust. 1 pkt 7a ustawy o gospodarce nieruclicrami, zawieranie takich uméw przez

zarzadcg od 22.09.2004 r. byto czynéma zabronion.

W dniu 1.10.2002 r. porailzy stronami zawarta zostata kolejna umowa oazanie
zasobem gminnym, obejmagym nieruchoméci po bytej Agencji Wiasnei Rolnej Skarbu
Paistwa (AWRSP). Umow objeto 37 lokali mieszkalnych aéznej powierzchni zytkowej
1.934 mf. Umowe zawarto tylko na czas okfeny, do dnia 30.09.2003 r. W okresie
pdézniejszym innej umowy nie zawarto. Oznacza towi okresie od 1.10.2003 r. do dnia
zakaczenia kontroli NIK, Towarzystwo zagdzato lokalami mieszkalnymi po bytej AWRSP
w trybie bezumownym, tj. z naruszeniem przepisu 285 ust. 2 ustawy 0 gospodarce

nieruchomeéciami. O fakcie bezumownego zadzania ww. zasobem Pan Prezes dowiedziat

® Na podstawie art. 1 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia32002 r. o zmianie w organizacji i funkcjonowaniu
centralnych organéw w administracjiadowe] i jednostek im podpagdkowanych oraz o zmianie niektérych
ustaw (Dz. U. Nr 25, poz. 253 ze zm.), organ Prtérzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast zostat zniesiony
z dniem 31 grudnia 2003 r.

"Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zm.



si¢ w trakcie kontroli i uznat to zaiedopatrzenieTakze zasady wspotdziatania Towarzystwa
z gmim nie zostaty okrdone umovd, mimo takiego obovizku wynikapcego z art. 31 ust. 1
ustawy o p.b.m.

4. Uchybienia i nieprawidtow&ei stwierdzono w odniesieniu do organizacji |
rozliczen kosztéw ogrzewania trzech budynkow mieszkalnycbwadpwanych w latach 2001-
2005 przez TBS z udziatesrodkéw z KFM, posiadagych odebne kottownie gazowe.
Budynki zaopatrywane byly w ene¢gtieplm przez Zaktad Energetyki Cieplnej (ZEC) sp. z
0.0. W Migdzyrzeczu na podstawie umow zawartych z TBS. Toysww nie opracowato
wewrgtrznego regulaminu rozliczania kosztéw ciepta pnaezonego na ogrzewanie tych
budynkow, a zatem nie mogto spétmibowinzku przekazania go do wiadoked najemcom
lokali mieszkalnych, do czego zobawane byto przepisem art. 45a ust. 6 i 10 ustawyia d

10.04.1997 r. Prawo energetycine

Zgodnie z art. 45a ust. 8 pkt 1 Prawa energetyaznamszty zakupu ciepta dla lokali
mieszkalnych powinny liyrozliczane poprzez wskazania cieptomierzy orazpodstawie
powierzchni lub kubatury tych lokali, a dlae$ei wspdolnych budynku wielorodzinnego
odpowiednio w proporcji do powierzchni (kubaturygjrmowanych lokali. Tymczasem
wnoszona przez lokatorow optata stata, datgaz ogrzewanych powierzchni wspélinych
budynkéw, nie byta uzakmiona od powierzchni aytkowej poszczegolnych lokali.
Wszystkich najemcoéw obgiano jednakow kwota. | tak np. z tytutu rozliczenia budynku
przy ul. Kotlataja za okres od 1.06.2008 r. do 30.04.2009 r. stkish najemcéw obgkono
optah stah w tacznej wysokéci 504,09 zi. Zgodnie z ustawoptata ta winna hy
zréznicowana i wynosi od 323,65 zt za lokal najmniejszy o powierzchiytiiowej 33,89 m
do 579,69 zt (lokal najwkszy - 60,7 mp.u.). W badanym okresie Towarzystwo abgio
wszystkich najemcow 3 omawianych budynkow, niezgednww. przepisem, optastah w

tacznej kwocie 151, 8 tys. zi.

5. Wedtug § 13 ust. 2 aktu zalgielskiego TBS,,..Srodki finansowe pochodgze z
odpisbw na remonty ddg gromadzone na wydzielonych kontach w bankdchW
zakladowym planie kont nie wyoghbniono jednak konta stacego do ewidencjsrodkow
funduszu remontowego i nie zaemo w tym celu konta bankowego. Kwota odpiséw na
fundusz remontowy w okresie od 1.01.2006 r. do 32@09 r., stosownie do postanoiie

aktu zataycielskiego i stawek czynszowych uchwalonych przgeromadzenie Wspolnikow,

8Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 ze zm.



powinna wynosi 107.880 zt. Pan Prezes zobaemét st do zal@enia wydzielonego konta

bankowego i gromadzenia na nim od sierpnia tega saddkow na fundusz remontowy.

6. Kontrola wykazata, 2 Towarzystwo w latach 2006-2008 i w | kw. 2009 r.
terminowo (do 20-go kalego miesjca) i w kwotach ustalonych przez Bank Gospodarstwa
Krajowego (BGK) sptacato kredyty zagnicte z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego
(KFM), na podstawie umow z 11.06.2001 r., 26.0800 i 24.02.2005 r. Roczne
sprawozdania finansowe przekazywane przez TBS d¢ Bivieraty dane finansowe zgodne
z bilansem oraz rachunkiem zyskow i strat. Zgwicte zobowizania kredytowe waktznej
kwocie 5.899,0 tys. zt, wedtug stanu na dz841.03.2009 r. zostaly sptacone w wys@ko
1.030,7 tys. zt, w tym umorzone w kwocie 893,5 tslsa hczna kwota zadienia wobec
BGK wynosita 4.832,8 tys. zi.

Towarzystwo nie wykazato jednak najgej starannéci przy ubieganiu si
0 obnizenie oprocentowania kredytow udzielonych na podstaunnéw z dnia 11.06.2001 r.
i 26.08.2003 r. W umowach tych ustalono, stosowdi® obowazujacych wowczas
rozporadzen Rady Ministrow w sprawie warunkow i trybu udzidkkredytéw i payczek
ze srodkéw KFM..°, oprocentowanie kredytéw w wysala odpowiednio ,..0,5 stopy
redyskontowej weksli w NBP’ oraz ,50% stopy redyskontowej weksli przyjmowanych od
bankéw do redyskonta przez NBP, jednak niszej ni 4,5% w stosunku rocznyni. W
okresie do lutego 2009 r. BGK naliczatl Towarzystaprocentowanie kredytu redniej
wysokaici 4,44% (wahato siod 4,25% do 4,50%).

Tymczasem stosownie d@5 ust. 2 rozporgdzenia Rady Ministrow z dnia
6.04.2004 r. zmieniagego rozporgdzenie z dnia 4.07.2000 r. w sprawie warunkow lbury
udzielania kredytéw i pyczek zesrodkéw KFM.. 1° (weszto wzycie z dniem 5.05.2004 r.),
istniata maliwosé zmniejszenia oprocentowania do obgeujacego aktualnie, tj. do 3,5% w
stosunku rocznym. Nie wygiiono jednak formalnie do BGK z pima 0 zmniejszenie
oprocentowania tych kredytéw, ogranicgajsk, jak wyjaniono, do prowadzenia w tym
zakresie rozmow telefonicznych z przedstawicielBarku. Dopiero w dniu 19.03.2009 r., tj.
po blisko 5 latach od stworzenia takich ziosci, dokonano stosownych zmian ww. umoéw
w formie anekséw. Gdyby uzyskano zgoBGK na zmniejszenie oprocentowania, koszty

kredytu zmniejszytyby gi za okres olaty kontroh, o faczm kwotg 87,4 tys. zi.

®Dz. U. z 2000 r. Nr 62, poz. 719 oraz Dz. U. zP8ONr 116, poz. 1234
19Dz. U. Nr 86, poz. 803



7. We wrzéniu 2008 r., po uzyskaniu od BGK w dniu 4.03.2008promesy
udzielenia kredytu, Towarzystwo rozpetx budowe kolejnego budynku mieszkalnego przy
ul. Malczewskiego (44 lokale — 2.146)mPo potrocznej realizaciji, wykonawca wstrzymat (w
dniu 30.04.2009 r.) roboty budowlane, pozostayiabiekt w stanie surowym zadaszonym,
w wiekszasci z zamontowad stolarky okienry i drzwiowa. Powodem przerwania prac byto
niezapewnienie przez TBS finansowania obiektu dyiez KFM w kwocie 4,5 min zt, ktéry
do czasu zakwzenia kontroli (7.08.2009 r.) nie zostat udzielo@koliczngci zwiazane z
przedhzajaca sie procedus rozpatrzenia przez BGK wniosku kredytowego TBS

przedstawiaty sinastpujaco:

a) Termin zigenia ostatecznego wniosku o udzielenie kredytu KKMNznaczony
pierwotnie przez BGK do 21.06.2008 r., na §ixo TBS zostat dwukrotnie przesuwany
tacznie 0 3 miegice, w zwazku przedtaajaca sie procedus wytonienia wykonawcy oraz
niezapewnieniem ainych do partycypacji w kosztach budowy. OstatezZhowarzystwo
wniosek kredytowy ztayto 24.09.2008 r., ktéry zostat zarejestrowany prB&K 3.11.2008r.
Przyczynami przewlekie] procedury w rozpatrzeniu iosku kredytowego byty
niedopetnienie przez Towarzystwo niektorych wymagan przez BGK warunkow w
zakresie przedienia wymaganych dokumentow 1 analiz, niezapewnierti®det

finansowania inwestycji oraz dokonywanie zmian vgkino kredyt.

b) Na dzié ztozenia wniosku o kredyt (24.09.2008 r.) Towarzystwaavario tylko 13
umow o partycypagjw kosztach budowy lokali mieszkalnych mazm kwote 534,2 tys. zi,
tj. 51,7% planowanej kwoty wptywow z tego tytutu.@23,8 tys. zt). Brakapych srodkéw

nie gwarantowata réwnieGmina Midzyrzecz,

c) Powana wady wniosku byto przekroczenie (na diietozenia wniosku) o 34,1%
kosztu budowy 1 f powierzchni uytkowej budynku mieszkalnego (3.151,59 zi) w
odniesieniu do wysokoi wskanika przeliczeniowego, ogtaszanego przez Wojewod
Lubuskiego (2.350 zHAx"

Zgodnie z 8§ 26 cyt. rozpagdzenia Rady Ministrow w sprawie warunkow i trybu
udzielania kredytow i poyczek zesrodkdw KFM, BGK moégt dopsci¢ przekroczenie tego
wskanika o nie wgcej niz 30%. Skorygowanie kosztOw przegsriccia z tego tytutu

nasgpito dopiero w trakcie kontroli NIK w dniu 6.07.290Q. (na podstawie pisma BGK z

W okresie od zlzenia wniosku o udzielenie promesy do dniazetia wniosku o kredyt wskaik
przeliczeniowy kosztu odtworzenia 12 powierzchni uaytkowej budynkéw mieszkalnych ulegt obaniu z
3.270 zt do 2.350 zt.
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3.07.2009 r.). Koszt budowy 1°npowierzchni aytkowej budynku zmniejszono do kwoty
3.054,65 zi, tj. nieprzekraczage] wysokdci wskanika przeliczeniowego powgj 30%.

Na dzieh 31.03.2009 r. wartg wykonanych i zaptaconych robo6t wyniosta 2.4484 ty
zt, co stanowito 39,0% umownej waftd robot budowlano-montawych, natomiast na dzie
przerwania robot (30.04.2009 r.) waktavykonanych robét wyniosta 2.705,5 tys. zt brutto,
tj. 43,1% wartéci umowne.

Procedura pogpowania o udzielenie zamdwienia przeprowadzona zpkaemisg
przetargow byta zgodna z przepisami ustawy z dnia 29 styc20i@4 r. Prawo zamowie
publicznyct?. Umowny termin zakiczenia budowy, dwukrotnie przektadany, ustalony
zostat na 30.11.2009 r., z miovoscia odshpienia od umowy w przypadku nie uzyskania
kredytu.

8. NIK krytycznie ocenia sposoiwiadczenia przez Towarzystwo ustug wspoélnotom
mieszkaniowym w zakresie prac sanitarno-pdknwych oraz rozlicaezuzycia wody.

Kontrola $wiadczenia tych ustug 5 wspdllnotom wykazata, w zakresie prac
polegajcych na sprataniu terenu i utrzymaniu zieleni przydomowej, Tomystwo w 2
przypadkach obgrato wspolnoty kosztami za te prace wykonane nanéate stanowdcych
wilasnag¢ Gminy. W rezultacie Wspolnota Mieszkaniowa przy@éntrum 7 w Midzyrzeczu
za okres od 1.01.2006 r. do 30.03.2009 r. zostalezpl BS bezzasadnie olgina kosztami
w tacznej kwocie 4.603,49 zt, a Wspdlnota przy ul. #6kiego 9 w Medzyrzeczu kosztami
w wysokaci 398,25 zt. Obaizenia powysze wynikaty z nierzetelnego zawarcia przez TBS,
w imieniu tych Wspdlnot, umow z wykonawcami zesvanymi. Towarzystwo nie posiadato
zgody wspdlnot na ich obgianie za prace pagdkowe wykonywane na terenie stangeyim
wilasnag¢ gminy.

Analiza rozliczé zwzycia wody 143 lokali w 5 budynkach mieszkalnych dragth
wspolnot mieszkaniowych, za lata 2006-2008, wykazad przy stosowanych ptatémach
zaliczkowych za wogw stosunku do 76 lokali wygtita nadptata w kwociérednio 132,40
zt (w przedziale od 1,17 zt do 158,08 zi), a w edieniu do 67 lokali niedoptata w granicach
srednio 34,40 zt (od 6,7 zt do 34,07 z}).

Na zakres nadptat i niedoptat wplyw miato szeredpyboen organizacyjnych w
sposobie rozlicze Mianowicie, TBS rozliczé zuwzycia wody poszczegolnych lokali
mieszkalnych dokonywat raz na po6t roku, zamiast rez kwartat, jak wynikalo z

powierzonych Towarzystwu do realizacji uchwat wspdl Odczyty wodomierzy gtéwnych

12Dz, U. 2 2007 r. Nr 223, poz. 1655 ze zm.



oraz odczyty wodomierzy poszczegolnych lokali mkadézych w okresach potrocznych nie
byly ze soh zsynchronizowane (brak réwnolegtych odczytéw wodway gtéwnych i w
mieszkaniach). Dodanalezy, iz przy odczytach wodomierzy gtébwnych, przeprowadzany
przez Miejskie Przeddbiorstwo Wodocigéw i Kanalizacji (MPWIK) w Mgdzyrzeczu, nie
uczestniczyli pracownicy TBS a wyniki odczytow bygdnostronnie dokumentowane przez
MPWIK i na tej podstawie nagiowaly ptatnéci faktur. Zdaniem NIK taki sposéb
dokumentowania mi@ przyczynt si¢c do nierzetelnych odczytéw i rozliczewycia wody w
budynkach, a w konsekwencji nieprawidtowych rozfczuycia wody w poszczegolnych
mieszkaniach.

Wplyw na prawidtowéc rozliczer miata te ograniczona dogpnas¢ do wodomierzy
gidwnych. Ogtdziny ww. 5 budynkédw mieszkalnych wspolnot wykazaly jednym
przypadku brak dogpnasci do wodomierza gtdwnego zlokalizowanego w piwnicy
lokatorskiej. Na utrudnienia za#zane z brakiem dogiu do pomieszczZez wodomierzami
gléwnymi wskazuje te informacja MPWiK przekazana NIK, w ktorej przyktado podano
utrudnienia z dogpnadscia do odczytéw wodomierzy gtéwnych w 5 wspodlnotachn PPrezes
w toku kontroli zadeklarowat, zi w porozumieniu z MPWIK oraz wspolnotami
mieszkaniowymi opracuje stosowne proceduryazame z odczytami, co jak stwierdzit Pan w
wyjasnieniachpozwoli do minimum wyeliminowaniepotrzebne reklamacje i niezrozumienie

rozlicze: zwigzanych z niedoptatami zazgaie wody.

Przedstawiajc powy.sze oceny i uwagi, oraz uwzdhiajac zadeklarowane dziatania,
Najwyzsza Izba Kontroli wnosi o:
1. Doprowadzenie do zgodfm z obowazujacymi przepisami czynrigi zwiazanych z
zawieraniem umow najmu na gminne lokale mieszkalne.
2. Uregulowanie umowz Gmim Mig¢dzyrzecz zasad prowadzenia czy§wi@arzadu na

nieruchomeciach po bytej Agencji Wiasroi Rolnej Skarbu Restwa.

3. Zawarcie z Gmia Migdzyrzecz umowy o wspotpracy, o ktérej mowa w att.ust. 1

ustawy o p.b.m.

4. Uporzadkowanie systemu rozliczania energii cieplnej peprz
e opracowanie wewgirznego regulaminu rozliczania  kosztéw  ciepta
przeznaczonego na ogrzewanie budynkow TBS,
» uzalenienie optaty statej za dostarczanie energii cigpbio ww. lokali od ich

powierzchni aytkowej.
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5. Gromadzeniesrodkow na fundusz remontowy budynkéw mieszkalnydBSTna
wydzielonym koncie bankowym.

6. Dostosowanie postanowi@ktu zataycielskiego do obowizujacych przepiséw.

7. Zapewnienie zgodrici z prawem umow o partycypacyv kosztach budowy lokali
mieszkalnych przy ul. Malczewskiego w ¢édyrzeczu.

8. Zaprzestanie obgiania wspdélnot mieszkaniowych kosztami za prace taana-
porzadkowe prowadzone na terenach stanmgych wlasné¢ gminy bez wymaganych

uzgodni@ oraz dokonanie rozlicheze wspoélnotami nadptaconych kwot z tego tytutu.

Najwyzsza lzba Kontroli Delegatura w Zielonej Gorze, maigiawie art. 62 ust. 1
ustawy o NIK, oczekuje przedstawienia przez Parezd¥a, w terminie 30 dni od daty
otrzymania niniejszego wygiienia pokontrolnego, informacji o sposobie wykatayia
uwag i wykonania wnioskow,aldz o dziataniach podfych w celu realizacji wnioskéw lub

przyczynach niepodgia takich dziata.

Zgodnie z trécig art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni oalyd otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego przystuguje Panu Prezesoww@ragtoszenia na
pismie do dyrektora Delegatury NIK w Zielonej Gérze atgwowanych zastrzen w

sprawie ocen, uwag i wnioskéw zawartych w tym wysniu.

W razie zgloszenia zastuas, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, termin
nadestania informacji, o ktorym mowa %€y, liczy sk od dnia otrzymania ostatecznej

uchwaty wigciwej komisji NIK w sprawie rozpatrzenia zastreg.

Otrzymup:

1. Delegatura NIK w Bydgoszczy
2. Adresat

3. ala



